ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. januar 31-ei iilésére

Targy: A lakasok és helyiségek bérletének, és
elidegenitésének szabalyairol szolo
12/2015.(11.27.) onkormanyzati rendelet

modositasa
Eléado: Horvéath Zsolt polgarmester
Az eléterjesztést készitette: dr. Révész Judit aljegyz6
Torvényességi szempontbdl ellendrizte: dr. Boldoczki Krisztina jegyzo
Eléterjesztést véleményezi: Pénziigyi Ellendrz6 Bizottsag,
Oktatési-, Kulturalis-, Egészségiigyi-,

Szocialis, Ifjusagi ¢s Sport Bizottsag
Ugyrendi-, Kézrendvédelmi €s Jogi Bizottsag
Ugyiratszam: DFV/298-1/2023.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az oOnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 11/2021. (VII. 5.)
onkormanyzati rendelet 15.§ (3) bekezdése szerint Az ingatlan és ing6 vagyon bérbeadas utjan torténd
hasznositasanak feltétele, hogy a bérlet targyaval osszefiiggésben a bérbe adot terheld karbantartasi,
fenntartasi, lizemben tartasi és egyéb koltségek a bérlet idejével aranyosan a bérleti dijban
megtériiljenek.

A bérleti dijak feliilvizsgalata legutobb 2022. év junius honapban megtortént.

Azonban az azota bekdvetkezett kedvezOtlen gazdasagi és koltségvetési hatdsok miatt indokoltnak
latjuk ismételten a lakasbérleti dijak emelését.

A kedvezodtlen gazdasagi hatasok miatt elszabadult inflacid hatasara jelentdsen nétt 2023.01.01.
napjatol a minimalbér, a garantalt bérminimum és a nyugdijak, nyugdijszerti ellatasok Osszege is:
14/15/16 %-kal.

A lakéasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairdl szold 12/2015.(11.27.)
onkormanyzati rendelet (tovébbiakban: Lakasrendelet) mddositdsat a mellékelt rendelet-tervezet
szerint javasoljuk

A Lakasrendelet 12. § (1) és (3) bekezdése alapjan a bérlakasok jelenlegi, hatalyos bérleti dija.

212. § (1) A szocialis bérlakasok esetén a lakbér:

a) osszkomfortos lakas esetén 700.-Ft/m2/ho
b) komfortos lakas esetén 500.-FvVm2/ho
¢) félkomfortos lakas esetén 250,-Ft/m2/ho
d) komfort nélkiili lakas esetén 150,- Ft/m2/ho.”



(3) 4 piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dija komfort fokozatanak megfeleléen az alabbi:
»(3)_A piaci alapon bérbe adott lakds bérleti dija komfort fokozatanak megfeleléen az alabbi.:

a) Osszkomfortos lakds esetén 1500,- Ft/m2/ho
b) Komfortos lakas esetén 1100- Ft/m2/ho
¢) Féelkomfortos lakds esetén 800,- Ft/m2/ho

d) Komfort nélkiili lakds esetén 400,- Ft/m2/ho”

Onkormanyzati bérlakasoknal a bérleti dij emelésének indoka, hogy a karbantartasi, felajitasi
koltségek drasztikusan megemelkedtek, ezért atlag 20 %-os mértékii (felfelé 50.- Ft-os
kerekitéssel) bérleti dijemelésre teszek javaslatot.

A jelenlegi emeléssel sem kozeliti meg az albérletpiaci arakat az onkormanvyzati lakasok emelt
bérleti dija.

Kérem az eldterjesztésben foglaltak megvitatasat, a hatdrozati javaslat és a rendelet-tervezet
elfogadasat.

Dunaféldvar, 2023. januar 20.
Horvath Zsolt sk.
polgarmester



Dunafoldvar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2023. (I11. .) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szolo 12/2015.(11.27.)
onkormanyzati rendelet modositasarol
(tervezet)

Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 2.
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a KépviselO-testiilet Szervezeti és Mukodési
Szabalyzatarol sz616 19/2020. (IX.28.) dnkormanyzati rendelet 27.§ (6) bekezdése alapjan a Pénziigyi
Ellenérz6 Bizottsag, az Oktatasi-,Kulturalis, Egészségligyi,- Szocialis, Ifjusagi €és Sport Bizottsag és
az Ugyrendi-, Kozrendvédelmi és Jogi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli
el:

1.§

(1) A lakédsok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szolo 12/2015.(11.27.)
onkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdés a)—d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések 1€pnek:

(4 szocialis bérlakasok esetén a lakbér:)

)  osszkomfortos lakas esetén 850 FtIm?/hé

b)  komfortos lakds esetén 600 Ft/m?/hé

C)  félkomfortos lakds esetén 300 Ft/m?/hé

d)  komfort nélkiili lakds esetén 200 Ft/m?/hé.”

(2) A lakésok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szolo 12/2015.(11.27.)
onkorményzati rendelet 12. § (3) bekezdés a)—d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

(A piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dija komfort fokozatanak megfelelden az alabbi:)
,a)  Osszkomfortos lakds esetén 1 800 Ft/m?/hé

b)  Komfortos lakds esetén 1 300 Ft/m?/hé

C)  Félkomfortos lakds esetén 1 000 Ft/m?/hé

d)  Komfort nélkiili lakds esetén 500 Ft/m?/hé”

2.§

A lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairdl szold 12/2015.(11.27.)
onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Lakbértamogatasra jogosult az a bérlo,)
&) akinek a csaladjaban az egy fore jutd jovedelem nem haladja meg az szocialis vetitési alap
Osszegét, egyediilallo esetén annak 150 %-at,”

3.§

Ez a rendelet 2023. marcius 1-jén 1ép hatalyba, és 2023. marcius 6-an hatalyat veszti.

Horvath Zsolt dr. Boldoczki Krisztina
polgarmester jegyzd



Dunafoldvar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szo6lé
12/2015.(11.27.) onkormanyzati rendeletét médosité
.+../2023.(...) onkormanyzati rendeletéhez
Altalanos indokolas

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint
a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitéje indokolast csatol, amelyben bemutatja
azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatésait, és az allaspontjat az
indokolas kozzétételérol.

Az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdés szerint feladatkdrében eljarva a helyi dnkormanyzati
torvény altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve torvényben
kapott felhatalmazas alapjan 6nkormanyzati rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontja alapjan az dnkormanyzat kotelezd feladata a lakas- és helyiséggazdalkodas.

A rendelet-tervezet elokészitése soran figyelembe vettiik a jogalkotasrol szolo 2010. évi
CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 3. §-at, mely szerint:

»Az azonos vagy hasonlo életviszonyokat azonos vagy hasonld modon, szabalyozasi
szintenként lehetdleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabdlyozni. A szabalyozas nem lehet
indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabalyban nem ismételheté meg az
Alaptorvény vagy olyan jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabdly az Alaptorvény alapjan
nem lehet ellentétes.”

Figyelembe vettiik a jogszabalyszerkesztésrol sz616 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagolésat, a fejezetek és alcimek szdmozésat a hivatkozott
rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelet-tervezet tartalmazza az el6terjesztés szerinti javaslat alapjan az emelt bérleti dijakat.

A 2. §-hoz

2023. januar 1-jét6l az 6regségi nyugdij minimum elnevezése helyébe a szocialis vetitési
alap megnevezés 1épett. Erre tekintettel sziikségessé valt a tervezetben szerepld modositas.

A 3. §-hoz
A rendelet-tervezet a jogszabaly hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



Hatasvizsgalati lap

Dunafoldvar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szo6l6
12/2015.(11.27.) onkormanyzati rendeletét moédosito
.+../2023.(...) onkormanyzati rendeletéhez

Tajékoztatas elozetes hatasvizsgalat eredményérol

I. Varhato tarsadalmi hatasok
A megndvekedet felujitasi, karbantartasi koltségek indokoljak az inflaciét meghalado bérleti
dij emelést.

I1. Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasdnak koltségvetési hatdsa, még az inflaciot meghalado
emelés ellenére sem jelentds.

II1. Varhaté kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nincs.

IV. Varhato egészségiigyi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségligyi hatasa nincs.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa jelenleg
nincs.

VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei.
Nem kotelez6, de a gazdasagi hatasok indokoljak a modositast.

VII. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A rendelet alkalmazasaként a bérleti dij emelésérdl ki kell értesiteni a bérloket, illetve a
szerzOdések modositasait el kell késziteni.

A rendelet-tervezet vonatkozasaban az Eurdpai Unid intézményeivel és tagallamaival
egyeztetési kotelezettség nem all fenn, nem tartozik az eldzetes bejelentési kotelezettség ala
tartozo jogszabaly-tervezetek kozé.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet vitassa meg a rendelet-tervezetet és fogadja el azt.
Dunaféldvar, 2023. januar 20.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester



