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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabdlyairol sz6lo 15/2013.(VIL.O1.)
onkormanyzati rendelet 15.§ (3) bekezdése szerint az ingatlan és ingd vagyon bérbeadas utjan
torténd hasznositdsanak feltétele, hogy a bérlet targydval osszefiiggésben a bérbe adot terheld
karbantartasi, fenntartasi, {izemben tartdsi ¢s egyéb koltségek a bérlet idejével aranyosan a
bérleti dijban megtériiljenek. Amennyiben a bérbeadas nem kozcélra torténik, a bérleti dijat ugy
kell meghatarozni, hogy az nyereséget is tartalmazzon.

A Dbérleti dijak feliilvizsgalata 2020. évben megtortént, azonban az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekre tekintettel a bérleti dij emelésre nem keriilt sor.

A koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasanak enyhitése érdekében sziikséges
gazdasagi intézkedésrol sz616 603/2020. (XI1.18.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) alapjan a_helyi 6nkormanyzat.valamint a helyi 6nkormanyzat altal fenntartott
koltségvetési_szerv, nonprofit szervezet, egy€b szervezet, a helyi onkorményzat tobbségi
tulajdoni részesedésével miikodd gazdasagi tarsasag, a helyi onkormanyzat tobbségi tulajdoni
részesedésével miikodd gazdasagi tarsasag altal alapitott gazdasagi tarsasag, a képviseld-
testiilet feladatkorébe tartozo kozszolgaltatas ellatasara szerzddéssel rendelkezd, a polgari
perrendtartasrol szolo torvény szerinti gazdalkodo szervezet az altal nyujtott szolgaltatasért,
végzett tevékenységéért megallapitott dij, az onkormanyzati vagyonnal valo gazdalkodas
keretében felmeriil6 dij, illetve egyéb dijfizetési kotelezettség (a tovabbiakban egyiitt: dij)
mértéke nem lehet magasabb, mint az ugyanazon dijnak az e rendelet hatalybalépését
megel6z6 napon hatalyos és alkalmazand6 mértéke.

A Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdése alapjan 2020. december 19. napjatol mar megallapitott 1)
dijat nem vezethet be, 2021. december 31. napjaig uj dijat nem éallapithat meg, meglévd dijat 0j
kotelezetti korre nem terjeszthet ki.

A veszélyhelyzettel Gsszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021. évi XCIX. toérvény (a
tovabbiakban: Atmeneti tv.) 147.§ (1) bekezdése alapjan a koronavirus-vilagjarvany
nemzetgazdasadgot érintd hatasanak enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésrdl
sz616 603/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) hatalybalépésének
napjatol (2020. december 19.) 2022. janius 30. napjaig — tobbek kozott - az Gnkormanyzat,
koltségvetési szerve altal nyujtott szolgaltatasért, végzett tevékenységéért megallapitott dijat,



az onkormanyzati vagyonnal val6 gazdalkodéds keretében felmeriilé dijat, illetve egyéb
dijfizetési kotelezettség (a tovabbiakban egyiitt: dij) mértékét nem emelheti.

A Korm. rendelet és az Atmeneti tv. rendelkezései alapjan a 2021. évben bérleti dij emelés nem
tortént, illetve 2022. évben junius 30. napjaig sem lehetett a bérleti dijat megemelni, annak
ellenére, hogy a lakaskarbantartas, felujitas koltségei , és az épitdanyag arak, valamint az épitési
szolgaltatok arai is drasztikusan megemelkedtek.

Az eldterjesztés dij emelési javaslatot tartalmaz az {izlethelyiségek bérletére vonatkozo licit és
a szocialis bérlakéasok bérleti dijanak emelésre.

1. LICIT DIJANAK EMELESE:

A lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szold 12/2015.(11.27.)
onkormaényzati rendelet (tovabbiakban: Lakasrendelet) 14. § (9) bekezdés a) pontjaban
foglaltak szerint az induld licitdijat {izlethelyiségek vonatkozasaban a Képviseld-testiilet
hatarozatban allapitja meg.

A 65/2020. (XI1.24.) PM hatérozat 1. pontja az lizlethelyiségek esetében a palyazati kiirasban
feltiintetett indulo licitarat (2020. évben 14.050.- FT/m2/év+ Afa) 2021. januar 01. napjatél a
KSH altal 2021. januar honapban kozolt el6z6 évi inflacids rataval ndvelt 0sszegben allapitja
meg.

A PM hatarozatban foglaltakra és az inflaciéo mértékére tekintettel javasolom az indulo
licitdij 15 000 F't értékben torténo megallapitasat 2022. jualius 01. napjatol.

. BERLAKASOK BERLETI DIJANAK EMELESE:

Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletének,
¢s elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/2015.(11.27.) 6nkormanyzati rendeletének mddositasa
a 4/2020. (1.28.) KT hatdrozaton alapul, amelyben a képviseld-testiilet a bérleti dijak inflacid
kovetd (3.4 %-os mértékii) emelésérdl dontott.

Minden szerzddés tartalmazza a bérleti dij emelésének KSH infliciés rataval torténéd
évenkénti emelésének lehetdségét. Tapasztalataink szerint a KSH minden év januar 16. napjan
teszi kozz¢é az el6z6 évi inflacidé mértékét.

A Kormany a veszélyhelyzet idején alkalmazand6 védelmi intézkedések masodik titemérdl
sz616 484/2020.(X1.10.) Korm. rendelete értelmében Dunafdldvar Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete feladat- és hataskorében Dunafdldvar Varos Polgdrmestere altal meghozott
65/2020.(XI1.24.) hatarozat 6. pontja alapjan
,2021. marcius 01. napjatol az onkormanyzati tulajdonban dllo valamennyi bérlakas
vonatkozasaban elrendeli a bérlakasok bérleti dijanak 10 %-os mértékii megemelését. Az
ezzel kapcsolatos rendelet modositast a 2021. februdr 02-ai testiileti iilésre kéri
eloterjeszteni.”

A hatarozat 6. pontjaban meghatarozottak végrehajtasa a hivatkozott a Korm. rendelet, illetve
az Atmeneti tv. rendelkezései miatt nem tortént meg.



A Lakasrendelet 12. § (1) és (3) bekezdése alapjan a bérlakasok jelenlegi, hatalyos bérleti dija.
12.§ (1) A szocialis berlakadsok esetén a lakber:

a) 6sszkomfortos lakas esetén 570.-Ft/m2/ho
b) komfortos lakds esetén 380,-Ft/m2/ho
¢) féelkomfortos lakas esetén 180,-Ft/m2/ho
d) komfort nélkiili lakas esetén 115,- Ft/m2/ho.
(3) A piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dija komfort fokozatanak megfeleléen az alabbi:
a) Osszkomfortos lakas esetén 900,- Ft/m2/ho
b) Komfortos lakas esetén 700,- Ft/m2/ho
c) Félkomfortos lakas esetén 400,- Ft/m2/ho
d) Komfort nélkiili lakas esetén 200,- Ft/m2/ho

Onkormanyzati bérlakasoknal a bérleti dij emelésének indoka, hogy a karbantartasi,
felujitasi koltségek drasztikusan megemelkedtek, ezért 20 %-os mértékii (felfelé 50.- Ft-
0s kerekitéssel) bérleti dijemelésre teszek javaslatot, amelyet a mellékelt rendelet-tervezet
tartalmaz.

Kérem az eldterjesztésben foglaltak megvitatdsat, a hatirozati javaslat és a rendelet-tervezet
elfogadasat.

Dunaféldvar, 2022. junius 16.
Horvath Zsolt sk.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete ugy dontott, hogy iizlethelyiségek
esetében a palyazati kiirasban feltiintetett indul licitarat 2022. jalius O1. napjatol 15 000Ft/m2/
év +Afa 6sszegben éllapitja meg.

Hataridé:  azonnal
Felelos: Horvéath Zsolt polgarmester
Ertesiil: Aljegyz0

Vérosfejlesztési és Miiszaki [roda



Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
0 /2022.(o.uunns ) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szolo
12/2015.(11.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Dunaféldvar Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorben, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan
a Képviselo-testiilet Szervezeti és Miuikodési Szabalyzatardl szolé 19/2020 (1X.28.)
onkormanyzati rendelet 27.§ (6) bekezdése alapjan az Oktatasi-,Kulturalis, Egészsegiigyi,-
Szocidlis, Ifjusagi és Sport Bizottsig és Ugyrendi-, Kozrendvédelmi és Jogi Bizottsag
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A lakésok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairdl szold 12/2015.(11.27.)

onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 12. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:
212. § (1) A szocialis bérlakasok esetén a lakbér:

a) osszkomfortos lakas esetén 700.-Ft/m2/ho

b) komfortos lakas esetén 500.-Fvm2/ho

¢) félkomfortos lakds esetén 250,-Fvm2/ho

d) komfort nélkiili lakds esetén 150,- Ft/'m2/ho.”
2.§

A Rendelet 12.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3)_A piaci alapon bérbe adott lakds bérleti dija komfort fokozatinak megfeleléen az

alabbi:

a) Osszkomfortos lakds esetén 1100,- Ft/m2/ho
b) Komfortos lakas esetén 850,- Ft/m2/ho
¢) Féelkomfortos lakas esetén 500,- Ft/m2/ho
d) Komfort nélkiili lakas esetén 250,- Ft/m2/ho”

3.8
E rendelet 2022. julius 1-jén Iép hatalyba, és 2022. jilius 2-4n hatalyat veszti.

Dunafoldvar, 2022. junius 28.

Horvath Zsolt dr. Boldoczki Krisztina
polgarmester jegyzo



Hatasvizsgalati lap

Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szolo
12/2015.(11.27.) 6nkormanyzati rendeletét médositoé
«0./2022.(...) 6nkormanyzati rendeletéhez

Tajékoztatas elozetes hatasvizsgalat eredményérol

I. Varhato tarsadalmi hatasok
A megnovekedet feltjitasi, karbantartasi koltségek indokoljak az inflaciot meghaladd bérleti
dij emelést.

I1. Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak koltségvetési hatasa, még az inflaciot meghaladd
emelés ellenére sem jelentos.

III. Varhato kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nincs.

IV. Varhato egészségiigyi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi hatasa nincs.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa jelenleg
nincs.

VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotias elmaradasanak varhato
kovetkezményei.
Nem kotelezd, de a gazdasagi hatasok indokoljak a modositast.

VII. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A rendelet alkalmazasaként a bérleti dij emelésér6l ki kell értesiteni a bérloket, illetve a
szerzOdések modositasait el kell késziteni.

A rendelet-tervezet vonatkozasaban az Eurdpai Unid intézményeivel ¢és tagallamaival
egyeztetési kotelezettség nem all fenn, nem tartozik az eldzetes bejelentési kotelezettség ala
tartozo jogszabaly-tervezetek kozé.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet vitassa meg a rendelet-tervezetet €s fogadja el azt.
Dunaféldvar, 2022. junius 16.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester



ALTALANOS INDOKLAS
a lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szolo
12/2015.(11.27.) 6nkormanyzati rendeletét médosité
..../2022.(...) onkormanyzati rendelethez

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint
a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elokészitdje indokolést csatol, amelyben bemutatja
azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatasait, és az allaspontjat az
indokolas kozzétételérol.

Az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdés szerint feladatkdrében eljarva a helyi dnkormanyzati
torvény altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve térvényben
kapott felhatalmazas alapjan 6nkormanyzati rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontja alapjan az dnkormanyzat kotelezd feladata a lakas- és helyiséggazdalkodas.

A rendelet-tervezet el6készitése soran figyelembe vettikk a jogalkotasrol szolo 2010. évi
CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 3. §-at, mely szerint:

»Az azonos vagy hasonlo ¢életviszonyokat azonos vagy hasonld modon, szabélyozési
szintenként lehetdleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni. A szabalyozéas nem lehet
indokolatlanul péarhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabalyban nem ismételhetdé meg az
Alaptorvény vagy olyan jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptorvény alapjan
nem lehet ellentétes.”

Figyelembe vettiik a jogszabalyszerkesztésrol sz616 61/2009. (XI1.14.) IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagolasat, a fejezetek és alcimek szdmozasat a hivatkozott

rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.

A rendelet-tervezet részletes indokolasa:

1.-2. §
A rendelet-tervezet és annak melléklete tartalmazza az el6terjesztés szerinti javaslat alapjan az
emelt bérleti dijakat.

3. §

A rendelet-tervezet a jogszabaly hatalyba 1épésérdl és hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.



Dunafoldvar Varos
Polgarmestere

7020 Dunaféldvar, Kossuth Lajos utca 2.
Tel.: 75/541-550
e-mail: titkarsag@dunafoldvar.hu

Tktatdszam: DFV/3540-1/2020,

Ugyintézé: Sulak Judit

A Kormany a veszélyhelyzet idején alkalmazandd védelmi intézkedések masodik titemérdl szolo
484/2020.(XL.10.) Korm. rendelete értelmében Dunafbldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisels-
testiilete feladat- €s hataskorében Dunafdldvar Varos Polgarmestere 4ltal meghozott
65/2020.(X1.24.) hatarozat

Targy: Bérleti dijkedvezményt nyijto 182/2018.(X1.20.) KT hatarozat feliilvizsgalata

Dunaféldvar Varos Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a Dunafoldvar Véros
Onkorményzatanak Képviseld-testiilete feladat - és hataskorében eljarva a képviseldk véleményének
figvelembevételével ugy déntétt, hogy

1. iizlethelyiségek esetében a palyazati kiirdsban felilinietett induld licitdrat (2020. évben 14.050.-
FT/m2/év+ Afa) 2021. januér 01. napjatdl a KSH 4ltal 2021. januar hénapban k6zolt elézé évi
inflacios rataval novelt 6sszegben allapitja meg.

2. feliilvizsgalva az Uzlethelyiségek bérleti dijkedvezményét a 40/2015.(I1.24.) és a
182/2018.(X1.20.) KT hatdrozat alapjan, azt a KépviselG-testiilet tovabbra is fenntartja 2022.
december 31-ig.

3. az Onkormdnyzat tulajdondban all6 izlethelyiségek jelen hatarozat meghozatalakor érvényes
bérleti dijanak 50%-os mértékli csdkkentését elrendeli 2020. december honapra és 2021. januéar
hénapra. 2020. december hénapra jaré bevételkiesés fedezetét (bruttdé 700.000 Ft) a 2020. évi
kéltségvetés altalanos tartaléka biztositja.

4. a Képvisel6-testiilet legkésobb 2022, novemberi iilésén doént a bérleti dijesokkentés 2023. janudr
01. napja utdni fenntartasarol, vagy megsziintetésérol.

5. az érvényes bérleti szerzédésekben a bérleti dijkedvezmény figyelembevételével szamitott bérleti
dijakat - élve a szerzédésekben biztositott bérleti dijemelés lehetGségével - 2021. februar 01. napjatél
a KSH éltal 2021. januar hénapban kézolt el6z6 évi inflacids ratdval novelt Gsszegben éllapitja meg.
6. 2021. marcius 01. napjatdl az onkorméanyzati tulajdonban 4ll6 valamennyi bérlakés
vonatkozasdban elrendeli a bérlakdsok bérleti dijanak 10 %-os mértékli megemelését. Az ezzel
kapcsolatos rendelet modositast a 2021. februar 02-ai testileti Glésre kéri el6terjeszteni.

Hataridé: tdjékoztatasra 2020. december 15. \J\)V AR .xl;(;'-'
Felelés: Horvath Zsolt polgarmester e %

Dunafoldvar, 2020. november 24.

Toérvényességi szempontbdl ellendrizte €s jovahagyta:
Dunafoldvar, 2020. november 24.

:;; . ﬂr Boldoczki Kris




