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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Wartig Laszlo6 ligyvéd megallapodast készitett a Dunaféldvar 5003/26/A/3. hrsz-11 ingatlan
vonatkozasadban. A megallapodés jogcimeként elbirtoklas keriilt megallapitésra.

A megillapodés tényallasként rogziti, hogy a volt laktanya teriiletén volt talalhatdé a
Dunafoldvar 023.hrsz.-u ingatlan, mely belteriiletbe csatolas utan 5003/1-37 hrsz.-okra lett
megosztva.

Ezen megosztast kdvetéen a Dunafoldvar 5003/26 hrsz.-u felépitmény birtoktest tarsashaz jogi
format kapott, melyet a Tolna Megyei Kormanyhivatal Paksi Foldhivatala
36003/1998.08.15.5z.-on jegyzett be harom garazsingatlant. Ezek az 5003/26/A/2, az
5003/26/A/3, és az 5003/26/A/4 hrsz.-ii ingatlanok. A bejegyzések alapjan az 5003/26/A/2
hrsz.-4 ingatlan 291,14 m2-rel 6nallo garazsingatlanként keriilt nyilvantartasba a tarsashaz
alapito okirataban meghatarozott helyiségekkel. A Dunaféldvar 5003/26/A/3 hrsz.-u ingatlan
143,48 m2-rel ugyancsak 6nallé garazsként keriilt nyilvantartasba a tdrsashdz alapito okiratban
meghatdrozott eszmei hanyaddal és meghatarozott helyiségekkel egyiitt, mig a Dunafoldvar
5003/26/A/4 hrsz.-i ingatlan 6nallo garazsingatlanként, 143,85 m2-rel keriilt nyilvantartasba
az alapit6 okiratban meghatarozott helyiségekkel egyiitt.

A WESTTRUCK 8 Szallitmanyozasi, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft., (melynek 1étesitd
okiratat Dr. Holmar Monika 1998.07.16.-an készitette és jegyezte ellen, és melyet a Tolna
Megyei Cégbirdsag Cg. 17-09-003121/12. sz.-u végzésével jegyzett be a cégnyilvantartasba,
Dr. Timéar Laszloné tanacsvezetd bird ligyintézésével) meghatalmazast adott néhai Dr. Varszegi
Ermnd tligyvédnek a fent irt, 3 db 6nallo gardzsingatlan targyaban kelt adasvételi szerzddés
elkészitésére, melyet korabbi ligyvezetd az eredeti vevo képviseletében irt ala.

Fent nevezett ligyvéd a szerzddéseket elkészitette, a szerz6dd felek mindhdrom szerzédést
alairtdk, majd ezt kovetden Dr. Varszegi Ernd ligyvéd harom iigyiratot adott be a Korzeti
Foldhivatal (Paks, Szentharomsag tér 6.) ala, mely ligyiratban a Dunaf6ldvar 5003/26/A/4
hrsz.-0 ingatlant tévedésbol kétszer adta be, és a Dunafdldvar 5003/26/A/2 hrsz.- ingatlan
dokumentumait csatolta.

A két ingatlan, a Dunafdldvar 5003/26/A/2 és a Dunafdldvar 5003/26/A/4 adasvétele az
ingatlan-nyilvantartason atvezetésre keriilt, de Dunafdldvar 5003/26/A/3 hrsz.- ingatlan a fenti
tévedés miatt maradt a Dunafoldvar Varos Onkorményzatdnak tulajdonaban.

A WESTTRUCK 8 Kft mindhdrom ingatlanat eladta a ,,Bakony-Holzkohle” Export-Import
Kft-nek. Ennek soran nem vették észre, hogy csak a /2., és /4. ingatlan eladasara kertilt sor,
azonban ennek ellenére ténylegesen a ,,Bakony-Holzkohle” Export-Import Kft-nek mindharom
ingatlan vagyonelemévé valt konyvelés szerint.



A Bakony-Holzkohle” Export-Import Kft iigyvezetéje a WESTTRUCK 8 Kft ligyvezet6jét
hatalmazta fel mindharom garazsingatlan kizarélagos hasznalatara.

WESTTRUCK 8 Kft iigyvezetdje az ingatlanok hasznalatat az elbirtoklonak atengedte.

Nagy Roland jogelddje, a WESTRRUCK 8 Kft. {igyvéd altal készitett és ellenjegyzett okirat
alapjan kertilt birtokaba. A teljes vételarat az ingatlan-tulajdonosnak kifizette, és a néhai Dr.
Varszegi ligyvéd altal ellenjegyzett okirat alapjan a tulajdonjog bejegyzésére alkalmas.

A fentiekre tekintettel kérik az ingatlan elbirtoklasra vonatkozo megallapodas megkotését.

A WESTTRUCK 8 Kft. és az Onkormanyzat 1997. augusztus 18. napjan kotott addsvételi
szerzOdést a Dunafoldvar 023 hrsz. alatt felvett ingatlanon 1€v6 39-es szamu épiiletbodl 144 m2
tertiletd két allasos garazs rész ingatlanra. A vételar megfizetésre keriilt. A szerz6dés alapjan
1997. augusztus 18. napjan az Onkormanyzat a vevo birtokaba atadta az ingatlant.

Az elbirtoklas feltételeit és jogi hatasat a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozza.

Az elbirtoklas Un. ingatlan-nyilvantartason kiviili szerzési mod. Az elbirtoklas
bekovetkezésével az elbirtokld térvény alapjan megszerzi az ingatlan tulajdonjogat.
A Ptk. 5:37.§-a alapjan az ingatlantulajdonos igényt tarthat arra, hogy az ingatlan-
nyilvantartason kiviil szerzet tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

Az elbirtokl6 tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése torténhet:
a) a volt tulajdonossal kotott un. elbirtoklasi szerz6dés vagy
b) elbirtoklast megallapitoé itélet alapjan.

A Ptk. 5:44. § (1) bekezdése szerint elbirtoklas itjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki
a dolgot ingatlan esetén tizendét, ingd dolog esetén tiz éven at sajatjaként szakadatlanul
birtokolja.

Az elbirtoklasnak a fent meghatarozott feltételeinek egyszerre és egyiittesesen kell
érvényesilniik.

Feltételek érvényesiilésének vizsgalata:

1. Elbirtoklas targya: Elbirtoklas targya csak olyan birtokba vehetd testi targy lehet,
amely tulajdonjog targya lehet: ingd, ingatlan.

Csak is olyan idegennek mindsiil dolog lehet az elbirtoklas targya, amely elbirtoklasra
alkalmas.

Az Onkormdnyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabalyairdl sz6lo
11/2021.(VIL.05.) oOnkorményzati rendelet 3. melléklete szerin a Dunaféldvar
5003/26/A/3 hrsz-u ingatlan forgalomképes iizleti vagyonnak minésiil.

2. Elbirtoklasi idé: A Ptk. 5:44.§ (1) bekezdése az -elbirtoklasi id6t ingatlan
vonatkozasdban 15 ¢évben allapitja meg. Jelen iigyben az elbirtoklasi 1d6
vonatkozasdban jogutodlas kovetkezet be, amely alapjan az 1) birtokos sajat
elbirtoklasanak idejéhez hozzaszamithatja azt az iddt, amely jogelddjének birtoklasa
idején mar elbirtoklasi idonek mindsiilt.

3. Sajatjaként és szakadatlanul birtoklas ténye: Sajatjaként és szakadatlanul birtokolta.



A fentiek alapjan megallapithato, hogy a Dunafoldvar 5003/26/A/3. hrsz-0i ingatlan
vonatkozdsdban olyan koriilmény allna fenn, amely az elbirtoklast kizarnd. Kérem az
eldterjesztésben foglaltak megvitatasat.

Dunafoldvar, 2021. november 9.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dontétt, hogy
1. arendelkezésre allo adatok ismeretében megallapitja, hogy Nagy Roland _
a

Dunaf6ldvar 5003/26/A/3 hrsz-u ingatlant jogutodlasra tekintettel 1997. augusztus 18.
napjatol sajatjaként és szakadatlan birtokolta és erre tekintettel elbirtoklas Gtjan Nagy
Roland megszerezte a Dunaf6ldvar 5003/26/A/3 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdonjogat.

2. az 1. pontban foglaltakra tekintettel hozzajarul a melléklet szerinti megallapodas
megkotéséhez.

3. felhatalmazza a polgarmestert az el6terjesztés mellékletét megallapodas alairasara, a
sziikséges nyilatkozat, jognyilatkozat, illetve intézkedés megtételére

Hataridé: Folyamatos
Felelds: Horvath Zsolt polgarmester



DR. WARTIG LASZLO
iigyvéd
7030 Paks, Dozsa Gyorgy u. 102.
Tel./fax: 75 / 311-239

MEGALLAPODAS
m

Amely 1étrejott egyrészrdl Dunaféldvar Varos Onkormanyzata (képviseli: Horvath Zsolt polgdrmester,

statisztikai szamjel: 15733469-8411-321-17, torzsszam: 743044, adoszama: 15733469-2-17) 7020 Dunafoldvar,
Kossuth Lajos utca 2. mint Tulajdonos, masrészrél pedig Nagy Roland (sziiletett , R
adoazonosito jele:

személyi azonosito jele:
.sz. alatti lakos, mint Elbirtoklé és Nagy Lajos (sziiletett
személyi azonosito jele: adoazonosito jele:
.5z, alatti lakos, mint Ingatlan atengedd, tovabba Ladi Jozsef (sziil:

adoszama: ||| G . sz. alatti

lakos, mint az eredeti vételnél vevé képviseletében eljaro iigyvezeté kozott az alulirott helyen az alabbiakban.

Preambulum
OO T~

1.) Dunaféldvar kiilteriiletén a 6.sz.-0 Ut mellett talalhato a volt dunafoldvari orosz laktanya. Ez az ingatlan
vagyonatadas, illetve az idevonatkoz6 jogszabalyok alapjan Dunaf6ldvar Varos Onkorményzatanak tulajdonaba
kertilt.

A volt laktanya teriiletén volt talalhatdo a dunafdldvari 023.hrsz.-i ingatlan, mely belteriiletbe csatolas utan
5003/1-37 hrsz.-okra lett megosztva. Ezen megosztast kovetéen a 5003/26.hrsz.-u felépitmény birtoktest
tarsashaz jogi format kapott, melyet a Tolna Megyei Kormanyhivatal Paksi Féldhivatala 36003/1998.08.15.sz.-0n
jegyzett be harom garazsingatlan, nevezetesen az 5003/26/A/2., az 5003/26/A/3., és az 5003/26/A/4.hrsz.-u
ingatlanokra, amely alapjan az 5003/26/A/2.hrsz.- ingatlan 291.14 m?-rel 6nallo garazsingatlanként keriilt
nyilvantartisba a tarsashaz alapitdé okiratiban meghatarozott helyiségekkel, az 5003/26/A/3.hrsz.-i ingatlan
143.48 m?-rel ugyancsak 6nalld gardzsként keriilt nyilvantartdsba a tarsashaz alapité okiratban meghatarozott
eszmei hanyaddal és meghatarozott helyiségekkel egyiitt, mig az 5003/26/A/4. hrsz.-1 ingatlan 6nalld
garazsingatlanként, 143.85 m2-rel keriilt nyilvantartasba az alapit6é okiratban meghatarozott helyiségekkel egyiitt.

A WESTTRUCK 8 Széllitmanyozasi, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., melynek létesitd okiratat Dr. Holmar
Monika 1998.07.16.-an készitette és jegyezte ellen, és melyet a Tolna Megyei Cégbirdsag Cg. 17-09-
003121/12.sz.-0 végzésével jegyzett be a cégnyilvantartasba, Dr. Timar Laszloné tanacsvezetd bird
iigyintézésével, meghatalmazast adott néhai Dr. Varszegi Ern6 Paks, D6zsa Gy.u.13.sz. alatti iigyvédnek a fent
irt, 3 db 6nall6 gardzsingatlan targyaban kelt adasvételi szerzodés elkészitésére, melyet Ladi Jozsef, mint korabbi
lgyvezeto az eredeti vevo képviseletében irt ala.

Fent nevezett ligyvéd a szerzddéseket elkészitette, szerz6d6 felek mindharom szerzodést alairtak, majd ezt
kdvetben Dr. Varszegi Emnd iigyvéd harom ligyiratot adott be a Korzeti Foldhivatal (Paks, Szentharomsag tér 6.)
ala, mely tlgyiratban az 5003/26/A/4.hrsz.-0 ingatlant tévedésbdl kétszer adta be, és az 5003/26/A/2.hrsz.-u
ingatlan dokumentumait csatolta.

A két ingatlan, a /2., és a /4. adasvétele az ingatlan-nyilvantartason atvezetésre kerilt, de az 5003/26/A/3.hrsz.-i
ingatlan a fenti tévedés miatt maradt a Dunafdldvar Varos Onkorményzatinak tulajdonaban, mely hidnyt jelen
megallapodassal szerzodo felek tovabba mint Ladi Jozsef volt ligyvezetd és Nagy Lajos eredeti hasznald jelen
okirat alairasaval elismer.

Dunafdldvar Varos Onkormanyzat Nagy Roland Nagy Lajos Ladi Jozsef Dr. Wartig Laszlo
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Sajnalatos modon, midén a WESTTRUCK 8 Kft tigy hatarozott, hogy mindharom ingatlanat eladja a ,,Bakony-
Holzkohle” Export-Import Kft-nek, nem vették észre, hogy csak a /2., és /4. ingatlan eladasara keriilt sor, azonban
ennek ellenére ténylegesen a ,,Bakony-Holzkohle” Export-Import Kft-nek mindharom ingatlan vagyonelemévé
valt konyvelés szerint.

A sajnalatos feliiletes iratkezelés talan annak tudhatd be, hogy a WESTTRUCK 8 Kft 1ényegében Nagy Lajos,
mig a ,,Bakony-Holzkohle” Export-Import Kft Nagy Lajos sogoranak, Mednyanszky Ferenc tulajdonaban allt, de
nagyobb részt koszonhetd annak is, hogy mindharom ingatlanra vonatkozéan 1997.08.18. napjan kotottek
szerzOdést szerz6d6 felek, amikor még az 5003/1-37.hrsz.-ii ingatlanok 6nallo ingatlanok voltak ingatlan-
nyilvantartas szerint és a garazsingatlanok vonatkozasaban a tirsashiaz még nem késziilt el, ezt az Onkormanyzat
késobbi idGszakban nyujtotta be a foldhivatalba, ezért keriilt hidnypotlas kibocsatasara sor Hingli Janosné
ligyintéz6tdl arra vonatkozoan, hogy a Dr. Varszegi tigyvéd kolléga melyik ingatlanra kéri a bejegyzést. Es Dr.
Varszegi kolléga, ahogy fent is kifejtettiik, az egyik ingatlanra kétszer kérte, mig a megallapodas targyat képezo
ingatlanra nem kérte.

Kétségteleniil bizonyithatdo, hogy a megvasarlastol kezdve a Kft iigyvezetdi, a WESTTRUCK 8 Kft
vonatkozasaban Ladi Jézsef dunafoldvari lakos, mig a ,,Bakony-Holzkohle” Export-Import Kft vonatkozasaban
Mednyanszky Ferenc gy6ri lakos, Nagy Lajost hatalmazta fel mindharom garazsingatlan kizarolagos
hasznalatéra.

Nagy Lajos az igy hasznalataba keriilt ingatlanokat, amelyek korabban a WESTTRUCK 8 Kft nevén voltak,
fianak, Nagy Rolandnak (jelen megallapodas szerinti elbirtoklonak) engedte at, mely tényt Nagy Lajos ingatlan
atengedod jelen okirat alairasaval meger0sit, és ezen tényt Ladi Jozsef kordbbi ligyvezetd nyugtatja.

MEGALLAPODAS
m

2.) Tekintettel arra, hogy Dunafdldvar Varos Onkorméanyzatatol Nagy Roland jogelédje, a WESTRRUCK 8 Kft
tigyvéd altal készitett és ellenjegyzett okirat alapjan kertilt birtokba, a teljes vételarat az ingatlan-tulajdonosnak
kifizette, és a néhai Dr. Varszegi ligyvéd altal ellenjegyzett okirat tulajdonjog bejegyzésére alkalmas, igy
szerzodo felek a Ptk.-ban irt lehetéséggel élve, megallapodnak abban, hogy a dunaféldvari
5003/26/A/3.hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban kozos kérelemmel fordulnak az illetékes Foldhivatalhoz,
hogy a fent irt 143.48 m? teriiletii garazsingatlanra, a 14348/125345 eszmei hinyaddal és az alapité
okiratban meghatarozott helyiségekkel, a tulajdonjog elbirtoklas jogcimén Nagy Roland Elbirtokld javara
az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztessék, melyhez Dunaféldvar Viros Onkormanyzata, mint Tulajdonos
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

3.) Tulajdonos az ingatlan teljes per-, teher-, és igénymentességért szavatossagot vallal.

4.) Szerz6dé felek meghatalmazast adnak Dr. Wartig LaszIo (székhely: 7030 Paks, Dozsa Gy. u. 102., an.:
Kdébanyai Erzsébet, kamarai nyilvantartdsi szama: 17-017986, KASZ szam.: 36071550) tigyvédnek jelen okirat
elkészitésére €s a foldhivatalhoz torténd benyujtasara, valamint minden hatdsag eldtti képviseletre. Alulirott Dr.
Wartig Laszl6 iigyvéd, az tigyfelektdl kapott meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadom.

Szerz6do felek a jelen megallapodast egyben tényvazlatnak tekintik.

5.) Tulajdonos kijelenti, hogy magyarorszagi jogi személy, mig Elbirtokld kijelenti, hogy hogy természetes
személy, magyar allampolgar.

6.) Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az okirat elkészitésével és a foldhivatali eljarassal kapcsolatos
koltséget kizarolag Elbirtoklo viseli.

7.) Szerz3d6 felek rogzitik, hogy az eredeti szerzédésben a garazsingatlannak 346.400 Ft + 25%-os Afa, valamint
a foldteriiletnek 17.000 Forintos vételara volt, 6sszesen 467.000 Forint.

Dunafdldvar Varos Onkormanyzat Nagy Roland Nagy Lajos Ladi Jozsef Dr. Wartig Laszlo
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Elbirtokld az okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatasat tudomasul veszi, hogy az illetékes Adohatdsag az
Osszehasonlito adatok alapjan eltéré forgalmi értéket allapithat meg.

8.) Az okiratszerkesztd iligyvéd tajékoztatja a szerzodd feleket arrdl, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL. torvény (a tovabbiakban: Pmt.) és az
Ugyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL térvény alapjan azonositasi kotelezettség terheli az adataik
vonatkozasaban. A felek személyes adatait az eljard ligyvéd a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérdl szol6 2016/679 (2016. aprilis 27.) az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) rendelete
(altalanos adatvédelmi rendelet), és az informdacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo
2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen jogiigylethez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezeli. Felek rogzitik, hogy egymas személyes adatait, okmanyait
megismerték, azok beazonositdsat az okiratszerkeszté iigyvéd a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszeren keresztiil elvégezte.

Felek a jelen szerzodést elolvastak, megértették, majd annak kijelentése mellett, hogy az akaratukkal mindenben
megegyezik, az alabbi helyen és id6ben sajat kezilileg, jovahagyolag alairtak.

Kelt Dunaféldvaron, 2021. ....... ho........ napjan

Dunaféldvar Varos Onkormanyzata
Tulajdonos
Képv.: Horvath Zsolt Polgarmester

Nagy Roland Nagy Lajos Ladi Jozsef
Elbirtoklé Ingatlan atengedd Az eredeti vételnél vevot
képviseld iigyvezet6

Alulirott Dv. Wartig Laszlo 7030 Paks, Dozsa Gy. u. 102.
sz. székhelyii egyéni iigyvéd, a fenti okiratot ellenjegyzem
Dunafoldvaron, 2021.  hé........... napjan

KASZ szam: 36071550

Dunafdldvar Varos Onkormanyzat Nagy Roland Nagy Lajos Ladi Jozsef Dr. Wartig Laszlo



