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Tisztelt Képviselo-testiilet!
2015. februar 24. iilésen az akkori negativ tapasztalatok (sok iizlethelyiség iiresen allt) miatt

javasoltuk a Képviselo-testiiletnek a helyiségbérleti dijak alabbiak szerinti csokkentését
2015. aprilis 01. hatallyal.

Felmértiik az {izlethelyiségeket aszerint, hogy mennyi az iizlethelyiség hasznos eladotér
terliletrésze, és mennyi az lizlethelyiség eladotéren kiviili egyéb funkcidju helyiségrésze m2-
ben kifejezve.

A fenti felmérés alapjan javasoltuk a Testiiletnek, hogy a hasznos elado teriiletrészre jutd bérleti
dijat 10 %-kal, az egyéb funkcidju teriiletrészre jutd bérleti dijat pedig 40 %-kal csokkentse. A
testiilet elfogadta a javaslatot, dontott €s ennek megfelelén modositasra keriiltek a szerzédések,
valamint az azdta megkotott szerzodések is tartalmazzak a dijkedvezményt.

A javasolt csokkentéssel: (2015. évi adat) 100 %-os kihasznéltsaggal a bérleti dijbevétel
(csokkentés nélkiil)  br. 15.684.078.- Ft lett volna (Béke téri gyogyszertarral egyiitt, ami ma
mar nincs).

A 2015. évi kihasznaltsag mellett a beszedett bérleti dij: br. 6.661.926.- Ft/év volt.

Az optimista prognozis a modellezésiink szerint azon alapult, hogy alacsonyabb bérleti dijak
alkalmazéasaval nagyobb esélylink van az iizlethelyiségek teljes korét bérbeadas utjan
hasznositani. A fenti bérleti dijcsokkentés 2018. december 31-ig volt érvényes.

A 2015. évi dontés alapjan a Képviselo-testiilet 2018. novemberi {ilésén dontott a bérleti
dijesokkentés 2019. janudr 01. napja utani fenntartasarol, vagy megsziintetésérol.

A 182/2018.(X1.20.) KT hatarozatban feliilvizsgalta a Testiilet a 2015. évi dontését az
alabbiak szerint:
,182/2018.(X1.20.) KT
hatarozat

1./ Dunafsldvar Viros Onkormdnyzatanak Képviselb-testiilete 1igy hatdrozott, hogy iizlethelyiségek
esetében a pdlyadzati kiirdsban feltiintetett indulé licitdrat (2018. évben 13.220.- FT/m2/év+ Afa) 2019.
februar 01. napjatol a KSH altal 2019. janudr honapban kézolt eldzé évi infldacios rataval novelt
osszegben allapitia meg.

2./ Feliilvizsgadlva az iizlethelyiségek bérleti dijkedvezményét a 40/2015.(11.24.) KT hatarozat alapjan,
azt a Képviseld-testiilet tovabbra is fenntartia 2020.december 31-ig.



3./4 Képviselo-testiilet legkesobb 2020. novemberi iilésén dont a bérleti dijcsokkentés 2021. januar 01.
napja utani fenntartdsarol, vagy megsziintetésérol.

4./ A Keépviselo-testiilet az ervényes bérleti szerzédésekben a bérleti dijkedvezmény figyelembevételével
szamitott bérleti dijakat - élve a szerzddésekben biztositott bérleti dijemelés lehetoségével - 20109.
februar 01. napjatol a KSH altal 2019. januar honapban kozolt el6zo évi inflacios rataval névelt
osszegben dllapitia meg.

5./ A Keépviselo-testiilet 2019. marcius 01. napjatol az onkormadnyzati tulajdonban allo valamennyi
bérlakas vonatkozasaban elrendeli a bérlakasok bérleti dijanak a KSH altal 2019. januar honapban
kozolt elozo evi inflacios rataval tortend megemelését. Az ezzel kapcsolatos rendelet modositast a 2019.
februar 05-¢i testiileti iilésre kéri eloterjeszteni.”

2020. évi tényadatok:

Jelenleg iiresen all6/ hirdetett {izlethelyiség nincs! 2015. évhez képest a bérbe adott helyiségek
szama is nott (buszpalyaudvar teriiletén + 3, Béke tér 1. +1, Kossuth L. u. 1. és 5. +3).
Jelenleg a tényleges bérleti dijbevétel: br. 25.000.000.- Ft /év

A fenti bevételi tény adat azt igazolja, hogy helyesen prognosztizaltuk a kedvezmény hatésat.

Minden szerzOdés tartalmazza a bérleti dij emelésének KSH inflacios rataval torténo
évenkénti emelésének lehetdségét. Tapasztalataink szerint a KSH minden év januar 16. napjan
teszi kozzé az el6z0 évi inflacié mértékét!

A Testiillet dont arrol, hogy megemeli-e az indulo licitdijat, és megsziinteti, vagy
meghagyja a jelenlegi bérleti dijkedvezményt, tovabba donthet a lakasbérleti dijak
mértékének emelésérol.

Az onkorményzat vagyonaro6l és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo 15/2013.(VILO1.)
onkormanyzati rendelet 15.§ (3) bekezdése szerint az ingatlan és ing6d vagyon bérbeadas Gtjan
torténd hasznositasanak feltétele, hogy a bérlet targyaval 6sszefliggésben a bérbe adot terheld
karbantartési, fenntartasi, lizemben tartasi és egyéb koltségek a bérlet idejével ardnyosan a
bérleti dijban megtériiljenek. Amennyiben a bérbeadas nem kozcélra torténik, a bérleti dijat ugy
kell meghatarozni, hogy az nyereséget is tartalmazzon.

Onkorményzati bérlakdsoknal a bérleti dij emelésének indoka, hogy a karbantartasi, felujitési
koltségek drasztikusan megemelkedtek, ezért 10 %-os mértékii bérleti dijemelésre tesziink
javaslatot.

Kérem az elbterjesztésben foglaltak megvitatasat, a hatarozati javaslat elfogadasat.
Dunafoldvar, 2020. november 9.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel 2020. november 3.
napjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Dunaféldvar Varos Polgarmestere a
katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete feladat - ¢és hataskorében eljarva a képviselok véleményének
figyelembevételével ugy dontétt, hogy

1.

tizlethelyiségek esetében a palyazati kiirasban feltiintetett indulo licitarat (2020. évben
14.050.- FT/m2/év+ Afa) 2021. januar 01. napjatol a KSH altal 2021. januar honapban
kozolt el6zo évi inflacids rataval novelt 6sszegben allapitja meg.

felillvizsgalva az flizlethelyiségek bérleti dijkedvezményét a 40/2015.(11.24.) és a
182/2018.(X1.20.) KT hatarozat alapjan, azt a Képviselo-testiilet tovabbra is fenntartja
2022. december 31-ig.

a Képviselo-testiilet legkésobb 2022. novemberi iilésén dont a bérleti dijcsokkentés
2023. januar 01. napja utani fenntartasarol, vagy megsziintetésérol.

az érvényes bérleti szerzOdésekben a bérleti dijkedvezmény figyelembevételével
szamitott bérleti dijakat - élve a szerzodésekben biztositott bérleti dijemelés
lehetdségével - 2021. februar 01. napjatol a KSH altal 2021. januar honapban kozolt
el6z6 évi inflacids rataval ndvelt 6sszegben allapitja meg.

2021. marcius 01. napjatol az onkormanyzati tulajdonban all6 valamennyi bérlakas
vonatkozasdban elrendeli a bérlakdsok bérleti dijanak 10 %-os mértékli megemelését.
Az ezzel kapcsolatos rendelet modositast a 2021. februar 02-ai testiileti tilésre kéri
eléterjeszteni.

Hatarid6:  tajékoztatasra 2020. december 15.
Felel6s: Horvath Zsolt polgarmester






