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Urbin Rézsa adbs ellen megindult végrehajtési igy{ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa

érdekében ad6s(ok) tulajdoniban 4llo ingatlanra a birdsagl végrehajtésrol szolo 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141 §

értelmében Arverést thzdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtst dr. Végh Judit kizjegyz6 53623/1/30341/2017/6 szérm hatdrozata alapjén dr. Végh Judit kizjegyzé

a(z) 53023/T/70586/2017/2 szamon kidllitott végrehajtdsi lappal rendelte e, BANK/HITELKARTY SZERZODES cimen fennalld

838 468 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtisa irint.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast kérithivazim) Adés feyszim Kiv.jogcime. Toke

QTP Faktoring Zrt. Urbén Rézsa 0767.V.1453/2019 TARTOZASRENDEZO 611 402 Ft

(404389_366038/ 98733927/ KOLCSON

OQU-ED-FK-11-B50}

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Urban Rézsa 0767.V.2134/2019 KOLCSONSZERZODES 221 587 Ft

(V-DCIH10016510)}

Dunaféldvari 60 Lakisos Kijevi Térsashiz Urbdn Rézsa - 0767.V.1590/2021 TARSASHAZI KOZ08 2 687 518 Ft
KOLTSEG

Dunafdldvéri 60 Lakdsos Kijevi Térsashdz Urbén Rézsa 0767.V.0970/2023 térsashdzi kozds koltség 1218 123 Ft

MBH Bank Nyrt. Urbén Rozsa 0767.BV.0015/2024  bekapesolodas 4423 925 Ft

Dunacorp Faktorhaz Zrt. Urban Rézsa 0767.V.0685/2024 kolesdndsszeg 208 662 Ft

(708359122}

OTP Faktoring Zrt. Urbin Rozsa 0767.V.0867/2024 kblcsonbdsszeg 30 115 Ft

(641425_486560/ 100028472)

chme: 7020 Dunaféldvar, Hamyadi tér 2. B. Lph. 4/4.,
megnevezése: lakis,

fekvése: Dunafoldvar Belteriilet,

helyrajzi szama: 5003/3/A/135.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigal: Az ingaflan megnevezése lakis. Alapteriilete 50,62 m2.
-alapozasa van

-szigetelése teljes &rtékii

-falazata: panel

~tetiszerkezete: héjazat { lapos tetf)

-8letkora: 1992-ben teljesen feldjitva

-helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, kamra, 1 fiirdészceba, 1 eldszoba

-a szobik és mellékhelyiségek padloburkelata: jarlap, laminalt padié

-fiitése: gaz, tav

-kizmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csaterna.

Az ingatlan tehermentesen, bekbltézhetten keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 006 600 Ft

drverési elGleg: 1 400 000 Ft,

licitkiiszéb: 140 000 Ft.

Az irverés elst, masodik iletve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ir 100/100/100% -a, melynek

dsszegeit illetve a szakaszok kezdb és befejezd idBpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtol letéti bankszamla szama: QTP Bank Nyrt., 11746005-25747148.
Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetlenill a tulajdonossal (bentl:ikéval) elire egyeztetett
idfpontban lehet megtekintent.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.04.10.-t61 2025.06.09. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveresmbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 14:00 14 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 14:00 2025.05.20. 14:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 14:00 2025.06.09. 14:00 14 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végdig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriiinek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyitik meg a kivetkezt
szakasz. Tjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetS! Ha az érverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vétel ajénlattételtSl szdmitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
iddpontjéban az Elektronikus Arverssi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezésja és kizzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi idBtartam hany szézalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd &s befejezd idépontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlék szamdra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennllisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepillési onkorményzatnak
srverésen gyskorolhatd eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykényvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elovasirlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognal kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin clGarverezssi jogot gyakorolni, & jogit kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazothatia. Az
Arverezés sorén a kilonbdzd jogszabélyokon alapulé elfarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil Ha az drverésen tGbb
clfirverezésre jogosult vesz részt &s az egyikik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a
5bbi eldarverezéste jogosult ugyanezen Osszegll vetell ajénlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb dsszegl
vételi ajanlatot tehet. :

Az drverési vétel sordn a végrehajtas alé vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tilajdonjogét csak a Vhe. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéatartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtsi eljards lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyitvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek. )

E korben az ingatlannal szemben hammadix személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren Kiviili igényelkért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fitz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelbsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felbasznildsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valodisigsért a regisztrélt felhasznélok tartoznak felelsséggel. A felhasznél6 tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrél szolo egyeb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes JSell ismertetdsét, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar t&szé181 a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszadlo dltal nem észlelt hibaiért, hisnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben 2 jelen hirdetményen feltlinfeteit valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtdnal
megfizeti vagy a kivetelcs jogosultia - t6bb kivetelés eseién valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés clhalasztist, tovabbé a végrehajtasi eljdris(ok) koltségei kiegyenlitésre
Leriilnek, Tigy a vétell ajdnlattéleli idétartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kertll sor. A jelen
tekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesitent, hogy az eljaré végrelaijts a licinapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdeklédBket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajths dtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal bhiztosftott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nmcs tndomdsa. Egyes kéziizemi szolgiltatdk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenmalls kbveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzl
srverssi veven is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mbdon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetien feluivia az srverdsi vevh fgyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmit-szolgiltatis felfliggesztésérl vagy
korlitozasaré! nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlentll az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igémybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmit-szolgaltatisral sz616 2011, évi CCEX torvény egyes rendefkezéseinek végrehajtdsard] szolé 58/2013. {.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéh 4gazati torvémyek €s rendeletek rendelkezései alapjap az ingatlan vonstkozisaban fenmalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmti-szolgaleaias vigszadllitisival kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizmfi-szolgiltatd felé.

A Vhi 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elekﬁonélf’uzs arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az drvercs



kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzéiélelétdl a licitnapld lezérdsdig torténd kdzzéibtelhez (kbzzétételi idStartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kizzétetinek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kzzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanoes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéiel idStartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal mitkddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges &rverezdi
mindségben tiriénd belépésre az Arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ oélbol megéllapitott és aktivalt
felhasznéldi nevének ?s jelszavinak megadésival Az arverezdk elektronikus nyilvantartdséba birmely személy vagy szervezet kérbeti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t8rténd hasznélatanak feltételeit régzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvdntartisdba torténd bejegyzés és az adaiviltozds bejegyzése az drverszd adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatdsa &s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely tnalls birdsagi lletve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivand felhasznaléd mér szerepel az drverezbk nyilvéntartisdban, akkor — az rverés szakaszainak befejezéset megeldzben legaldbb 3
munkanappal megelfzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz
szitkséges felbaszndldi nevet és jelsz6t az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben sz drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eldlepet a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Bank Nyrt., 117460035-25747140 szam végrehajtoi letéti szimléra és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezl ingatlanszerzése engedélyhez kothit, az elekironikus drverési rendszer drverez6ként tdriend hasznalatihoz
az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utén, az arverezd, az
frveréshez tartozd licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elekironikus
tuton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronilus Arverési ’Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverssi Rendszer, ha az nem & el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozoit licitldiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapi6é nvilvinos és dijmentesen megteKinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezét, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverssi jegyzdkonyv aldfrisa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvetelctd] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo kteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkdnyv aldirisanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, 2 jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy &tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elnlaszja, elflegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig tetjedd halasztést adhat, ha ezt a vételér nagyobb Osszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha 2z arverési vev az drverési vételrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon belill masodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé &rverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszid arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajénlenak, mint amennyit a mulaszté &rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbézetet a mulasztd Arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a killonbdzet megtéritesére
kételezi!
Ha 2 Vht. 155.5 (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsijtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsit kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetroénysk
nyilvantartdsabdl az rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi inform4cick az ingatlandrverssrl (az drverezikre vonatkozd jogszabilyl rendelkezések, a vételi ajantattéte feltételel és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsdban elérhetdk a hitps://arveres mbvk hu internetcimen.

A Vht. 139. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnii kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t67li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus Grverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsértek
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsértek alapjan elkészitetr,
folyamatos drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének idpontiahan az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre
keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismétel; megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, kogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6lo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
el5teriesztl jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérto intézkedss (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el$, 4 kifogdst a végrehajténal kell benyiftani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990, évi XCIIL. tdrvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Poridlrdl inditott wtaldssal, kdzvetlen banki
dnitaldssal oz illetékes birdsdg eljardsi Mlerék beszedési szamldfdra, vagy készpénz-dtutaldst meghizds (bivéségon rendszeresitent .sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitfizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha.

Budapest, 2025.04.01. .
Bernschiitz Istvan
dnallé birosagl végrehaijtojeldlt
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