ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2024. augusztus 15-ei soron Kiviili iilésére

Targy: GOF Hungary Kft. kérelme HESZ médositasa
irant

Eléado: Horvéath Zsolt polgarmester

Az eldterjesztést készitette: Lajké Andor varosfejlesztési és miiszaki
irodavezetd

Torvényességi szempontbdl ellendrizte: dr. Boldoczki Krisztina jegyz6

Ugyiratszim: DFV/2524-2/2024

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A GOF Hungary Kft. képviseletében Szurovcsdk Andras iigyvezetd kérelmet nyujtott be a
Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felé, melyben ismerteti a Dunafoldvar,
Reiter koz 9. (4129 hrsz.) szam alatti malomiizem fejlesztési tervét, ami érinti a varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak (tovabbiakban: HESZ) eldirasait.

A cég az ingatlanon palyazati kereten beliil olyan fejlesztést tervezne, amellyel a jelenleg is hatarérték
alatti por- és zajkibocsatast csokkentenék.

Ehhez a meglévd garat koriil terveznének egy teljes 1égmentes elzardst, valamint az udvaron a
malomépiilet foldszintjén szeretnének kiépiteni egy épiilet nytlvanyt, hogy a liszt és melléktermék
tehergépkocsira torténd kiontésénél is csokkentsék a kiporzast és a zajterhelést.

A HESZ besorolasa szerint az ingatlan a Gksz-6-sz 6vezetben helyezkedik el, ahol a maximalis
beépithetdség 40 % ¢és a minimalis zoldfeliilet 50 %.

A fejlesztés megvalosithatésaga miatt a maximalis beépithetéséget 60 %-ra, mig a minimalis
zoldfeliilet kialakitast kialakult allapotra lenne sziikséges modositani.

Mellékelem a Szabalyozési Terv és HESZ kivonatat.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot fogadja
el.

Dunaféldvar, 2024. augusztus 9.

Horvath Zsolt sk.
polgiarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaféldvar Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete tigy dontott, hogy:

1. a Telepiilésrendezési eszkozok Reiter koz 9. (4129 hrsz.) szam alatti malomiizemet €rintd
modositasat a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
értelmében egyszertisitett eljarasban kivanja lefolytatni. A mddositas révén a maximalis
beépithetdséget 60 %-ra, mig a minimalis zoldfeliilet kialakitast kialakult allapotra kivanja
modositani.

2. apolgarmester jogosult



a. a telepiiléstervezoi szerz6dés megkotésére a B & H Régio Bt. (7624, Pécs, Attilau. 19.) -
vel,

b. a telepiilésrendezési eszkdzok tarsadalmi egyeztetését a Partnerség rendjének szabalyairol
sz616 Dunafdldvar Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2017.(IV.3.)
onkormanyzati rendeletében foglaltak szerinti lefolytatasara,

C. a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szo16 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezetért felelds
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésére,

d. a partnerségi egyeztetés ¢s a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a végsd szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasanak kezdeményezésére az illetékes allami foépitésznél.

3. Dunaféldvar Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete az 419/2021. (VIL. 15.) Korm.

Rendelet 7. § (8) bekezdés eldirdsa alapjan ezen hatarozat 1. mellékletét alkoté — a
megalapozo vizsgalat és az alatimaszto javaslat tartalmara vonatkozo — feljegyzést elfogadja.

4. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3)

bekezdés e) pontja alapjan Képviseld-testiilet ezen dontéssel igazolja, hogy ujonnan
kialakitasra keriild beépitésre szant teriileteket nem jelol ki.

5. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3)

bekezdés c) pontja alapjan Képviseld-testiilet ezen dontéssel igazolja, hogy a tervezett

modositassal nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant tertileteinek 0sszendvesét.

Az eljaras soran felmeriild minden koltséget a GOF Hungary Kft. viseli.

7. felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok, valamint

intézkedések megtételére.

o

Hataridé:  folyamatos
Felel6s: Horvath Zsolt polgarmester
Errol értesiil:
1. Vérosfejlesztési és miiszaki irodavezetd
2. Kérelmezd



1. AMEGALAPOZOVIZSGALATTARTALMI KOVETELMENYEI

1. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és

vizsgalati térképen abrazolja legalabb:
kovetelmény készités sziikségessége
a) az egyes altaldnos haszndlat szerinti tertleteket és a tervezési terilet
telepllésrészeket, infrastruktura-elemeket, teleplilésszerkezetben valé
elhelyezkedésének bemutatasa
szlikséges
b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, nem sziikséges
védelmet, illetve korlatozast meghatdrozé elemeket
(probléma- és értéktérkép),
c) az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriletek lehatarolasat. szlikséges

A megalapozé vizsgdalat az alabbi vizsgalati tényezdikre terjed ki:

a) | Telepliléshalozati osszefliggések, térségi és telepulési nem sziikséges
kapcsolatok
b) | Terlletfejlesztésidokumentumokkalvalé 6sszefiggések nem szikséges
c) | Terlletrendezési kovetelmények sziikséges
d) | Tervi el6zmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és hatalyos telepilésrendezési
azok érvényesilése eszkozok bemutatdsa sziikséges
e) | Atelepllésdemografiai helyzete nem szikséges
f) A telepiilés humdn infrastrukturdja, kdzszolgaltatasok nem sziikséges
g) | Atelepilés gazdasaga nem szikséges
h) | Azdnkormanyzatgazdalkoddsa, telepilésizemeltetés nem szikséges
i) Telepllésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgdlat helyszin bemutatdsa szlikséges
j) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata érintettség ellenbrzése
szlikséges
k) | Kornyezetidllapot-jellemzék helyszin bemutatasaként
szlikséges
) A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd tajkarakter, | érintettség ellenérzése
zoldinfrastruktira-halézat szlikséges
m) | Kozlekedés szlikséges
n) | Kézmdvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas | érintettség ellendrzése
szlikséges
o) | Katasztréfavédelem, a terililetek hasznalatat, épitési érintettség ellenbrzése
tevékenységet befolydsold vagy korlatozd tényez6k szlikséges

.AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az aldbbiakat tartalmazza:

kovetelmény

készités sziikségessége

a)

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben

javasolt valtozasok, a rendezést érintd maddositasok
bemutatdsa, 0sszefliggéseik feltardsa, szakagi javaslatok

Osszefoglaldsa)

szlikséges




b) | Telepilésrendezési javaslat szlikséges

c) | Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti nem szikséges
O0rokség meglrzésére

d) | Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, nem szikséges
csapadékviz-gazdalkodas

e) | Kozmdvesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési érintettség esetén sziikséges
javaslat

f) | Védelmi és korldtozd elemek (veszélyeztetett, illetve | érintettség esetén sziikséges
veszélyeztetd tényezGjl teriiletek; védbteriiletek, véddsavok; a
tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

g) | A médositassal érintett teriiletek bemutatdsa szlikséges

h) | Aterlletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhangigazolasa szlikséges

i) | A mddositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitasérték érintettség esetén sziikséges
szamitdsa és eredménye

Koérnyezeti értékelés:

kéri.

Kornyezeti értékelés akkor sziikséges, ha az eljaras soran valamely allamigazgatasi szerv azt kifejezetten

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

a)

a terilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasat,

nem szikséges

b)

a fejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési tervet,

nem sziikséges

c)

a beépitési tervhez kapcsolédd infrastruktira-igényeket, a
szlikséges és tervezett miUszaki és humaninfrastruktura-
fejlesztéseket,

nem szikséges

d)

a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,

nem szikséges

e)

a telepilésterv vdltozdsdnak, moddositasanak tartalmat,
szabalyozasi koncepcidjat.

nem sziikséges

Béres Gabor
mb. f6épitész







BEEPITESI
MAX BEEPITHETOSEG % MAGASSAG
max/min m
TELEK ZOLD
KATEGORI EPITEST OVEZET| TERULE FELULET min.
A .
T min, m2 %
szabadon | oldalhatd .| tomb épitlet magassig
allé ron zért sorts telkes max/min m
Vt-6-T 200 50 15,0 20
Yi-7-T 500 40 12,5 20
Vt-8-z 300 60 K 10
Vit-9-z 200 60 6,0 10
Vt-10-sz 2000 60 10,5 20
Vi-11-z (Iskola 3000 50 12,5 20
Vit Kossuth .. u.}
telepliléskdzp
ont teriilet
Vit-12-sz (Szerb K K X K
templom)
Vi-14-z 600 80 8.5 10
Vt-15-z 400 60 8.5 30
Vt-16-z 500 50 7.5 30
Vt-17-z 2500 50 7.5 30
Vt-18-z 800 50 7.5 20
Gksz-1-sz 2000 &0 10,5 20
Gksz-2-sz 1000 40 6,5 30
Gksz-3-sz 800 50 6,5 20
Gksz-4-sz 1000 40 6.0 20
Gksz*
kereskedelrmi Gksz-d-5z{ E ) 1000 40 6,0 20
szolgaltatd
tertilet Gksz-5-T 600 50 6.5 20
Gksz-6-sz 1000 ( 40 ‘> 15,0
Glisz-7-sz Felsifoki 300 30 75 40
.
Gksz-8-z K 50 6.5 20




