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Ugyiratszam: DFV/286-/2025

Eloterjesztés
Dunaféldvar Varos Onkormanyzata

Képviselé-testiilete 2025. szeptember 30-an tartando nyilt/
zart iilésére

Targy: Dunafoldvar Viaros Telepiilésrendezési tervének
modositasa 2024/3. lezarasarol

1. Az elbterjesztés tartalma:

1. Irasos eldterjesztés

2. Hatérozati javaslat/rendelet-tervezet

11. El6terjesztést véleményezi:

III. Szavazas tipusa az elfogadashoz:

Egyszeri tobbség / Mindsitett tobbség
El6terjesztést készitette:

Lajk6 Andor
varosfejlesztési és miiszaki
irodavezetd




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési terv 2024./3 évi modositasaval kapcsolatban a GOF Hungary Kft. Dunafoldvar
belteriiletén, a Reiter koz 9. szam alatti (4129 hrsz-1) ingatlanon 1évé malomiizem fejlesztése, a
Kinizsi utca 4-14. hazszamu ingatlanok esetében a beépitési adottsagok miatt az elokert és a hatsokert
méretének 0,0 m-ben torténd megallapitidsa targyaban partnerségi egyeztetésre keriilt sor, melynek
soran észrevétel nem érkezett. A Képviselo- testiilet 56/2025. (I1.25.) hatarozataval a partnerségi
egyeztetést, illetve 123/2025 (IV.29.) hatarozataval a kdrnyezeti értékelést is lezarta.

A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és Szabélyozasi Terv (tovabbiakban: SzT)
modositassal kapcsolatban a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
képviseletében Hajba Csaba allami foépitész 2025. szeptember 10-én egyeztetd targyalast tartott. A
nyilatkozé szakhatosagok ellen- vagy modositd véleményt nem fogalmaztak meg.

Az Allami Féépitész TOB/2/00346-28/2025 iktatd szamu zard szakmai véleményében az alabbiakat
allapitotta meg:

A telepiilésrendezési terv modositasahoz — az alabbi észrevételek figyelembevételével -
hozzajarulo zar6 szakmai véleményt adok:
- Kérem a rendelet-tervezetet a TVKH Hatoésagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztaly TOB/22/637-2/2025. iktatoszamu levelében foglaltak szerint javitani.

Fentiek figyelembevételével a modosulo telepiilésrendezési eszkozok tervezetei elfogadasra
javasoltak.

A zaro6 szakmai vélemény ismertetése

Modosuld, hatélyos telepiilésrendezési eszkdz:
e Dunafbldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Dunafoldvar Véaros Helyi Epitési
Szabélyzatarél sz616 20/2018. (XI1.20.) Snkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A modositashoz a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Tervezett modositas:

1. Dunafoldvar 4129, 4128 ¢és 3948/1 hrsz-u ingatlanokat érintd mddositéas, az érintett telkek
Gksz-6-sz jell épitési dvezetbdl Gksz-6-sz-M jelii épitési Ovezetbe keriilnek atsorolasra. A
tervezett Gksz-6-sz-M jelii épitési 6vezet a helyi €pitési szabalyzatban egy 1) épitési Ovezet,
ami a dunafoldvari 4129, 4128 és 3948/1 hrsz-u ingatlanok alkotta tombre vonatkozik,
amelyben a beépitési szazalék 60% és a zoldfeliilet aranyt kialakultként fogadjak el. Uj
beépitésre szant tertilet kijelolése nem torténik.

2. A Dunafoldvar 1432-1437, 1384, 1385, 1386/1, 1387, 1388 hrsz-u Kinizsi utcai ingatlanok
épitési Ovezeti eldirasai modosulnak, az eldkert €s a hatsokert mérete 0 méterben kertil
megallapitasra. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

Dunafdldvar Varos Onkormanyzatanak (a tovébbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete a
149/2024. (VIIL. 15.) sz. hatarozataval dontétt a tervezett modositas elinditasarol.



Az Onkorményzat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet el6irdsai alapjan a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a 123/2025. (IV. 29.) sz. hatarozat alapjan a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem irta eld, tovabba 56/2025. (II. 25.) szdmu hatirozatdval dontott a partnerségi
egyeztetés lezarasarol.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése, valamint a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 56. § (1) bekezdése alapjan Béres
Gabor onkormanyzati f6épitész bevonasaval latja el.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozrél megallapithato, hogy az 2018. évben, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: korabbi R.) hatalyba Iépését kovetden késziilt, ezért a tervezett modositas az alabbi
eljarasi szabalyok alapjan:

az Etv. 60. § (9) bekezdése,

az 4j R. 78. § (1a) bekezdés b) pontja;
tovabba az alabbi jogszabalyi eldirdsok tartalmi kovetelményeire figyelemmel:

- azEtv,, Meptv,

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése [2021. julius 15-ig hatalyos II.
fejezete, valamint 1. és 2. szdmu melléklete €s a modositaskor hatalyos II1. fejezete],

- azyj R. vonatkoz¢ eldirésai,

- a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATTT),

- a teriiletrendezési tervek készitésének €s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkorményzat Kozgytilésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl sz6lo
8/2020. (X. 29.) onkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgytlési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT) késziilt.

Az 1) R. 59. § (4) bekezdése alapjan: ,,A telepiilésterv készitése ¢s modositasa a (2) bekezdés szerinti
képviseld-testiileti dontés megsziiletésétdl tekinthetd folyamatban 1évonek.”

A fentiek alapjan jelen telepiilésrendezési eszkdz modositds eljarasa sordn nem kellett figyelembe
venni a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény vonatkoz6 eldirdsait (a tovabbiakban: Méptv),
ugyanis a képviseld-testiilet 149/2024. (VIIL. 15.) hatdrozataval dontott a tervmodositasrol.

Dunaf6ldvar Varos Telepiilésrendezési Tervének 2024. évi 3. szaml modositasa kapcsan modosuld
Helyi Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozasi Tervének dokumentacidja Toth Déra Kata okleveles
telepiilésmérndk (tervezoéi jogosultsag és névjegyzéki szama: TT 17-1484) kodzremiikodésével
késziilt.

Az allami fOépitészi hataskorében eljard Tolna Varmegyei Kormanyhivatal az j R. 68. § (2) ¢)
pontnak megfeleléen az egyeztetd targyalast 2025. szeptember 10-én megtartotta. Az egyeztetd
targyalason a tervezett modositasokkal kapcsolatosan felmertilt észrevételek megtargyalasra keriiltek.



Az Allami Féépitész TOB/2/00346-28/2025 iktaté szami zard szakmai véleményével elfogadasra
javasolja a rendezési terv modositasat, az altala kért modositasokat a rendelet- tervezeten atvezettiik.

Kérem a Képviseld- testiiletet, hogy targyalja meg az el6terjesztést €s fogadja el a rendelet -tervezetet.

Dunaféldvar, 2025. szeptember 15.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester



Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2025. (X. 1.) 6nkormanyzati
rendelete

Dunaféldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 20/2018 (XI1.20.) 6nkormanyzati
rendelete modositasarol

[1] Dunafdldvar Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiilete a varos harmonikus és rendezett
fejlodésének biztositasara, a fenntarthatdo fejlodés elveinek érvényesitése mellett, a lakossag
¢letmindségének javitasa, a fiatalok lakéshoz jutdsanak elésegitése €s az épitési jogok gyakorladsanak
atlathato, igazsagos €s egyértelmii szabalyozasa érdekében, a varos hagyomanyainak, a telepiilésképi
kovetelmények és szabalyok érvényesitése, valamint a jovobeli fejlesztési iranyok dsszehangoldsatol
vezérelve az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Dunafdldvar Varos Onkormanyzata a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szoldo 2011. évi. CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény
22. §(1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Dunafoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2018 (XI1.20.) 6nkorményzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Dunafoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2018 (XI1.20.) 6nkorményzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

2.8
Ez a rendelet 2025. oktober 2-an 1ép hatalyba.
Horvath Zsolt dr. Horvath Zsolt
polgarmester jegyzd



1. melléklet a 18/2025. (X. 1.) onkormanyzati rendelethez

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK

TELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASAI

. o BEEPITESI
MAX BEEPITHETOSEG % MAGASSAG
max/min m
TELEK ..
KATEGO- | EPIiTESIOVE- | TERU- ZI(J’I.];EEFTE'
RIA ZET LET min. s o
min. %
m2
szabado- | oldalhata- | zart | tomb | épiilet magas-
nallé ron soru | telkes | sdg max/min m
Lk-1-z 400 50 6,0 20
Lk-2-0 1000 30 6,0 50
LK-3-T 1800 30 9,5 40
LK klrsva{osms Lk-d-sz K 40 8,5 30
lakotertilet
LKk-5-0 450 50 6,5 20
Lk-6-0 K 60 6,5 20
Lk-7-z(p) 100 60 5,0 20
Lke-1-0 400 30 6,0 50
Lke-2-0 900 30 6,0 60
Lke kertva- Lke-3-0 600 30 6,0 50
rosias lakote-
rilet Lke-4-0 900 30 6,0 50
LKke-5-sz 650 25 6,0 60
LKe-6-sz 2000 20 6,0 60
Lf-1-0 600 30 6,0 40
Lf falusias la- Lf-2-0 900 30 6.0 60
koteriilet
Lf-2-0 (E) 1200 30 6,0 60
Vit telepilés- Vt-lz 500 50 75 20
kozpont teriilet




Vt-2-z 300 50 7,5 20
Vt-3-z 550 45 7,5 25
Vt-4-z 800 60 9,5 10
Vt-5-z 600 50 8,5 20
Vt-6-T 200 50 15,0 20
Vt-7-T 500 40 12,5 20
Vt-8-z 300 60 K 10
Vt-9-z 200 60 6,0 10
Vt-10-sz 2000 60 10,5 20
Yo | 0 s |
Vt telepiilés-
kozpont tertilet
Vt-14-z 600 80 8,5 10
Vt-15-z 400 60 8,5 30
Vt-16-z 500 50 7,5 30
Vt-17-z 2500 50 7,5 30
Vt-18-z 800 50 7,5 20
Gksz-1-sz 2000 60 10,5 20
Gksz-2-sz 1000 40 6,5 30
Gksz-3-sz 800 50 6,5 20
Gksz-4-sz 1000 40 6,0 20
GKksz* keres- Gksz-4-sz( E ) 1000 40 6,0 20
kedelmi szol-
galtato tertilet | Gygy 57 600 50 6.5 20
GKksz-6-sz 1000 40 15,0 50
GKksz-6-sz(M) 1000 60 15,0 Kalakulg(i-
Gksz-7-sz Fels6- 300 30 7.5 40

foki u.




Gksz-8-z K 50 6,5 20
Gip-e-sz*** 3000 60 30,0 20
GIP ipari terii-
let
Gip-e-sz-T*** 3000 60 50,0 20
Uii adiilohazas Uii-2-T 2500 20 6,0 60
teriilet
K-Okt oktatési in- | 3, 25 18,0 50
tezmeny
K-v Yendeglatas, K K K K
id.forg.
K-tpl templom K K K K
K-Sp sportteriilet 2500 40 18,0 40
K-id idegenforg.
Rendezvény teriilet 1000 40 6,5 40
K Kiilonleges,
beépitésre ;
szant tertlet K-Hon honve- K 30 6.0 40
delmi teriilet ’
K-Vas vasartér 3000 10 7,5 40
K-pi-T Pince
tombtelkes 30 40 45 40
K-pi-z Pince-
egyeditelkes K 80 4,5 10
K—Ko’zl(va)' vasut- K 40 9.5 40
allomas
K—Kozl’(au) auto- K 15 9.5 40
busz palyaudvar
K Kilonleges,
beépitésre |y gos(v) kiksts | 3000 30 9,5 40
szant terllet
K-var varteriilet K K K K




K-szoc id6sek ott-

K 35 7.5 >0
hona
K-rekr rekredcios | 2000 30 9.5 40
K-kz k6zmii terii- 10 7,5 40
let
K-kz( E ) kdzmi-
teriilet(fasitasi tila- K 10 7,5 40
lom)
K-Hull hulladék-
gazdalkodas 15000 40 o0 50
K-Hu’ll(sz) sz,elek- 3500 10 6,0 50
tiv lerakd
K—Hul’l(f? femlﬁlul- 3500 10 6,0 50
ladék atvevo
K-D allati hulla- 10000 10 6,0 10

dékgyiijté

K-szh szallashely | SZT SZE-

szolgaltatd RINT 16 11,0 16

K-Mii-1-sz mez6-
gazdasagi tizemi 10000 30 15,0 50
teriilet

K Kalonleges, | K-Mii-2-sz mez6-
beépitésre gazdasagi lizemi 2500 30 15,0 50
szént teriilet tertilet

K-Mii-2-sz(L) me-
zO0gazdasagi lizemi 2500 30 10,5 50
teriilet

* A volt TSZ major épitési dvezetében a beépitési modtol f6épitészi vélemény alkapjan el lehet térni

** Az Allami Féépitész 2018. december 18. keltezésii TOD/25/00243-6/2018. iigyiratszamon kiadott OTEK el6irasaitol eltérd
szabalyozashoz vald hozzajarulasaval.

***Az Allami Féépitész 2018. december 18. keltezésii TOD/25/00243-6/2018. iigyiratszamon kiadott OTEK el6irasaitol eltérd
szabalyozashoz vald hozzajarulasaval.







2. melléklet a 18/2025. (X. 1.) onkormanyzati rendelethez

DUNAFOLDVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKQZEINEK MODOSITASA
SZABALYOZASI TERVLAP e oo
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Altalanos indokolas

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint a
jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly eldkészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a
tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik,
tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatasait, és az allaspontjat az indokolas kozzétételérol.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése
alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi
onkormanyzati feladatnak mindsiil a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés. A telepiilésrendezés
eszkozei koz¢ tartozik a helyi épitési szabalyzat és megalkotasa.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése értelmében

(1) A telepiilési dnkormanyzat, fovarosban a keriileti 6nkormanyzat, illetve a févarosi dénkormanyzat
altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében és a térvényben meghatarozott egyéb esetekben a
fovarosi onkormanyzat — a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 térvényben meghatarozott
teleptiléstejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként — meghatarozza a helyi telepiilésrendezési
¢s épitési kovetelményeket, a telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit,
ennek keretében az épitményekben létesithetd rendeltetések korét is megallapitja.

(2) A telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete a fenti feladatainak keretében

a) telepiilésfejlesztési tervet, kézikonyvet és helyi épitési szabalyzatot fogad el, meghatarozza a helyi
értékvédelem targyait és helyi szabdlyait, tovabba gondoskodik azok szilikséges modositasarol,
valamint a helyi épitészeti 6rokség elemeit védetté nyilvanitja és védettségiiket megsziinteti,

b) teleptilésképi  véleményezési vagy Dbejelentési eljardsban érvényesiti a telepiilésképi
kovetelményeket, valamint a kovetelmények nem teljesitése esetén kotelezést és birsagot allapit meg,
és

c) torvényben meghatarozott médon — a helyi jogszabdlyi kovetelmények épitési tevékenységek
soran valo érvényesitése érdekében — Onkormanyzati foépitészt alkalmaz, és helyi épitészeti
tervtandcsot mitkddtet.

A rendelete-tervezet el6készitése soran figyelembe vettiik a Jat. 3. §-at, mely szerint:

,»AzZ azonos vagy hasonld életviszonyokat azonos vagy hasonlé modon, szabélyozasi szintenként
lehetdleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabédlyozni. A szabdlyozas nem lehet indokolatlanul
parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabalyban nem ismételhetd meg az Alaptérvény vagy olyan
jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptdrvény alapjan nem lehet ellentétes.”

Figyelembe vettiik a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagolasat, a fejezetek és alcimek szamozasat a hivatkozott
rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez

A rendelet 1. szdmu és 2. szamu melléklete modosul, rendelet-tervezet mar az ) mellékleteket
tartalmazza.

A 2. §-hoz

Ez a paragrafus a rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
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HORVATH ZSOLT Iktatészam: TOB/2/00346-28/2025.

polgarmester Ugyintézé: Tolnai Dorottya
tolnai.dorottya@tolna.gov.hu

Dunafdldvar Varos Onkormanyzata Tel.:74/795-229

Dunafoldvar Hiv. szam:

Kossuth L. u. 2. Ugyintézéjik: Lajkdé Andor

7020 osztalyvezetd

Targy: Dunafdldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa - egyszerisitett eljaras, zard
szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Dunaféldvar
varos telepulésrendezési eszkdzeinek moédositasat kezdeményezte egyszerisitett eljarasban a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Uj R.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpont eléirasai szerint.

A telepiilésrendezési terv moédositasahoz — az aldbbi észrevételek figyelembevételével -
hozzajarulo6 zaré szakmai véleményt adok:
- Kérem a rendelet-tervezetet a TVKH Hatdsagi F6osztaly Térvényességi Feliugyeleti Osztaly
TOB/22/637-2/2025. iktatészamu levelében foglaltak szerint javitani:

Fentiek figyelembevételével a modosuld telepiilésrendezési eszkdzok tervezetei elfogadasra
javasoltak.

A zaré6 szakmai vélemény ismertetése

Mddosuld, hatalyos teleplilésrendezési eszkoz:

e Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének Dunaféldvér Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarél sz6l6 20/2018. (X11.20.) énkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A médositashoz a teleplilésszerkezeti terv médositasa nem sziikséges.
Tervezett médositas:

1. Dunafdldvar 4129, 4128 és 3948/1 hrsz-u ingatlanokat érint§ mddositas, az érintett telkek
Gksz-6-sz jelli épitési dvezetbdl Gksz-6-sz-M jell épitési dvezetbe kerllnek atsorolasra. A

Allami F6épitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu


mailto:afi@tolna.gov.hu
mailto:tolnai.dorottya@tolna.gov.hu

tervezett Gksz-6-sz-M jel épitési Ovezet a helyi épitési szabalyzatban egy Uj épitési dvezet,
ami a dunaféldvari 4129, 4128 és 3948/1 hrsz-u ingatlanok alkotta témbre vonatkozik,
amelyben a beépitési szazalék 60% és a zoldfeliilet aranyt kialakultként fogadjak el. Uj
beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik.

2. A Dunaféldvar 1432-1437, 1384, 1385, 1386/1, 1387, 1388 hrsz-u Kinizsi utcai ingatlanok
épitési Ovezeti el6irasai mdédosulnak, az elékert és a hatsékert mérete 0 méterben kerdil
megallapitasra. Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik.

Dunaféldvar Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testilete a
149/2024. (VIII. 15.) sz. hatarozataval dontétt a tervezett médositas elinditasarol.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatarél szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet el6irasai alapjan a koérnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a 123/2025. (IV. 29.) sz. hatarozat alapjan a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem irta el6, tovabba 56/2025. (ll. 25.) szamu hatarozataval dontétt a partnerségi
egyeztetés lezarasarol.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése, valamint a magyar épitészetrél
szo6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 56. § (1) bekezdése alapjan Béres Gabor
onkormanyzati féépitész bevonasaval latja el.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozrél megallapithatd, hogy az 2018. évben, a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkbzbkrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) hatalyba lépését kdvetben késziilt, ezért a tervezett modositas az alabbi
eljarasi szabalyok alapjan:

- azEtv. 60. § (9) bekezdése,

- azujR.78.§ (1a) bekezdés b) pontja;

tovabba az alabbi jogszabalyi elirasok tartalmi kdvetelményeire figyelemmel:

- az Etv., Méptv,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szo6lé6 253/1997. (XIl. 20.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése [2021. julius 15-ig hatélyos II.
fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és a modositaskor hatalyos lll. fejezete],

- azuj R. vonatkozé el6irasai,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATTT),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének Tolna megye terliletrendezési tervérél szolo
8/2020. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kbézgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT) késziilt.

Az Uj R. 59. § (4) bekezdése alapjan: ,A teleplilésterv készitése és mddositasa a (2) bekezdés szerinti
képviselb-testiileti déntés megsziiletésétdl tekinthetd folyamatban lévének.”



A fentiek alapjan jelen teleplilésrendezési eszkdz modositas eljarasa soran nem kellett figyelembe
venni a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény vonatkozé elbirasait (a tovabbiakban: Méptv),
ugyanis a képvisel6-testiilet 149/2024. (VIII. 15.) hatarozataval dontott a tervmaodositasrol.

Dunafdldvar Varos Teleplilésrendezési Tervének 2024. évi 3. szamu moédositasa kapcsan médosuld
Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének dokumentaciéja Toth Déra Kata okleveles
telepuilésmérndk (tervezdi jogosultsag és névjegyzéki szama: TT 17-1484) kdzremiikddésével készlilt.

Az allami f6épitészi hataskdrében eljaré Tolna Varmegyei Kormanyhivatal az Uj R. 68. § (2) ¢) pontnak
megfelel6en az egyeztetd targyalast 2025. szeptember 10-én megtartotta. Az egyeztet6 targyalason a
tervezett modositasokkal kapcsolatosan felmerllt észrevételek megtargyalasra kertltek.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl

Tajékoztatjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepllésrendezési eszkd6zOk modositasanak
elfogadasat kovetéen az Uj R. 72. § (1)-(2) bekezdése szerint kell eljarnia:

»72. § (1) A polgarmester

a) a fejlesztési tervet és a kézikényvet, valamint azok modositasat legkésébb a kbzzététele napjan, és

b) a rendezési tervet és annak modositasat, valamint a teleplilésképi rendelet médositasat legkésébb
a hatalybalépése napjan

feltolti az E-TER feliiletre.

(2) A rendezési terv modositasa esetén az egységes normaszdveget mellékleteivel egyilitt legkésébb a
médositas hatalybalépéséig fel kell télteni az E-TER feliiletre.”

Az Uj R., valamint az Etv. eldirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepulésrendezési eszk6zdk nyilvanossagarol, az dnkormanyzat honlapjan valé
kozzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kdvetelményekrdl
adando¢ téjékoztatasrol.

Tajékoztatom, hogy az uj R. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai vélemény 6 hdonapig
érvényes.

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbzpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a
telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az 6nkormanyzat
dontését kdvetd 30 napon belll a jegyz6 koteles a Dokumentécios Kézpont részére ingyenesen atadni
vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrél sz6lo 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eléirasai alapjan a jegyzé koteles
a képviseld-testulet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz6 altal alairt és kihirdetett
Onkormanyzati rendeletet, valamint a modositott dnkormanyzati rendelet jév8beni idéallapota szerinti
egységes szerkezetli szdvegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztiil megkildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.



Kérjlik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkoz6 el6irasok nem azonosithaték be, ezért az egységes szerkezeti
szabalyozasi tervet is fel kell tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Kérjuk, hogy a hatalyba lépést kdvetd 30 napon belll a valtozassal érintetett egységes szerkezetli
telepllésrendezési eszkdzoket digitalis adathordozén is sziveskedjenek rendelkezéslinkre bocsatani.
Egyéb tajékoztatas

Kérjik, hogy a megvaltozott jogszabalyi kornyezetre figyelemmel a telepiilésterv jévahagyasa,
alkalmazasa és késdbbiekben térténé modositasa soran az aldbbiakra legyenek figyelemmel:

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény. 229. § (3) és (6) bekezdéseinek rendelkezése
alapjan:

»(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszk6zbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kévetelményei alapjan készitettek teleplilésfejlesztési koncepciét, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiat és telepiilésrendezési eszkbézOket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kévetelményeinek megfelels tervet —, az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket
legkés6bb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell léptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak
vagy a korabbi R.-nek megfelelé teleplilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiajuk vagy teleplilésrendezési eszkbzeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéséglik. Az e
rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan folyamatban Iévé
teleplilésrendezési eszk6zOk készitésénél, azok elfogadasat kévetéen 2027. junius 30-ig maradhatnak
hatéalyban, valamint moédositasukra is eddig az id6pontig van lehet6ség. A 2021. junius 30-ig
elkészitett févarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és teleplilésrendezési eszkbz — a kerlileti
telepliléstervek 2027. junius 30-ig térténé elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat
hatalyban.

»(6) Az e rendelkezés hatéalybalépése elbtt elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kell a
helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és fterlileti védelmére, védetté
nyilvanitdsara és a védettség megsziintetésére vonatkoz6 kbvetelményeket a megyei jogu varosban,
a févarosban és a févarosi keriiletekben kiilén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké
nyilvanitasra csak abban az esetben keriilhet sor, ha a képviselStestiileti déntéshozatal soran a
képviselbtestiilet elé terjesztettek a helyi emlékre vonatkozoan a védelem sziikségességét
alatamaszté szakért6i dokumentaciot is.”

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szé6lé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 135. § (2) bekezdésének rendelkezése alapjan

»(2) A 2012. augusztus 6-at kovetéen késziilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepulésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig térténé modositasa
soran a telepiilési dnkormanyzat a moédositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és Ill. Fejezete,
a111.§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”



A teleplilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozé zard szakmai vélemény az Uj R. 67-68. §
rendelkezésére figyelemmel készult.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6éépitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,

illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

Dr. Leh6cz Regina féispan nevében és megbizasabol:
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