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El6terjesztést készitette:
Lajk6 Andor
Vérosfejlesztési és Miiszaki

Irodavezetd

Ugyiratszam: DFV/2733-2/2025.

Eloterjesztés
Dunaféldvar Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiilete 2025. szeptember 30-an tartando
nyilt/ zart iilésére

Targy: Dunafoldvar Varos Telepiilésrendezési
Eszkozeinek modositasarol — 2025/1

1. Az el6terjesztés tartalma:

1. Irasos eldterjesztés

2. Hatarozati javaslat/rendelet-tervezet

II. El6terjesztést véleményezi:

1. Human és Ugyrendi Bizottsag
2. Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag

III. Szavazas tipusa az elfogadashoz:

Egyszerii tobbség / Mindsitett tobbség




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Klopesik Istvan (a DUFEM Kft. képviseletében) kérelemmel fordult a T. Képviseld-
testiilethez, melyben kéri a varos Telepiilésrendezési Eszkozeiben a dunafdldvari 5003/81,
5003/24 ¢s 5003/82 hrsz.-u ingatlanok 6vezeti besorolasanak médositasat.

A Dunafoldvar, 5003/81 hrsz.-u ingatlanon jelenleg egy hasitdiizem csarnoka helyezkedik el,
melynek bovitését tervezik. Jelenleg Gksz-5-T Ovezeti besoroldsban van, ahol a megengedett
legnagyobb épiilet magassag 6,5 m. A bdvitéshez sziikség lenne a minimum 8 m ¢épiilet
magassagra.

Kérem a Képviselo- testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot
fogadja el.

Dunaféldvar, 2025. szeptember 12.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester

Hatarozati javaslat:

Dunaféldvar Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilet

«../2025. (....)

hatarozata

Dunaféldvar Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositasarol- 2025/1

Dunafdldvar Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete uigy dont, hogy:

1. Dunafdldvar varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 20/2018. (XII. 20.) onkormanyzati
rendeletét modositani kivanja ugy, hogy az 5003/81, 5003/24, 5003/82 hrsz.-u telkek
Gksz-6-sz épitési ovezetbe keriiljenek vagy a Gksz- 5-T dvezet éplilet magassaga kertil
modositasra 6,5 m-rél 10 m-re.

2. Képviseld-testiilet nyilatkozik, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasadnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
értelmében egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni.

3. Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy:

a. kosson telepiiléstervezdi szerzodést Dr. Bocsardiné Dr. Heller Marta Irén és
Toth Dora Kata (ColoLine Kft.) telepiiléstervezokkel,

b. a telepiilésrendezési eszk6zok tarsadalmi egyeztetését a partnerség rendjének
szabalyairdl szol6 11/2017 (IV.3.) onk. Rendeletben foglaltak szerint folytassa
le,

c. folytassa le az ¢érintett allamigazgatasi szervekkel az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalat eseti eldontését,

d. a partnerségi egyeztetés lezarasat kovetden kezdeményezze a végsd szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasat az illetékes allami f6épitésszel.



4. Képviselo-testiilet nyilatkozik arrdl, hogy
a. a modositasi dokumentacid jelen hatarozat mellékletében szerepld foépitészi
feljegyzésben szerepld tartalommal késziil,
b. wjonnan kialakitdsra keriil§ beépitésre szant teriileteket nem jeldl ki,
c. a modositasi dokumentacié a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény
rendelkezéseinek figyelembevételével késziil.
Az eljaras soran felmeriild minden koltséget a DUFEM Kft. visel.
6. felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok, valamint
intézkedések megtételére.

o

Hataridé:  folyamatos
Felelés: Horvath Zsolt polgarmester
Ertesiil:

1. Kérelmezd

2. Varosfejlesztési és Miiszaki Iroda



..../2025.(1X.30.) hatarozat 1. sz. melléklete
FOEPITESZI FELJEGYZES

1. AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozo vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében
meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb:

kovetelmény készités sziikségessége
a) | az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és nem sziikséges
teleplilésrészeket, infrastruktara-elemeket,
b) | a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, nem sziikséges
védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket
(probléma- ¢és értéktérkép),
c) | az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek sziikséges
lehatarolésat.
A megalapozo6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed Ki:
a) | Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési nem sziikséges
kapcsolatok
b) | Teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefliggések | nem sziikséges
¢) | Teriiletrendezési kovetelmények nem sziikséges
d) | Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések nem sziikséges
¢s azok érvényesiilése
e) | Atelepiilés demografiai helyzete nem sziikséges
f) | A telepiilés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok nem sziikséges
g) | A telepiilés gazdasaga nem sziikséges
h) | Azonkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés nem sziikséges
1) | Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat érintettség ellendrzése
szlikséges
J) | Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata érintettség ellendrzése
sziikséges
k) | Kornyezetiallapot-jellemzdk, ideértve a foldtani allapot | nem sziikséges
jellemzdket 1s
) | A t4jiés természeti adottsagok és orokség, jellemzd nem sziikséges
tajkarakter, zoldinfrastruktira-haldzat
m) | Kozlekedés nem sziikséges
n) | Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz- nem sziikséges
gazdalkodas
o) | Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznélatat, épitési nem sziikséges
tevékenységet befolyasold vagy korlatozd tényezok
p) | Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiiltér nem sziikséges
akadalykorlatozasi feliiletének vizsgalata a repiilétér
lizemben tartojanak bevondsaval
Alair6 lap, az dnkormanyzati foépitész, a felelds tervezd és | sziikséges
a szakagi tervezok aldirasaval

. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az alabbiakat tartalmazza:

kovetelmény készités sziikségessége

a) | Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a | nem sziikséges
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fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatasa, 0sszefliggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok dsszefoglaldsa)

b)

Telepiilésrendezési javaslat

sziikséges

¢)

Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti
Orokség megOlrzésére

nem sziikséges

d)

Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat,
csapadékviz-gazdalkodas

nem sziikséges

Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési
javaslat

nem sziikséges

Védelmi ¢és korlatozd elemek (veszélyeztetett, illetve
veszélyeztetd  tényezOjii teriiletek; védoteriletek,
védosavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teriiletei)

nem sziikséges

A modositassal érintett tertiletek bemutatasa

nem sziikséges

A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang
igazolasa

nem sziikséges

Az 11j beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyulo
modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték
szamitasa €és eredménye

nem sziikséges

)

A muemlékvédelmi hatdstanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a
alapjan ilyen késziil

nem sziikséges

Kornyezeti értékelés:

Kornyezeti értékelés akkor szlikséges, ha az eljaras soran valamely allamigazgatési szerv azt
kifejezetten kéri.

A TELEPITESI TANULMANYTERYV TARTALMI KOVETELMENYEI

szabalyozasi koncepcidjat.

a) | a teriilet és kornyezetének, hatésteriiletének bemutatisat, nem sziikséges
b) | a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet, nem sziikséges
c) | a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igényeket, a | nem sziikséges
sziikséges €s tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-
fejlesztéseket,
d) | a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit, nem sziikséges
e) | a telepiilésterv valtozdsdnak, modositasanak tartalmat, | nem sziikséges

Béres Gabor
mb. {6¢pitész



https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
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Targy: Besorolasi dvezet mddositasi (Telekalakitasi és beépithetdségi elGiras) kérelem

A Dunafoldvar Ipari Park tertiletén talalhaté, 5003/81 hrsz.-U ingatlanomon 1évé daruzott
csarnokom hosszirdnyu bdvitését tervezem. A bdvités célja, hogy a mar meglévé hasitélizem
technologiajat kiegészitsiik daruzott raktarozasi teriilettel, valamint egy Uj csarnokkal.

A bévités a szomszéd teriileten az 5003/24 hrsz.-u terlleten lenne(mellékelt térképmasolat
alapjan), amely 6vezeti besoroldsanak maddositasat kérem. A teriilet jelenleg Gksz-5-T
dvezetbe tartozik, azonban a beruhdzas megvaldsitasdhoz sziikséges lenne annak Gksz-6-sz
Ovezetbe torténd atsorolasa a megengedett beépitési magassag miatt.

Az atsorolas indoka, hogy a Gksz-5-T dvezetben a megengedett legnagyobb beépitési
magassag 6,5 méter, mig a meglévé csarnok magassaga 8 méter. A darupalya folytatdsa és az
uj csarnok megépitése érdekében —amely megfelelne a jelenlegi igényeknek és biztositand a
technoldgia zavartalan folytatasat, valamint a Dunaféldvari Fémfeldolgozd Kft. tovabbi
fejlédési lehet6ségét — elengedhetetlen a Gksz-6-sz dvezetbe vald atsorolas.

A valtoztatassal jard koltségek megfizetését vallalom.

Kérem a Képvisel6 Testlletet, hogy a mddositasi kérelmemet tdmogassa.

Kdszonettel,,
Klopcsik Istvan
7020 Dunafoldvar, Templom utca 31.




TERKEPVAR E- ¥ 10l Dunaféldvar
F6ldméré Mérndki Irgda Bt. Munkaszam: 34/2020 Belteriilet

7030 Paks, Oreghegy u. 37.
Adatszolgéltatds iktatészama: 2/90/2020

A munkavégz6 neve és clme

VALTOZASI VAZRAJZ

az 5003/81 helyrajzi szamu foldrészleten 1év6 6nallo épiilet feltiintetése és
foldhasznélati jog bejegyzése

Meéretarany =1:1000

g 5003/32 A =

[J
Cimkoordinétdk 5003/81 hrsz
Psz Y X
1 639281 165479
Cimkoordinatak 5003/81/A hrsz
I 639237 165471
2 639271 165506
3 639233 165447
4 639246 165442
5 639275 165468
5003/59
A vdzrajz méretek levételére nem alkalmas.
Valtozas el6tt Valtozas utan
i 5 Alrészlet o |_Tertlet ki Alrészlet o | _Terltet
elyrajzi 2 —IAK elyrajzi - AK Jeayzet
szam  |ie| miiv. ag S| ha. m? szam g miiv. &g S| ha.m? -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
kivett, kavett, .
5003/81 | - fizemmi dplilet, uder| ” 0.3532 | - 5003/81 - | beépitett teritlet | - | 0.3532 | - | Klopesik Istvan 1/1
és udvar
DUFEM KFT. 273/369
il Klopcsik Istvan 96/369
5003/81/A tizemi épllet - | 0.2040 | -
Foldhaszndlati jog a
DUFEM KFT-t illeti.
Készillt: Paks, 2020. 05. 20. Az dllami  alapadat  tartalom oz dllami  ingatlan-

nyilvdntartdsi térképi adatbdzis tartalmdval megegyezik. Ez
a zdradék a keltezéstdl szdmitott egy évig hatdlyos.
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