ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2024. szeptember 24-ei iilésére

Targy: Gallai Jézsef Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa iranti kérelme

Eléadé: Horvath Zsolt polgarmester

Az eldterjesztést készitette: Lajk6 Andor vérosfejlesztési és miiszaki
irodavezetd

Torvényességi szempontbdl ellendrizte: dr. Boldoczki Krisztina jegyz6

Eléterjesztést véleményezi: Varosfejlesztési-, Idegenforgalmi-,
Mezbgazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Ugyiratszam: DFV/2739-2/2024

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gallai Jozsef kérelemmel fordult a Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld- testiiletéhez,
melyben kérte Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. szamt mellékletében a ,,K-pi- T Pince tombtelkes”
soraban szereplé maximalis beépithetdség értéket (40) a szabadon alld oszlopbdl a tombtelkes
oszlopba athelyezni.

Az elbterjesztés mellékletét képezi Gallai Jozsef kérelme.

A telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata soran felmeriilt a Helyi Epitési Szabalyzat 14. §. (5)-(6)
bekezdésének a kovetkezd modositasa:

Meglév) szoveg:

» (5) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo 1étesitendd.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt tigy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajtoé 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen. ,,

Modositott szoveg:

(5) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu
viztaroloként kiilon tarolo létesitendd.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd héldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjék, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajtoé 5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen. ,,
Kérem a Képviseld- testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot fogadja
el.

Dunafoldvar, 2024. szeptember 13.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dontdtt, hogy:

1.

LN

~

Dunafoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 20/2018 (XI1.20.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1. szama mellékletében a ,K-pi- T Pince tombtelkes”
Ovezetben szerepld maximalis beépithetdség értéket (40) a szabadon 4allé oszlopbdl a
tombtelkes oszlopba athelyezi, a modositast egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni.
a HESZ 14. § (5)-(6) bekezdését modositani kivéanja.
a polgarmester jogosult
a telepiiléstervezoi szerzodés megkotésére a B & H Régio Bt. (7624, Pécs, Attilau. 19.) -
vel,
a telepiilésrendezési eszkozok tarsadalmi egyeztetését a Partnerség rendjének szabalyairdl
sz616 11/2017. (IV.3.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerinti lefolytatasara.
lefolytatni a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti eljarast.
a partnerségi egyeztetés €s a véleményezési szakasz lezdrasat kovetden a végsd szakmai
véleményezési szakasz lefolytatdsanak kezdeményezésére az illetékes allami f6épitésznél.
Dunafdldvar Véaros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) az 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet 7. § (8) bekezdés eldirasa alapjan ezen
hatarozat 1. mellékletét alkotd — a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmara
vonatkoz6 — feljegyzést elfogadja.
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Etv.)7.§ (3) bekezdés e) pontja alapjan Képvisel6-testiilet ezen dontéssel
igazolja, hogy Gjonnan kialakitasra keriild beépitésre szant teriileteket nem jeldl ki.
az Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja alapjan Képvisel-testiilet ezen dontéssel igazolja, hogy a
tervezett modositassal nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszendvesét.
az eljaras soran felmeriilé minden koltséget Gallai Jozsef viseli.
felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok, valamint
intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: Horvath Zsolt polgarmester
Errol értesiil:

1.
2.

varosfejlesztési és miiszaki irodavezetd
Kérelmez6



1. AMEGALAPOZOVIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

A megalapozo6 vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és
vizsgalati térképen abrazolja legalabb:

kovetelmény készités sziikségessége
a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és a tervezési teriilet
telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket, telepiilésszerkezetben vald
elhelyezkedésének bemutatasa
sziikséges
b) | a fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, nem sziikséges
védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket
(probléma- és értéktérkép),
¢) | az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat. sziikséges

A megalapozo vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed Ki:

a) | Telepiiléshalozati osszefliggések, térségi és telepiilési nem sziikséges
kapcsolatok
b) | Teriletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefiiggések nem sziikséges
¢) | Teriiletrendezési kovetelmények sziikséges
d) | Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok | hatdlyos telepiilésrendezési
érvényesiilése eszkozok bemutatasa sziikséges
e) | Atelepiilés demografiai helyzete nem sziikséges
f) A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok nem sziikséges
0) | Atelepiilés gazdasaga nem sziikséges
h) | Azonkormanyzatgazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés nem sziikséges
i) | Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat helyszin bemutatasa sziikséges
1) | Azépitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata érintettség ellendrzése sziikséges
k) | Kornyezetiallapot-jellemzok helyszin bemutatasaként sziikséges
I) | Atajiés természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, | érintettség ellendrzése sziikséges
zoldinfrastruktara-halozat
m) | Kozlekedés érintettség ellendérzése sziikséges
n) | Kozmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas | érintettség ellendrzése sziikséges
0) | Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési érintettség ellendrzése sziikséges

tevékenységet befolyasold vagy korlatozd tényezok

. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:

kovetelmény készités sziikségessége

a) | Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaloja (a fejlesztésben | sziikséges
javasolt valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa,
Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok osszefoglalasa)

b) | Telepiilésrendezési javaslat sziikséges

¢) | Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség | nem sziikséges
megorzésére

d) | Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, nem sziikséges
csapadékviz-gazdalkodas

e) | Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési érintettség esetén sziikséges
javaslat

f) | Védelmi ¢és korlatozd elemek (veszélyeztetett, illetve | érintettség esetén sziikséges

veszélyeztetd tényezdjl teriiletek; védotertiletek, véddsavok; a taj,
a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek




védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

szamitasa és eredménye

g) | A modositassal érintett teriletek bemutatasa sziikséges
h) | Ateriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa sziikséges
i) | A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték érintettség esetén sziikseges

Kornyezeti értékelés:

Kornyezeti értékelés akkor sziikséges, ha az eljaras soran valamely allamigazgatasi szerv azt kifejezetten kéri.

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

a)

a tertilet és kornyezetének, hatésteriiletének bemutatasat,

nem sziikséges

b)

a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

nem sziikséges

c)

a beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktira-igényeket, a
sziikséges ¢és tervezett miiszaki ¢és humaninfrastruktura-
fejlesztéseket,

nem sziikséges

d)

a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit,

nem sziikséges

€)

a teleptlilésterv  valtozasanak, modositdsanak  tartalmat,
szabalyozasi koncepciojat.

nem sziikséges

Béres Gabor
mb. f6épitész
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Kérelem rendezési terv modositasanak elinditasdra

Tisztelt KépviselGtestiilet!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Gallai Jézsef Dunafoldvar Mély Gt 10. sz. alatti lakos az aldbbi rendezési tervmodositasi
igénnyel élek DunafSldvar Varos Onkorményzata felé:

Kérem, hogy Mé&ly ati (és Rokusi pincesor) beépithetOsége az aldbbiak szerint modosuljon:
Amennyiben van €pitési lehetGség, illetve amennyiben 2 teriilet lehetdvé teszi a pince préshiz
megépitését, legyen lehetdség j pince préshizat épiteni a meglévd pincék elé és, ne csak a
meglévd pincehdz bontdsdt és Atépitését engedélyezzék. Legyen lehetdség a kialakuit
tertilethasznalatnak megfelelGen a tombtelkes beépitésre és & préshaz elhelyezésére. Kérem
tovabba, hogy a szabadon all6 épitési moéd mdbdosuljon tOmbtelkesre, vagy ha ez nem
lehetséges, zartsort épitési madra.

Kérésem indokai a kovetkezdk:

1. DunafSldvar Viaros Helyi Epitési Szabalyzatirél sz616 20/2018.(X11.20.)

Onkormanyzati rendelete 26§ (8) ¢) szerint:
»C) @ K — pi — T” épitési ovezeth tombtelkes, kialakult préshdzas teriilet kialakult és
beépitett tombtelkén belill, meglévd épllet elbontasat kovetben 0j épiilet — a bontdst
megeldzo allapot mértékig, de max. 70 m2 alapteriilettel — visszaépithetd abban az
esetben, ha az a) pontban leirt (teljes tdmbtelekre vonatkozd) beépithetdséget nem 1ép1
tal.” csak akkor képzelhetd el 0j épiilet, ha azon a telken mér volt préshaz, és az
valamely ok miatt (pl. avultsig) elbontisra keriilt. Véleményem szerint ez a
rendelkezés a tulajdonosokat pincéik hasznalatdban korlatozza, hiszen préshaz
hidnyaban a gazdalkodas sériil. Mivel a teriilet az Gvezeti elGirdsok szerini tombtelkes,
kérem, hogy a tombtelekre vonatkozé elbirésok legyenek érvényesithetdk a rendezési
tervben.

2. A rendezési tervben a telek beépithetdségére vonatkozé, a beépitésre szint Ovezeti
cléirdsok szerint a teriileten az épitési mdd szabadon 4ll6. E szabalyozés szerint ebben
az Ovezetben gyakorlatilag sehol sem lehet épithkezni, hiszen az &pitési mddhoz tarozd
elBirasok (HESZ szerint minimélis oldalkerti méretek)} a tombtelkeken nem tarthatok.
A szabadon 8l épitési modot ezen a teriileten emiatt mindenképpen moddositami
sziikséges, hogy barmely tombtelken épiiletet Iehessen elhelyezni.

3. A jelen szabélyozas alapjin a teriiletre benytjtoit épitési engedélyezési kérelmemet a
hatésdg elutasitotta, és csak akkor tudok 0 kérelemmel folyamodni az épités
hatosighoz, ha a fentiek alapjan moédosul a rendezést terv.

Kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, tdimogassa rendezési tervimédositasi kérelmemet, hogy a
pincés teriileten a fent leirt feltételekkel épitkezni Iehessen.

Dunafdldvar, 2024. 08. 30.

-
Tisztelettel: % W
' Gallai Jozsef

DunafSldvéar, Mély ut 10



BEEPITESI

MAX BEEPITHETOSEG % MAGASSAG
max/min m
TELEK ZOLD
KATEGORI EPITESI OVEZET| TERULE FELULET min,
A .
T min. m2 %
szabadon | oldalbata | |, .| tomb épiilet magassig
allé ron zart sort telkes max/min m
Gip-e-sz¥* 30600 60 30,0 20
GIP ipari
teriilet
Gip-e-sz-TH%# 3000 60 50,0 20
tidiléhdzas Uii-2-T 2500 20 6,0 60
terilet
K-Okt oltatsi 3000 25 18,0 50
intézmény
K-v Yendéglétés, K K K K
id.forg.
K-tpl templom K K K K
K-Sp sportteriilet 2500 40 18,0 40
K-id idegenforg.
Rendezvény teriilet 1000 40 6.5 40
K
Kiilonleges,
beépitésre | K-Hon honvédelmi
K-Vag visartér 3000 10 7.5 40
K-pi-T Pince _>
tsmbtelkes 30 40 — 4,5 40
K-pi-z Pince-
egyeditelkes K 80 43 10
K-Kézl(va) K 40 9.5 40
vasttallomds
K-Kozl(au)
autdbusz K 15 9,5 40
pilyandvar
K-K6zI(v) kikitd 3000 30 95 40




