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     Előterjesztés 

Dunaföldvár Város Önkormányzata  

Képviselő-testülete 2025. április 29-én tartandó     

nyílt/ zárt ülésére 

 

Tárgy: Dunaföldvár Vár Étterem bérleti jogának 

meghosszabbítása iránti kérelemről 

 

 

I. Az előterjesztés tartalma: 

1. Írásos előterjesztés 

2. Határozati javaslat/rendelet-tervezet 

3. kérelem, átláthatósági nyilatkozat, szerződés-

tervezet 

 

II. Szavazás típusa az elfogadáshoz: 

Egyszerű többség / Minősített többség 

 

 

 

 

Előterjesztést készítette: 

dr.Horváth Zsolt 

jegyző 



Tisztelt Képviselő-testület! 

 

A Vár Étterem jelenlegi üzemeltetője az EuroGuest Kft. kérelmet adott be a Képviselő-

testületnek, melyben kéri a jelenleg 2027. december 13-ig fennálló szerződés 

meghosszabbítását. A kérelem tárgya a Dunaföldvár 1030 hrsz. alatt felvett 416 m2 alapterületű 

Vár Étterem helyiségeit és a közvetlenül az épülethez tartozó beépítetlen terület - terasz. 

 

Fennálló jogi helyzet:  

1. Az önkormányzat és a Magyar Állam között egy ingyenes használati megállapodás van 

érvényben 1995. február 28-a óta. Az önkormányzat a vagyon hasznosítója. Ez a 

megállapodás mellékelten csatolva. 

2. Az önkormányzat 2012. november 27-én meghozott döntése alapján az Orova és Társa 

Kft-ről az EuroGuest Kft-re ruházta át a bérleti jogot. Ez a határozat szintén az 

előterjesztéshez csatolva van. 

3. A 2. pontban rögzített határozat alapján az önkormányzat bérleti szerződést kötött az 

EuroGuest Kft-vel 15 éves időtartamra. A szerződés az előterjesztés melléklete. 

 

A kérelemmel kapcsolatos jogi helyzet: 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Törvény) 11.§ (10) 

bekezdése az alábbiakat rögzíti: 

„(10) A nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel 

vagy átlátható szervezettel köthető. A hasznosításra irányuló szerződés – a 11/A. § (2) 

bekezdésében foglalt kivétellel – határozatlan vagy legfeljebb 15 éves határozott időre 

köthető, amely időszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható abban az 

esetben, ha a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem 

nélkül teljesítette. E bekezdés szerinti korlátozás nem vonatkozik az állammal, költségvetési 

szervvel, önkormányzattal vagy önkormányzati társulással kötött szerződésre.” 

Fentiek alapján, ha a Képviselő-testület helyt adhat a kérelemnek, figyelembe veszi, hogy az 

önkormányzat hasznosításában lévő ingatlan fejlesztése érdekében a bérleti szerződés 

hosszabbítására lenne szükség, akkor véleményem szerint a jelenlegi szerződést módosíthatja 

és határozatlan idejűvé teheti. Ez a kérelmező szempontjából is előnyösebb, az önkormányzat 

oldaláról pedig jogilag csak ez az egy út járható. 

További feltétel a Törvény 11.§ (11) bekezdése alapján, hogy: 

„11) Nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés kizárólag olyan természetes 

személlyel vagy átlátható szervezettel köthető, amely az átengedett nemzeti vagyon 

hasznosítására vonatkozó szerződésben vállalja, hogy 

a) a hasznosításra vonatkozó szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, 

adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti, 

b) az átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, 

valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja, 

c) a hasznosításban – a hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló 

harmadik félként – kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek 

részt.” 



A felhasználási cél rögzített az eredeti bérleti szerződés 7. pontjában. Az átláthatóság 

tekintetében a kérelmező azt nyilatkozattal igazolta. Az első pontban rögzítettek 

vonatkozásában fennálló beszámolási, nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettség, olyan 

feltétel, hogy ennek akkor kell megfelelnie, ha a bérbeadó, azaz az önkormányzat ilyet előírt. 

A kérdés itt az, hogy írjunk-e elő ilyet, ha igen akkor az, pontosan mire vonatkozzon. Az eredeti 

szerződésben ilyen előírásokról nem rendelkezett a Képviselő-testület. 

A kérelemben és a kiegészítésében leírtak alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy 

fogadjuk el a kérelmet, adjunk teret és lehetőséget, hogy pályázati támogatást is felhasználva 

fejleszthesse a jelenlegi üzemeltető az ingatlant. A kérelemben foglaltak az önkormányzat 

érdekeivel megegyeznek, ahogy az eddigi tevékenységre sem volt panasz. 

 

Dunaföldvár, 2025. április 28. 

 

 

 

         Horváth Zsolt sk. 

            polgármester 

Határozati javaslat: 

Dunaföldvár Város Önkormányzata 

Képviselő-testülete 

.../2025. (IV. 29.)  

határozata 

 

Dunaföldvár Város Önkormányzata és az EuroGuest Kft. között fennálló bérleti 

szerződés módosításáról 

 

Dunaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az EuroGuest Kft. kérelmét a Vár 

Étterem bérleti szerződés hosszabbítása tekintetében megismerte, annak helyt ad, a nemzeti 

vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11.§ (10) bekezdése alapján, a 11.§ (11) 

bekezdésére figyelemmel a 2012. november 29-én aláírt határozott idejű bérleti szerződést 

határozatlan idejű bérleti szerződésre módosítja. 

 

A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy az e jegyzőkönyv mellékletét képező 

tartalmú módosító szerződést aláírja, mindaz mellett az alapszerződés többi része változatlan 

formában fennmarad. 

 

Határidő: azonnal 
Felelős: 

1. Horváth Zsolt polgármester 

2. dr.Horváth Zsolt jegyző 

Értesül: 

1. Pénzügyi és Adó Iroda 

2. EuroGuest Kft. 

3. Polgármesteri referens 





Tisztelt Horváth Zsolt Polgármester Úr, Tisztelt dr. Horváth Zsolt jegyző Úr, tisztelt Képviselő 

testület tagjai! 

Korábbi kérelmemet miszerint a Vár Étterem bérleti szerződését a lejárat után újabb 15 évvel 

szeretném meghosszabbítani az alábbiakkal szeretném kiegészíteni: 

Mint a kérelmemben is írtam, egy hosszú távú szerződés esetén cégünk részére olyan uniós 

és hazai pályázatokban való részvételre lenne esély  ami lehetőséget biztosíthatna az étterem 

olyan fejlesztéseire amivel az épületen állagmegőrző és értéknövelő beruházásokat és az 

üzemeltetéssel kapcsolatos fejlesztéseket lehetne megvalósítani. 

Az állagmegóvás természetesen a bérlő feladata de vannak olyan szükséges beruházások 

amik nagyobb léptékűek és cégünk számára csak hosszútávú üzemeltetés esetén térülhetnek 

meg.  

Bár nem Dunaföldvár szülöttje vagyok, de ezalatt a 35 év alatt mióta itt élek a 

lokálpatriotizmus bennem is megtelepedett annál is inkább mert gyermekeim már itt 

születtek, ide jártak óvodába, iskolába, gimnáziumba és itt is élnek. De talán ezt Önöknek 

nem kell ecsetelnem hisz mindannyiukkal jó viszonyt ápolunk. Ennélfogva célom nem csak a 

maximális profit elérése, hanem egy olyan étterem üzemeltetése és rendben tartása, ami 

mindenki megelégedésére szolgál. 

A teljesség igénye nélkül a tervezett fejlesztések: 

- személyzeti öltöző és vizesblokk felújítása 

- öltöző fűtésrendszer korszerűsítése 

- emeleti melegvízrendszer korszerűsítése, gazdaságossá tétele 

- emeleti rendezvény terem felújítása 

- emeleti pult megnyitása 

- galéria burkolása, megnyitása 

- ételszállító lift felújítása! 

- nyílászárók további felújítása 

- elektromos hálózat kapacitás bővítése 3 x 50A 

- konyha modernizálása 

- hűtőkamra gazdaságosabbá tétele 

- külső világítás modernizálása  

- előtér hűtő-fűtő klíma telepítése 

- homlokzat felújítása 

A későbbiek folyamán napelem rendszer telepítése, nyílászárók részleges cseréje stb. 

Amennyiben szükségesnek gondolják, kérdéseikre szívesen válaszolok akár levélben akár 

személyesen is. 

Köszönettel: Sipos Viktor  

 

 















NYILATKOZAT 

 

 

Alulírott Sipos Viktor, az EuroGuest Vendéglátó Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt 

Felelősségű Társaság ügyvezető igazgatója nyilatkozom, hogy a Kft. a nemzeti vagyonról szóló 

2011. évi CXCVI törvény 11.§ (11) bekezdése szerinti átlátható szervezetnek minősül. 

 

Ezt a nyilatkozatomat Dunaföldvár Város Önkormányzatához bérleti szerződés 

meghosszabbítása tárgyában írt kérelmemhez mellékeltem. 

 

Dunaföldvár, 2025. .......................... 

 

         Sipos Viktor 

              ügyvezető igazgató 

 

 



Bérleti Szerződés 

1. számú módosítása 

 

Amely létrejött Dunaföldvár Város Önkormányzata (7020 Dunaföldvár Kossuth Lajos utca 2) 

képviseletében eljáró Horváth Zsolt polgármester (a továbbiakban: Bérbeadó), másrészről az 

EuroGuest Vendéglátó Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (7020 

Dunaföldvár Gyula-hegy 8, adószáma: 14662135-2-17) képviseletében eljáró Sipos Viktor 

ügyvezető igazgató (a továbbiakban: Bérlő) (a továbbiakban együttesen: Felek) között 

Dunaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete ...../2025.(IV.29.) határozata alapján. 

Előzmények 

Bérbeadó 2012. november 29-én bérleti szerződést kötött (a továbbiakban: alapszerződés) 

Bérlővel Dunaföldvár 1030 hrsz-ú Vár Étterem helyiségei és terasz vonatkozásában. A Bérlő 

infrastrukturális beruházások, fejlesztések miatt kezdeményezte a határozott idejű bérleti 

szerződés lejártának hosszabbítását. Dunaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 

kérelmet megismerte, azt elfogadta, és Felek az alábbi rendelkezéseket hozzák az alapszerződés 

módosítására: 

1. A Felek az alapszerződés 4. pontja helyébe a következő rendelkezést léptetik: „4. A 

bérleti jogviszonyt a Felek határozatlan időre kötik.” 

2. A Felek az alapszerződést az alábbi 19. ponttal egészítik ki: „19. A Bérbeadó Bérlőtől 

az alábbi beszámolási, nyilvántartási és adatszolgáltatási feladatokat kéri: 

a) 

b) 

c)” 

3. A Felek az alapszerződés többi részét változatlan formában fenntartják. 

 

Dunaföldvár, 2025. .......................... 

 

   Horváth Zsolt     Sipos Viktor 

polgármester           ügyvezető igazgató 


