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Tisztelt Képviselo- testiilet!

Dunaféldvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletének,
¢és elidegenitésének szabalyairol szolo 12/2015.(I1.27.) dnkormanyzati rendelete modositasa,
illetve j rendelet megalkotésa 1. fordulojara 2025. junius 24-¢én kertilt sor. Az dnkormanyzati
rendelet vaza a fent jelzett jogszabaly, ugyanakkor a valtoztatasok mértéke és az 0j bevezetd
rendelkezés miatt — a jogalkotasrél szold felsdbb szintli jogszabalyoknak megfeleléen —
célszeri 1j szamon, jogi értelemben 1Uj rendeletet alkotni. Az Onkormanyzati rendelet
feliilvizsgalatara a bérleti dijak emelése, és a belso ellendrzési jelentés alapjan kertiilt sor. Az L.
forduléban megismerte a Tisztelt Képviseld-testiilet a rendelet-tervezetet. Akkor a
151/2025.(V1.24.) hatarozataval ugy dontott, hogy a szeptemberi képviselO-testiileti iilésen
ismételten napirendre tiizi az ligyet. Amennyiben a dontéshozd bérleti dijat emel, akkor
sziikséges azt olyan idében kihirdetni, hogy a 2026. januar 1-jei hatalybalépésig legyen ideje a
bérleti jogviszonnyal rendelkezéknek atgondolnia, hogy elfogadja-e az uj dijat, vagy felbontja
a szerz6dést. Az 1. forduldban is jeleztem, hogy indokolt a kétfordulds eljarasrend, hiszen
minden informécio birtokaban lehet csak feleldsségteljes dontést hozni. A mostani II. fordulora
korbejartuk a hatarozott és hatarozatlan idejii bérleti szerzodéseknél felvetddott kérdést, hogy
felbonthato-e egyaltalan a bérleti jogviszony szocidlis bérlakds vonatkozdsdban. Ezt a
kovetkezdkben részletesebben kifejtem.

Dunaf6ldvéaron nyilvantartasunk alapjan 7 db 6nkorményzati szocialis bérlakas vonatkozasaban
hatarozatlan ideji szerzddés keriilt megkotésre. Ezek régi, évtizeddel, évtizedekkel ezeldtti
szerz6dések.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) vonatkoz6 rendelkezése szerint:

26. § (1) Allami vagy énkormdnyzati lakds esetén a bérbeadé a hatdrozatlan idére szol6
szerzodest rendes felmondassal, irasban abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejiileg a bérlo
részere bekoltozhets és megfeleld lakdst (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel ugyanazon a
telepiilésen — a fovarosban a fovaros teriiletén — bérleti jogviszony létesitésére. A felmonddsi
id6é harom honapnal rovidebb nem lehet.

(2) A cserelakds megfeleloségénél figyelembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alapteriiletét;

¢) miiszaki allapotat;

d) lakohelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését,

/) lakbéreét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakdsra a bérleti jog hatdrozatlan iddre szolt, ezt a cserelakds
megfeleloségénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakds akkor is megfelelo, ha a lakasok
kozotti eltérest a felajanlott lakds mas elonye kiegyenliti. A bérlo kevesebb szobaszamu, kisebb
alapteriiletii lakdst csak akkor koteles elfogadni, ha ez red vagy a vele egyiitt lako személyekre
nézve nem jar jelentos érdeksérelemmel.

E rendelkezések kizardlag allami, illetve 6nkormanyzati bérleményekre vonatkoznak, és csak
akkor alkalmazandok, ha a felmondas oka nem a bérld szerzddésszegése, illetve jogellenes
magatartasara vezethetd vissza. Ha a bérbeadd ugy dont, hogy cserelakas felajanlasa mellett
felmondja a hatarozatlan idejli bérleti szerzddést, a felmondassal egyidejiileg kell felajanlani
olyan megfeleld lakast, amelyre a tdvozd bérld érvényes lakasbérleti szerzddést kothet.
A felajanlott lakasnak a felmondés hatalyosulasa idopontjaban (Ptk. 6:5. §) kell megfelelének
lennie. Nem jogszerli a felmondas, ezért nem szlinik meg a lakasbérleti jogviszony, ha a
cserelakas a felmondas kozlésének id6pontjaban még nem megfeleld, az csak bizonyos munkak



elvégzését kovetden valik azzd. Ha a felajanlott cserelakas a felmondas idopontjdban nem
bekoltdzhetd, az nem megfeleld. A bérld akaratat, szandékait nem lehet figyelembe venni a
felmondas jogszerliségének megitélésénél, ahogy azt sem, hogy mi az oka a felmondésnak.
Ez utobbinak egyetlen esetben van jelent0sége: a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
Onkormanyzati lakas esetén a megfeleld cserelakas felajanlasa mellett torténd felmondasra csak
az ¢pulet (a benne 1évé lakas) atalakitdsa, korszerlisitése, lebontasa vagy tarsbérlet
megsziintetése céljabol kertilhet sor (Lakas tv. 26. § (7) bek.). Egyéb okbdl nem gyakorolhatja
a bérbeado a cserelakas felajanlasaval torténd felmondas jogat a szocialis helyzet alapjan bérbe
adott onkormanyzati lakasra 1étrejott bérleti szerzodés megsziintetése érdekében, kivéve a bérld
szerzddésszegése esetén.

Az, hogy a felmondas cserelakas felajanlasaval csak hatarozatlan idejii szerzddések esetében
lehetséges, nem zarja ki, hogy hatarozott idore létrejott bérleti szerzédés esetében a felek
megallapodjanak a bérleti jogviszony megsziintetésérdl és masik lakdsra vonatkozo bérleti
szerzddés megkdtésérdl. Ezt a lehetdséget Onkormanyzati lakéas vonatkozasaban a Lakas tv. 23.
§ (3) bekezdése szabalyozza is. Ebben az esetben azonban nem a bérbeadd egyoldalt akarat
elhatarozasa, alakité joganak gyakorlasa kovetkeztében sziinik meg a bérleti szerzddés €s jon
létre a masik ingatlanra a bérleti jogviszony, hanem az a felek konszenzusan alapul.

A felmondas jogszertiségének megitélése kapcsan tobb szempontot kell figyelembe venni:
Az egyik lényeges szempont a felmondasi id6 betartdsa, amely legalabb harom honap. Ettdl
hosszabb 1d6t szabhat a bérbead6 a felmondasban, de rovidebbet érvényesen nem. A hataridé a
felmondas kozlésével indul, tehat attdl az idéponttdl kell biztositani a legaldbb harom honap
felmondasi 1ddt, amikor a bérlovel szemben a felmondds hatalyosul (Ptk. 6:5. §).
A felmondasnak tartalmi kdvetelményei is vannak. A tartalmi kvetelmények azt jelentik, hogy
a Lakas tv. 26. §-anak (1) bekezdésére alapitott felmondasnal minden olyan adatot k6zolni kell
a bérldvel a cserelakdsrol (cserelakdsokrol), amelyek alapjan a bérld vélasztani tud, és
ellendrizheti a lakas(ok) megfeleloségét. Mar ekkor tudnia kell a bérlének, hogy a felmondott
jogviszony utan a cserelakasban ténylegesen lakhat, és a lakés alkalmas bérleti jogviszony
1étesitésére. E feltételek ismerete a garancia arra, hogy a felajanlott cserelakas rendelkezésre all
akkor, amikor az sziikséges.

Ha a bérbeado6 cserelakas felajanlasdval mond fel, a bérld igényt tarthat arra, hogy a bérbeado
téritse  _meg a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt koltségeit.

Lehetdség van arra is, hogy a bérbeadd a megfeleld cserelakés felajanlasa mellett torténd
felmondast kovetéen megallapodjon a bérldvel, hogy a cserelakasra nem kdétnek bérleti
szerz6dést, hanem a bérbeado6 pénzbeli téritést fizet a bérldnek. Ennek részleteit a Lakas tv. 27.
§-ahoz fliz6tt magyarazat tartalmazza.

A szolgalati lakasok vonatkozasaban figyelembe kell venni az aldbbi jogszabalyi
rendelkezéseket is:

Lakas tv. 75. § (2) Ha a szerzodés megkotésekor a lakas szolgalati, illetoleg olyan vallalati
bérlakasnak mindsiilt, amelyre a szerzodeést hatarozott idore vagy feltétel bekévetkezéséig
kototték:

a) annak a bérlonek, akinek — e torvény hatalybalépését megeldozoen vagy azt kovetoen — nem
neki  felrohato  okbol  sziint, illetoleg sziinik meg a  szerzodése, tovabba
b) a lakas bérlojének halalakor a vele egyiittlako — e torvény 32. § (3) bekezdésében emlitett —
személy részére a lakassal rendelkezé szervnek — e torvémy szabdlyainak megfelelo —
cserelakast kell felajanlania.




Fentiekbdl kiolvashato, hogy a korabban szocialis alapon bérbe adott lakasok vonatkozasaban
a hatarozott vagy hatdrozatlan idejii szerzdédések felmondasa nagyon szigoru feltételek mellett
lehetséges csak. Az elsdleges cél a bérleti dijak feliilvizsgélata, azt ezek a szabalyok nem
érintik. A bérleti dij modositasa maga utan vonja a hatalyban 1évo bérleti szerz6dés modositasat,
ott az egyetlen szabaly, hogy legalabb 30 napnak el kell telnie a rendelet kihirdetése és a
hatalyba Iépése kozott (Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szolo 2011. évi CXCIV. térvény
32.§-a). A szerzddések felmondasanak azért lenne jelentdsége, mert a belsd ellenérzésben is
rogzitett egységes bérleti szerzodések bevezetésére lenne sziikség. A fent leirtak alapjan ez nem
lehetséges, nem tudjuk felmondani a régit és Ujat kotni. Itt ezekben az esetekben a ,kifuto
rendszert” tudjuk alkalmazni, vagyis a hatalyba 1épteté rendelkezéseknél jelezni sziikséges,
hogy az 0j szerzddéseket a rendelet hatalyba 1épését kovetden kotendd bérleti szerzodések
esetén kell alkalmazni. A hatarozott idejii szerzddések lejartat kovetden szintén mar az 1j
szerzOdéseket vezetjiilk majd be.

Tajékoztatom mindezek mellett a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a szerzdédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését a bérlok vonatkozasaban szigoruan ellendrizziik, szerzédésszegés
esetén a szerzddést rendkiviili felmondasi okkal megsziintetjiik. Erre a fent olvashato
rendelkezések nem vonatkoznak.

Végiil ismétlésképpen ujra rogzitem, hogy a képviseld-testiilet elé terjesztett tervezetben mit
miért javaslunk modositani, j rendelkezést bevezetni azzal a kiegészitéssel, hogy képviseldi
felvetésre tablazatba foglalom az 5% és a 10% emelés esetén fizetendod dijakat is.

A jogalkotasrol szolo felsébb szintli jogszabalyoknak megfeleléen Ujra tagoltam, egy
szakaszhoz maximum hat bekezdést rendeltem. Ezt tettem az Altalanos rendelkezésekkel is 1.§-
4.§ kozott. Egységesitettem a szohasznalatot, rogzitettem a harom jogcim szerinti kifejezéseket.
Az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 49 db onkormanyzati bérlakést a rendelet tervezet 1.
mellékletében felsoroltam jogcim szerinti bontdsban a belsd ellendr kérése alapjan. A rendelet
tervezet mellékletében elhelyeztem a bérleti szerzédések mintajat, amely szintén bels6 ellendri
javaslat volt. Ebben a részben rogzitettem, hogy atruhazott hataskdrben a polgarmester jar el az
ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatosan. Ezt majd az SZMSZ modositasa kapcsan ott is
pontositanunk kell.

A lakasbérbeadas altalanos feltételei (5.§-11.§) vonatkozéasaban a fentebb leirtak itt is igazak,
pontositani, egységesiteni kellet a fogalmak hasznalatat, jogalkotasrol szold felsObb szintii
jogszabalyoknak megfelelden tagoltam a passzusokat. A bérleti jogviszony hatarozott iddre
sz0lna, 5 évre, ami egy alkalommal hosszabbodhat maximum 5 évvel. A 6.§ (4) bekezdését
pontositottam, kiegészitettem. A 11.§-ban meghatarozott beszamolasi kotelezettséget majus 31.
napjaban jeloltem meg.

A szocidlis alapu bérbeadds tovabbi feltételei (12.§-13.§) megnevezésli részben a
nyugdijminimum kifejezés helyett a szocidlis vetitési alapot vezettem be felsébb szintii
jogszabalyokkal Osszhangban. Ahhoz alakitottam a szorzoszamokat. A szocialis bérlakas
odaitélését a belsd ellendri jelentéssel és a gyakorlatban alkalmazott médszerrel 6sszhangba
hoztam, a korabbi el6terjesztéstdl eltérden itt a csalddsegitd és gyermekjoléti szolgalat
csaladgondozoja javaslata alapjan polgarmesteri dontést rogzitettem.

A szolgalati alapti bérlakés tovabbi feltételei cimszonal (14.§) kibdvitettem, pontositottam
milyen jogviszony alkalmazottai jogosultak e bérlakas tipusra. Az ehhez tartozé mellékleteket
rogzitettem a tervezetben.

A piaci alapt bérlakas tovabbi feltételei (15.§) soran rogzitettem, hogy az ilyen tipusu lakasokat
palyazat kiirasa nélkiil adjuk bérbe. A valdsagban is igy tortént, igy a belsd ellendri jelentés
alapjan is, az ¢élethez igazitottuk az dnkormanyzati rendeletet.



A lakbér mértéke és mérséklésének szabalyai (16.§-18.§) 20% dijemelés jelenik meg minden
lakastipusnal. Ezt tablazatos formaban Osszehasonlitva az alabbiakban lathatjuk, kibdvitve az
5% és 10% emelési szamadatokkal:

szocialis bérlakas eddigi (Ft/m2/ho) | 4j (Ft/m2/h6) 20% | 5% 10%
Osszkomfortos 1db | 850 1020 895 935
komfortos 15db 600 720 630 660
félkomfortos 0db 300 360 315 330
komfort nélkiili 5db | 200 240 210 220
piaci bérlakas

0sszkomfortos 4db 1800 2160 1890 1980
komfortos 2db 1300 1560 1365 1430
félkomfortos 0db 1000 1200 1050 1100
komfort nélkiili 0db | 500 600 525 550

A szolgalati bérlakas a piaci bérlakas dijahoz igazodik (16.§ (2) bekezdés). (4db komfortos,
1db félkomfortos, 6db 6sszkomfortos.)

A kiemelt 6vezet behatarolasa pontositasra keriilt (16.§ (5) bekezdése).

Fontos, hogy az 0j rendeletben sem lakbértamogatas nem jelenik meg (19.§), s6t a jegyz0 az
ilyen lakasban lakok esetében rendszeres telepiilési lakasfenntartasi timogatast sem allapithat
meg. Ennek indoka, hogy a dijak joval a piaci dijak alatt vannak még e 20% emelés utén is.

A helyiségbérlet szabalyai (20.§-24.§) pontositasra kertiltek, letéti dij helyett kovetkezetesen a
banatpénz fogalmat vezettem at mindenhol, ez a fogalom eddig valtakozva, megtévesztoen
szerepelt. Annak Osszegét 50.000 forintra megemeltem 30.000 forintrol. A helyiségek
versenyeztetéssel talalnak majd gazdara a rendelet tervezet szerint, ahogy eddig is.

A lakésok és helyiségek elidegenitésének altalanos szabalyai €s az eldvasarlassal érintett
ingatlanok értékesitésének eldkészitése, szerzddéskotés szolo részben (25.§-29.§) nem tortént
lényegi mddositas. A 28.§ (3) bekezdése utolsé mondata torlésre kertilt, felesleges rendelkezés,
a 29.§ (2) bekezdése pedig kiegészitésre kertilt a kozmiiszolgaltato altal a leolvasast kdvetden
utolag megkiildott szamlafizetési kotelezettség vonatkozasaban.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy targyalja meg az eldterjesztést, az dnkormanyzati
rendeletet-tervezetet és dontson.

Dunaféldvar, 2025. szeptember 4.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester



Hatasvizsgalati lap

Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrdl szélo /2025. (IX.1.)
onkormanyzati rendelethez

I. Varhatoé tarsadalmi hatasok
Nincs tarsadalmi hatdsa a rendelt alkotasnak, jogtechnikai okbol a mar meglévd hatalyos
rendelet cseréljiik egy 4j rendeletre, de a témakor eddig is szabalyozott volt.

I1. Varhato6 gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet elfogadasa gazdasagi ¢és koltségvetési hatdsa van, mind a lakokra, mind az
Onkormanyzatra nézve.

I11. Varhato kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak kornyezetre gyakorolt hatasa nincs.

IV. Varhato egészségiigyi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészségiigyi hatdsa nincs.

V. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak adminisztrativ hatasa van, de a személyi feltételei
biztositottak.

VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei.

Belso ellendrzés altal feltart hidnyossagok, a felsdbb szintili jogszabdlyoknak vald megfeleltetés
miatt sziikséges az dnkormanyzati rendelet megalkotasa.

VII. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A rendelet alkalmazasa sordn a személyi feltétel biztositott, targyi feltételek adottak, pénziigyi
feltételek adottak.

A rendelet-tervezet vonatkozasdban az Eurdpai Unié intézményeivel és tagallamaival
egyeztetési kotelezettség nem all fenn, nem tartozik az eldzetes bejelentési kotelezettség ala
tartozo jogszabalyi tervezetek kozé.



12/2015 (11.27) 6nkormanyzati rendelet
Nem lakascélu helyiségek nyilvantartas 2025.

Lakcim Hrsz Uzle"t
alapteriilete
Rékoczi u. 2. (Bibor Cake) 1059/0/A/2 33,00
Rékoczi u. 2. (Tarr Kft.) 38,60
Rakoéczi u. 2. (Horvath Agi) 1059/0/A/3 33,60
Rékoczi u. 2. (Cipd bolt) 42,17
Rékoczi u. 2. (Butik) 42,60
Rakoéczi u. 2. (Allat eledel) 41,00
Rékécz? u. 2. (Centrum) 1059/0/A/1 84,00
Rékoczi u. 2. (fodrasz) 34,48
Rakoéczi u. 2. (Butik) 24,00
Rakoéczi u. 2. (Speditdr) 42,00
Béke tér 1. (Duna- Ttra) 4179 88,00
Béke tér 1. (felndtt képzés) 109,80
Kossuth L. u. 5. (raktar) 143,36
Kossuth L. u. 5. (fodraszat) 1333/A/12 35,24
Kossuth L. u. 5. (miiszaki bolt) 115,40
Kossuth L. u. 5. (garazs) 1333/A/13 34,00
Kossuth L. u. 5. (garazs) 1333/A/14 24,00
Kossuth L. u. 5. (garazs) 1333/A/15 31,00
Gabor P. u. 2. (akadalymentes fogaszat) 1330/7/A/1 12,60
Mészaros u. 4. Autdbusz pu. (optika) 47,82
Mészaros u. 4 .Autdbusz pu. (bérlet pénztar) 6,20
Mészaros u. 4. Autdbusz pu. (varoban iizlethelyiség) 2,80
Mészaros u. 4. Autdbusz pu. (varoban iizlethelyiség) 6,00
Mészaros u. 4. Autdbusz pu. (vardterem) 4141/1 94,05
Mészaros u. 4. Autdbusz pu. (épitész iroda) 16,53
Mészaros u. 4. Autdbusz pu. (volt utasellato) 98,22
Mészaros u. 4. Autobusz pu. (W.C.) 15,30
Mészaros u. 4. Autdbusz pu. (raktar Voroskereszt) 18,39
Mészaros u. 4. Autdbusz pu. (mozgassériilt tarold) 2,47
Béke tér 13. (Bank) 1338/3 185,27
Ifjusag tér (garazs) 1329/1 15,00
Hosok tere 23. Rakpart Etterem 177/2 149,30
Kossuth L. u. 15. (Telekom telefonk6zpont) 1328/A 92,79
Tavasz u. 2. (falugazdasz iroda) 1329/4/A/13 29,00
Hunyadi park 5. (vizmii, egyéb épiilet, udvar) 5003/80 879,00
Hunyadi park 5. (vizmii iroda) 5003/52/A/3 173,88
Hunyadi park 5. (vizmd, iizlethelyiség) 5003/52/A/1 33,07




Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2025. (V1. 26.) énkormanyzati
rendelete

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol

[1] Dunafdldvar Varos Onkormdnyzatinak Képviselo-testillete a helyi kozosség lakhatasi
biztonsaganak elGsegitése, a kozosségi tulajdonban all6 lakasvagyon igazsagos és fenntarthatd
hasznositasa, a kozosségi helyiségekkel torténd gazdalkodas, valamint a szocialis raszorultsagon
alapul6 bérbeadas rendjének szabalyozasa érdekében alkotja meg e rendeletet.

[2] Dunaféldvar Véaros Onkormanyzatdnak Képviselé-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 3.8
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, figyelemmel 2. mellékletében foglaltakra a
kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.8

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Dunaféldvar Véros Onkorményzatidnak (a tovabbiakban:
onkormanyzat) tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban:
ingatlan) bérletére és elidegenitésére.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Ltv.) rendelkezései az iranyadoak.

(3) A rendelet alkalmazadsa soran hasznalt fogalmakra, amennyiben azokat e rendelet nem
szabalyozza, a Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényben, az Ltv.-ben és a szocidlis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvényben (a tovabbiakban: Szt.) foglalt
értelmez0 rendelkezések és meghatarozasok az iranyadoak.

2.8

(1) Az o6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 és bérbe adhat6 ingatlanok jogcim szerint az alabbiak
lehetnek:

a) szocialis alapon bérbe adhato,

b)  szolgalati alapon bérbe adhato,

c)  piaci alapon bérbe adhato.

(2) Az onkormanyzat tulajdondban 1évé és bérbe adhat6 ingatlanok felsorolasat, a lakasokban
talalhat6 szobak szamat, komfortfokozatat és jogcim szerinti besorolasat az e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

3.8

(1) A Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozo alabbi iigyekben atruhazott hataskorben a Dunaféldvari
Polgarmesteri Hivatal (tovabbiakban: Hivatal) kozremiikodésével a polgarmester jar el:



a) alakaskezel6i,
b)  alakas-nyilvantartasi,
c) abérbeadassal
ca) a palyazati kiirassal,
cb) a versenytargyalas lebonyolitasaval,
cc) alakasok és helyiségek cseréjével,
cd) lakasba fogadassal,
ce) bérleti jogviszony folytatasaval,
cf) helyiségek bérletével,
cg) lakbértamogatassal,
ch) ellendrzéssel,
d) alakasok mindsitésével kapcsolatos feladatokat.

4.8
(1) Az 6nkormanyzat altal bérbe adott ingatlanjairol a Hivatal nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a lakas alapteriiletét, szoba és egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat, tarsashaz tulajdon
esetén a kozos tulajdoni hanyadot, az ingatlan helyrajzi szamat,

b)  abérld /bérlotars nevét,

c)  abérleti jogviszony id6tartamat,

d) abérbeadas madjat, jogcimét, és

e)  az aktualis havi bérleti mértékét.

2. A lakasbérbeadas altalanos feltételei

5.8
(1) Az 6nkormanyzat lakasait hatarozott idére adhatja bérbe, legfeljebb 5 éves idGtartamra.

(2) A bérbeadas feltétele, hogy a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban lakni, és ezt a tényt teljes
bizonyité erejli maganokiratba foglaltan le kell nyilatkoznia. A nyilatkozat feltétele a bérleti
szerz6dés onkormanyzat részérdl torténd alairasanak.

(3) A bérleti szerzddés egy alkalommal 5 évre meghosszabbithato, abban az esetben, ha:

a) abérlonek nincs lakbértartozasa,

b)  abérlonek nincs kdzmiitartozasa, és ezt a kozmiiszolgaltato irasbeli nyilatkozataval igazolja,
c) a lakast rendeltetésszertien hasznalta.

(4) A bérleti szerz6dés mintat a fé6bb tartalmi elemekkel e rendelet 2. melléklete tartalmazza. Az
alairt szerz6dés — a bérlakas jellegére tekintettel — a 2. mellékletben foglalt tartalomtol eltérhet,
annak elemein til b6vebb rendelkezéseket is tartalmazhat.

()
(6) A bérleti szerzddést a bérlovel a polgarmester koti meg.

(7) Az onkormanyzati lakasokra bérl6tarsi szerz6dés az Ltv. 48.(4), és 32. § (4) bekezdésében
szabalyozott eseteken tul nem hozhato létre.

6. 8§



(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 halala miatt szi{int meg, a polgarmester a lakasbérleti jog
folytatasara nem jogosult 6rokost irdsban felszolitja, hogy a lakdsban maradt hagyatéki targyakat, az
orokhagy6 halalat kovetd 30 napon beliil szallitsa el, de nem kotelezheti a bérl altal elmulasztott
karbantartasi és javitasi munkak elvégzésére, illet6leg azok koltségének megtéritésére.

(2) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbdl hatarid6re nem szallitja el, azokat a polgarmester
— az O0rokos koltségére és veszélyére — raktarban, vagy arra alkalmas mas helyiségben 30 napra
elhelyezi. A hagyatéki targyakrol — az erre vonatkoz6 szabalyok szerint — leltart kell felvenni, s
azokat gondosan kell kezelni.

(3) Amig az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbdél nem szallitja el, az iiresen tartott lakassal
kapcsolatos olyan iizemeltetési és fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérl6t terhelnék, az
orokost terhelik.

(4) Ha az elhunyt bérlonek bérleti dij hatraléka van, akkor a polgarmester koteles azt hagyatéki
teherként bejelenteni, melyért az 6rokos az 6rokhagyo hagyatékanak erejéig felel, kivéve, ha van a
lakasbérleti jogot az Ltv 32.§ (2) bekezdése alapjan folytat6 hozzatartozé, akinek kotelezettsége a
tartozasok rendezése.

(5) A bérl6 az altala bérelt onkormanyzati lakas egy részét a polgarmester irasbeli hozzajarulasaval

csak akkor adhatja albérletbe masnak, ha

a) a lakas nagysaga meghaladja az e rendelet 12.8 (5) bekezdésében meghatarozott
méltanyolhat6 lakasigény mértékét, és

b) a polgarmesterhez benytjtott kisebb alapteriilet(i, illetve kisebb komfortfokozatii lakasra
vonatkozo lakascsere kérelme a kérelem benytjtasat kovet6 1 éven beliill nem Kkeriilt
teljesitésre, és

c)  alakasfenntartas koltségei meghaladjak a csalad 6sszes egy honapra jut6 jovedelmének 25 %-
at.

7.8

Az ingatlan korszer(sitésre €és atalakitasa bérlonek joga van sajat koltségén, de ehhez a
polgarmester el6zetes irasbeli engedélyére van sziikség. Az engedély tartalmazza a korszertisités
lakbérbe torténé beszamitasanak részletszabalyait is, ha a kérelmez6 ezt a kérelmében kifejezetten
keéri.

8.8

(1) Az a személy, akinek a lakasbérleti szerz6dése megsziint, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl
szamitott két honap elteltével a lakasra vonatkoz6 bérleti dij kétszeresének megfeleld Gsszeget
koteles havonta hasznalati dijként megfizetni mindaddig, amig a kilakoltatasi eljards nem jar
eredménnyel.

(2) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalat idGtartama az 1 évet meghaladja, a lakashasznalati
dij a lakasra megallapitott bérleti dij haromszoros 6sszege mindaddig, amig a kilakoltatasi eljaras
nem jar eredménnyel.

(3) Az e szakasz (1) és (2) bekezdésében rogzitett kilakoltatasi eljarast a polgarmester
kezdeményezi jogosulatlan lakashasznaloval szemben a lakashasznalati dij megallapitasaval
egyidejlleg.

9.8



A bérl6 a lakasba az Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakon tul a polgarmester el6zetes irasbeli
hozzéjarulasaval befogadhatja a bérl6 élettarsat, amennyiben az a varos teriiletén masik
bekdltozhet6 lakassal nem rendelkezik,

10. §

(1) A polgarmester a lakas bérlgjével a bérleti szerzodést kdzos megegyezéssel megsziintetheti az

alabbi feltételekkel:

a) Ha a lakas bérlGje részére a polgarmester kezdeményezésére alacsonyabb komfortfokozatd
cserelakast biztosit, akkor a bérlét az alacsonyabb komfortfokozati masik lakas biztositasa
mellett annak bérleti dijabol fél évi idGtartamra 50%-o0s dijkedvezményre illeti meg, de ez
utobbi csak akkor, ha nem volt lakbér- vagy kézmiitartozasa.

b) Ha a bérl6 kezdeményezi a lakasbérlet megsziintetését és az altala bérelt lakas helyett masik
megfeleld cserelakds biztositdsdra nem tart igényt, akkor a bérl6t pénzbeli térités nem illeti
meg.

c) Ha a polgarmester a lakas bérl6je részére, annak kérésére ugyanolyan komfortfokozatd
megfeleld cserelakast biztosit, akkor a bérl6t pénzbeli térités nem illeti meg.

(2) A Dbérl6 részére csak kivételes esetben biztosithatd a meglévé lakasanal magasabb
komfortfokozatu lakas. Kivételes esetnek mindsiil:

a)  bérlo tartds egészségkarosodasa, vagy

b)  abérl6tars tartos egészségkarosodasa.

11. 8§

A polgarmester naptari évenként egyszer kotelez6 jelleggel ellenérzi a rendeltetésszerti
lakashasznalatot az Ltv. 12. § (4) bekezdése alapjan. Az ellen6rzés eredményérdl és a lakasok
allapotarol a targyévet kovet6 év majus 31-ig irasban beszamol a Képvisel6-testiiletnek.

3. Szocialis alapa bérbeadas tovabbi feltételei
12. 8§

(1) Az 6nkormanyzat szocialis alapon azt az ingatlant adhatja bérbe, amelyet az e rendelet 1.
mellékletében ilyen jogcimen tart nyilvan, és arra bérlékijel6lési joga masnak nem all fenn.

(2) Szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra az jogosult:

a) aki sajat maga, és csaladja lakhatasat oner6bdl, allami vagy onkormdanyzati helyi lakascéld
tamogatas igénybevételével sem tudja megoldani, és

b)  akinek csaladjaban az egy fére juté havi jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap
10-szeresét, egyediil €16 esetén annak 12-szeresét, és

c)  akinek Szt. szerinti vagyona sem neki, sem csaladjanak nincs, és

d) akinek csaladjaban — a vele egyiitt kolt6z6 csaladtagokat szamitva — az egy fore juté havi
jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap 15-szoros Osszegét, feltéve, hogy
csaladjaban tart6san beteg személy van.

(3) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra az, aki

a) aki, és a vele egyiitt kolt6zd csaladtagja személyi tulajdonu ingatlanat (tulajdoni hanyadat) a
megel6z6 5 éven beliil elidegenitette, és az elidegenitésb6l szarmazé bevételét nem a
lakhatasa megoldasara forditotta,

b)  aki a megel6z6 5 éven beliil pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasarél, vagy



c)  akinek, és a vele egyiitt kolt6z6 személynek a tulajdonaban lakhatasra alkalmas ingatlan van,
kivéve, ha az haszonélvezeti joggal terhelt és a haszonélvez6 életvitelszerlien abban az
ingatlanban tart6zkodik,

(4) A (3) bekezdésben foglaltak fenn nem &llasarol kérelmezd kérelme benyujtasakor irdsban
nyilatkozik.

(5) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kothetd bérleti szerzdodés, amelynek nagysaga a
bérlével a lakasba ténylegesen egyiitt koltozok szamat figyelembe véve nem haladja meg a
méltanyolhato lakasigény e szakasz (5) bekezdésben meghatarozott mértékeét.

(6) A méltanyolhatd lakasigény mértéke:

a) 1f£6esetén 1 lakoszoba

b) 2 f6esetén 1 — 1,5 lakdszoba

c) 316 esetén 1,5 — 2 lakdszoba

d) 416 esetén 2 — 2,5 lak6szoba

e) 516 esetén 2,5 — 3 lakdszoba

f)  minden tovabbi 2 {6 esetén a mérték fél lakdszobaval novelhetd.

13. 8§

(1) A szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbevétel iranti igényeket az e rendelet 3. melléklet szerinti

formanyomtatvanyon a polgarmesterhez kell benyujtani, amelyhez csatolni kell:

a) az erendelet 4. melléklet szerinti jovedelem- és vagyonnyilatkozatot,

b) ajovedelemigazolasokat, és

c) tartés egészségkarosodas esetén a kezel6 orvos, vagy szakértéi bizottsag errdl szolo
igazolasat.

(2) A benyujtott lakasigények kapcsan a polgarmester megkeresi a csaladsegité és gyermekjoléti
szolgalat csaladgondozdjat, hogy végezzen kornyezettanulmanyt a kérelmezonél. A
kornyezettanulmanyt kdvet6en a csaladgondozo irasban javaslatot tesz arra vonatkozoan, hogy a
kérelmez6 jovedelmi helyzete mekkora koltségteher viselésére teszi képessé a kérelmez6t, és hogy
a bérleményben varhat6an eleget tud-e tenni a tarsadalmi egyiittélés, a rendeltetésszerd, és a jo
gazda gondossagaval tortén6 lakashasznalat kovetelményeinek (a tovabbiakban egyiittesen:
lakasbérlésre alkalmas). Ha a javaslat alapjan kérelmez6 lakasbérlésre alkalmas, a polgarmester a
kérelmez6t nyilvantartasba veszi.

(3) A polgarmester az iiresen allé lakhatasra alkalmas lakas szocialis alapon torténd bérbe adasarol
az e szakasz (2) bekezdésben leirt javaslat alapjan dont.

4. Szolgalati alapa bérbeadas tovabbi feltételei
14. §

(1) Az 6nkormanyzat szolgalati alapon azt az ingatlant adhatja bérbe, amelyet az e rendelet 1.
mellékletében ilyen jogcimen tart nyilvan, és arra bérldkijel6lési joga masnak nem all fenn.

(2) A polgarmester szolgalati alapon palyazati eljaras, és versenytargyalas mell6zésével biztosithatja
annak a kozalkalmazotti, kdzszolgalati, egészségiigyi szolgalati, rendvédelemmel kapcsolatos,
onkormanyzati intézményekben és az Onkormdanyzat gazdasagi tarsasdgban alkalmazotti
jogviszonnyal rendelkezd kérelmezoknek, akinek alkalmazasa a lakossag részére nyujtott kotelezd
kozfeladat ellatasahoz feltétleniil sziikséges.



(3) A kérelem benyujtasanak az id6pontjaban amennyiben nincs {iresen allé ilyen jogcimre
fenntartott ingatlan, akkor a kérelmez6t a polgarmester nyilvantartdsba veszi és errél értesiti a
kérelmezot. Az ilyen célra fenntartott ingatlanok megiiresedése esetén a nyilvantartasba vett
kérelmez6t értesiteni és nyilatkoztatni kell, hogy kérelmét tovabbra is fenntartja-e. A szébeli
nyilatkozat esetén a nyilatkozat tartalmarol feljegyzést kell késziteni.

(4) A kérelem id6pontjaban, ha van iiresen allo ingatlan, a polgarmesternek a kérelem benyujtasatol
szamitott 30 napon beliil dontenie kell. A kérelem csak akkor tagadhaté meg, ha az ilyen célra
fenntartott ingatlan lakhatasra alkalmatlan, melyet a Hivatal Miiszaki Irodavezetdje irdsban igazol.

(5) A polgarmester csak akkor adhat szolgalati alapon bérbe 6nkormanyzati ingatlant, ha a leendd
bérlé és vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozéi tulajdondban Dunaféldvaron és annak 30 km-es
korzetében nincs lakas ingatlan, és 5 évre visszamendleg nem is volt, és errdl irasban nyilatkozik.

(6) A (2) bekezdésben rogzitett kérelmezok elhelyezés céljara lakas bérbeadasanak idGtartamara az
e rendelet 5.8-ban rogzitettek az iranyadoak azzal a kiilonbséggel, hogy a bérleti jogviszony
legkéstbb a alkalmazotti jogviszonyanak fennallasaig. A bérleti szerz6dés megsziinését kovetden a
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nélkiil, e kikotést a bérleti szerzodés tartalmazza.

5. Piaci alapa bérbeadas tovabbi feltételei
15. 8§

(1) Az onkormanyzat piaci alapon azt az ingatlant adhatja bérbe, amelyet az e rendelet 1.
mellékletében ilyen jogcimen tart nyilvan, és arra bérldkijel6lési joga masnak nem all fenn.

(2) A polgarmester piaci alapon palyazati eljards mell6zésével biztosithatja az ingatlant a
kérelmezonek.

(3) A kérelem benyujtasanak az id6pontjaban amennyiben nincs {iresen allé ilyen jogcimre
fenntartott ingatlan, akkor a kérelmez6t a polgarmester nyilvantartasba veszi és errdl értesiti a
kérelmez6t. Az ilyen célra fenntartott ingatlanok megiiresedése esetén a nyilvantartasba vett
kérelmez6t értesiteni és nyilatkoztatni kell, hogy kérelmét tovabbra is fenntartja-e. A szdbeli
nyilatkozat esetén a nyilatkozat tartalmardl feljegyzést kell késziteni.

(4) A kérelem idGpontjaban, ha van iiresen all6 ingatlan, a polgarmesternek a kérelem benyujtasatol
szamitott 30 napon beliil dontenie kell. A kérelem csak akkor tagadhaté meg, ha az ilyen célra
fenntartott ingatlan lakhatasra alkalmatlan, melyet a Hivatal Varosfejlesztési és Miiszaki
Irodavezet6je mondhat ki.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas bérbeadasanak idGtartamara az e rendelet 5.8-ban rogzitettek az
irdnyaddak azzal a kiilonbséggel, hogy a hatarozott id6 lejartat kovetden a bérld sajat maga koteles
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szerzOdés tartalmazza.

(6) A polgarmester negyedévente koteles ellendrizni, hogy van-e iiresen allo piaci alapon bérbe
adhat6 ingatlan. Ha van, akkor felhivast kell k6zzétenni minden negyedévet kovetd hénap 15.
napjaig. A felhivasnak tartalmaznia kell a piaci alapon bérbe vehetd lakas komfortfokozatat,
allapotara val6 utalést, a lakbér mértékét. A felhivast az énkormanyzat honlapjan és a Hivatal el6tt
elhelyezett hirdet6tablan kell k6zzétenni. A felhivas akkor mell6zhet6, ha az ingatlanon felyjitast
kell végrehajtani.



6. A lakbér mértéke és mérséklésének szabalyai.
16. §

(1) A szocialis alapon bérbe adott lakas bérleti dija komfort fokozatanak megfelelGen az alabbi:
a)  o6sszkomfortos lakas esetén 1020 Ft/m*ho+AFA

b)  komfortos lakés esetén 720 Ft/m*h6+AFA

c)  félkomfortos lakés esetén 360 Ft/m*h6+AFA

d)  komfort nélkiili lakas esetén 240 Ft/m*h6+AFA.

(2) A szolgalati lakasok bérleti dija a (3) bekezdésben rogzitett bérleti dijak 80%-a.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dija komfort fokozatanak megfelelGen az alabbi:
a)  Osszkomfortos lakas esetén 2160 Ft/m*h6+AFA

b)  Komfortos lakés esetén 1560 Ft/m*hé+AFA

c)  Félkomfortos lakés esetén 1 200 Ft/m*h6+AFA

d)  Komfort nélkiili lakas esetén 600 Ft/m*h6+AFA.

(4) A (1)-(3) bekezdésekben meghatarozottak figyelembe vételével szamitott bérleti dijat 20%-kal
emelten kell megallapitani abban az esetben, ha a bérlakas Dunaf6ldvar Varos kiemelt 6vezetében
helyezkedik el.

(5) Kiemelt 6vezetbe tartoznak azok a lakasok, amelyek a varos kozpontjaban, ezen beliil a
Fehérvari utca, a Paksi utca, (Kéri utcai keresztezddésig) a Florian utca, a Derecskei utca, a Vak
Bottyan tér, a Duna utca, és a Duna altal hatarolt teriileten beliil helyezkednek el.

(6) A (1)-(3) bekezdésekben meghatarozottak figyelembe vételével szamitott lakbérek mértékét
10%-kal novelni kell, ha a lakashoz gazdasagi épiilet, vagy kert tartozik. Amennyiben a lakashoz az
e bekezdésben felsoroltakbol legalabb kett6 tartozik, gy az emelés mértéke dsszesen 15%.

17. 8§

(1) Miiteremlakas esetén az e rendelet 16.8 (3) bekezdésében rogzitett lakbér mértékét a miiterem
alapteriilet utan szamitott lakbér 30%-aval csokkenteni kell.

(2) A lakbér tsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra kerekitve kell megallapitani.
18. §

(1) Az dnkormanyzat a lakbérek mértékét évente feliilvizsgélja az e rendelet 11.§-aban rogzitett
beszamoloval egyidejiileg.

(2) A lakbéremelés feltétele, hogy a dontést megel6z6en a Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag is
targyalja a napirendet.

7. A lakbértamogatas szabalyai
19. §

(1) Az 6nkormanyzat az e rendelet 16.§8-aban megallapitott, az ingatlanpiacon forgalomban 1év6
bérleti dijakhoz képest kedvezdbb dijak miatt tovabbi lakbértdmogatast nem nyijt.



(2) A jegyz6 az (1) bekezdésben rogzitett indokolas miatt rendszeres telepiilési lakasfenntartasi
tamogatast nem allapithat meg azoknak, akik 6nkormanyzati bérlakasban laknak.

8. A helyiségbérlet szabalyai
20. §

(1) Az onkormanyzat tulajdondban 1év6 helyiségek bérletének létrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait ebben az alcimben
rogzitett rendelkezések altal szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Helyiséget — kotelezd elhelyezési feladat kivételével — nyilt versenytargyalas utjan, palyazat
kifrasat kovetden lehet bérbe adni az 6nkormdanyzati vagyonrendeletben meghatarozott szabalyok
figyelembe vételével. Kotelez6 elhelyezési feladat, illetve meghivasos versenytargyalas esetén is
alkalmazni kell az e rendeletben, és a vagyonrendeletben meghatarozott szabalyokat.

(3) A polgarmester az iires, vagy megiiresedett 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiségekre csak
hatdrozott vagy hatarozatlan id6re sz616 bérleti szerz6dést kothet.

(4) A hatarozott id6re szo6l6 bérleti szerz6dés maximum 15 évre kéthetd, mely egy alkalommal 5
évvel meghosszabbithat6.

(5) A hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés megkotése el6tt a Képviselo-testiiletet tajékoztatni kell,
akinek arrdl a szerz6dés alairasat megel6z6en az atruhazott hataskor ellenére kiilon hatarozatot kell
hoznia.

21. 8

(1) A bérleti jogviszony Bérld részérdl felmondassal torténd megsziintetése, vagy a polgarmester
részérdl bérleti dij nem fizetése miatti felmondas esetén

a) aBérlo,

b)  a Bérl6 tarsas vallalkozasa,

c)  az atarsasag, amelynek a bérl6 tagja, vagy képviselGje

izlethelyiség bérbevételére a jogviszony megsziinését kovetd egy éven beliil ismételten nem
palyazhat.

(2) Az e szakasz (1) bekezdésben foglaltakon til nem palyazhat tovabba az sem, akinek akar
cégképviseloként, tagként, vagy maganyszemélyként az Onkormanyzattal szemben tartozasa all
fenn.

(3) Az oOnkormanyzattal szemben fennallo tartozassal kapcsolatos kimutatast a polgarmester
hivatalbol szerzi be, és csatolja az tigyiratok kozé.

(4) A polgarmester nem koteles a bérlonek a helyiséget ugy bérbe adni, hogy az az abban folytatni
kivant tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges mddon legyen kialakitva, felszerelve, vagy
berendezve. Ennek a kialakitasa a bérl feladata, de azt csak a polgarmester elGzetes irasbeli
engedélyével végezheti el. Az erre iranyuld kérelemben egyértelmiien le kell irnia, hogy milyen
atalakitasokat szeretne elvégezni a bérleményen. Sziikség esetén errdl a felek megallapodast kotnek.

22. 8

(1) A palyazati kiiras kotelez6 elemei a nyilt és a meghivasos eljaras soran egyarant az alabbiak:



a) a meghirdetett {ires és bérbeadasra alkalmas helyiség pontos cimét, alapteriiletét, miiszaki
jellemzait,

b)  abérleti mértékét,

c)  abérleti jogviszony idGtartamat,

d)  ahelyiség megtekintésének lehet6ségére vonatkozo tajékoztatast,

e) esetleges egyéb feltételeket,

f)  aversenytargyalas helyét és id6pontjat,

g) apalyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét,

h)  abekoltozés varhaté idépontjat,

i)  a,banatpénz” Gsszegét.

j)  ahelyiség miiszaki paramétereit,

k) energiahatékonysagi besorolast,

) ahazi pénztarban befizetend6 banatpénz mértékét, amelynek 6sszege 30.000 Ft, és

m)  azt a tevékenységi kort, amely a helyiségben folytathat6.

(2) Az ajanlat kotelez6 tartalma:

a) apalyazo személyazonosito adatai, lako- illetve tartézkodasi helye,

b)  a palyazé nyilatkozatat arr6l, hogy a palyazati feltételeket a palyazo elfogadja és hozzajarul
adatai adatvédelmi térvényben el6irt modon torténd kezeléséhez

c) A helyiség bérbevétele céljanak, leendd tevékenységi korének megjelolése.

(3) A pdélyazat lebonyolitdsara az ©nkormanyzati vagyonrendelet szabalyait kell megfelelGen
alkalmazni.

(4) A versenytargyalast — a Hivatal Varosfejlesztési és Miiszaki Irodaja folytatja le. A
versenytargyalasrdl jegyzokonyv késziil, melynek egy példanyat a polgarmesternek, és a
palyazoknak at kell adni.

(5) A versenytargyalason nyertes palyazoval a Hivatal értesitése alapjan a polgarmester koti meg a
bérleti szerz6dést a versenytargyalast kovet6 8 munkanapon beliil figyelemmel az e rendelet 20.§
(5) bekezdésében foglaltakra.

(6) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése el6tt bejelenti, hogy

a) ahelyiséget nem kivanja birtokba venni, vagy

b)  azt az elGirt hatarid6ben nem veszi hasznalatba, és a megkotott bérleti szerzodéstdl elall,

az a banatpénzt elvesziti, és a helyiséget a polgarmester a versenytargyalason részt vett kovetkezd
legmagasabb 6sszegii ajanlatot tevd palyazo részére adja bérbe figyelemmel az e rendelet 20.§ (5)
bekezdésében foglaltakra.

23. 8§

(1) A versenyeztetés targya a helyiség éves bérleti dijanak ( m2/év ) Osszege. Az nyeri el a
palyazatot, aki a legmagasabb 0sszegli bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot. Az induld
licitosszeget a KépviselO-testiilet hatarozatban allapitja meg, az ajanlatot a m2-re jut6 bérleti dij
vonatkozasaban 500 Ft-onként lehet emelni.

(2) A banatpénz nyertes palyazat esetén beszamitodik a bérleti dijba, a tobbi palyazo részére pedig 8
munkanapon beliil visszafizetésre kertil.

(3) Kotelezd elhelyezési feladat, 6nkormanyzati vagyon ingyenes, vagy kedvezményes atengedése
esetén az Afa szamitas alapjaul szolgalo bérleti dij mértéke:



a) a Képviselo-testillet dontése alapjan legfeljebb az e rendelet 23.§ (1) bekezdésében
meghatarozott mindenkor érvényes induld licit ar 1 % -os mértékéig csokkenthetd helyiségek
vonatkozasaban,

b) a mezdgazdasagi foldteriiletek, vagy beépitetlen teriiletek esetén a KépviselO-testiilet altal
kiilon hatarozatban meghatarozott foldtertileti bérleti dij.

(4) Az Oonkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiség csak masik dnkormanyzati tulajdonu helyiségre
cserélhetd, az eredeti bérleti szerz6désben foglalt feltételekkel.

24. 8§
(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiségeket bérld albérletbe nem adhatja.

(2) A Képviselo-testiilet dont a kérelem beérkezését kovetd soron kovetkezd iilésén a helyiség

bérleti joganak atruhazasahoz, vagy elcseréléséhez, ha

a) az uj bérlé altal gyakorolni kivant tevékenység jogszabaly altal el6irt feltételei biztosithatok,

b)  az atvevd altal gyakorolni kivant tevékenység nem sérti a kozérdeket, és

c) mind a bérleti jogot atadd, mind a bérleti jogot atvevo félnek sem az &llami, sem az
onkormanyzati adohatosaggal szemben semmiféle koztartozasa, bérleti dij hatraléka,
kozmiitartozasa nincs- ezt irasban igazoljak,

d) és a felek az egymas kozotti a bérleti jog atadas-atvételérdl szolo irasbeli megallapodast
benyujtjak kérelmiikkel egyidejiileg.

(3) Ha olyan helyiséget kivannak elcserélni, melyre hatarozatlan idejli bérleti szerzddés all fenn, a
csere csak akkor hagyhaté jova, ha a felek kozos megéllapodassal 5 évre sz6l6 hatarozott
id6tartamuva alakitjak at a bérleti szerzédeést.

9. A lakasok és helyiségek elidegenitésének altalanos szabalyai
25. 8§

(1) A Képvisel6-testiilet kiilon hatarozattal dont a tulajdonaban 1év6 ingatlanok értékesitésérdl, azaz
eladasra kijeldli.

(2) A Képvisel6-testiilet az eladasra kijel616 hatarozatban régziti:

a) az eladasra kijel6lt ingatlant, annak miiszaki paramétereivel, alapteriilet, miiszaki allapot
jellemz0k, energiahatékonysagi tandsitvannyal egyiitt,

b)  az eladasra kijel6lt ingatlan ingatlanszakért6i véleménnyel alatamasztott forgalmi értékét,

c)  avetelar és a letéti dij mértékét, megfizetésének modjat, feltételeit,

d) az ajanlati kotottség idejét, amely legfeljebb 2- 6 honap lehet.

(3) A lakasok és helyiségek vételara a helyi forgalmi érték, amelyet ingatlanszakért6i
szakvéleménnyel kell megéllapitani az Ltv. 52. §-aban foglaltak figyelembe vételével.

(4) Az el6vasarlasi joggal nem érintett lakasok, illetve helyiségek eladasa esetén a vevd az ingatlan
e szakasz (4) bekezdés szerint megallapitott forgalmi értékét az adasvételi szerz6dés megkotésével
egyidejlileg koteles megfizetni az elado részére.

26. §
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(1) Versenytargyalas utjan kell értékesiteni a lakast, illetve helyiséget a Képvisel6-testiilet egyedi
hatarozata alapjan, ha az arra jogosult az el6vasarlasi jogaval nem él, vagy a lakas, illetve a helyiség
teljesen tires.

(2) Versenytargyalas esetén a vételar az e rendelet 25.8 (5) bekezdésben meghatarozott mértéket
meghaladhatja.

(3) A versenytargyalasra egyebekben az e rendelet 23. §-dban foglalt rendelkezések iranyaddk azzal
az eltéréssel, hogy az ajanlatot a kezd6 licitarként meghatarozott vételar vonatkozasaban 200.000.-
Ft-onként lehet emelni és a letéti dij 6sszege az eladasra meghirdetett ingatlan kezd6 licit aranak 10
%-a. A letéti dij nyertes palyazat esetén beszamitodik a vételarba, a t6bbi palyazé részére pedig 8
munkanapon beliil visszafizetésre kertil.

(4) Eldvasarlasi joggal érintett lakas eladasa esetén a szerzddés megkotésekor fizetendd
vételarrészlet mértéke a lakas forgalmi értékének legfeljebb 20 %-a. A befizetett Osszeget
meghalado és részletekben torlesztésre keriilg vételar hatralék utan a torlesztés id6szakaban - amely
15 év — a torlesztés megkezdésekor érvényes jegybanki alapkamat mértékével egyezd szerzodéses
kamat (tovabbiakban: kamat) jar.

(5) El6vasarlasi joggal érintett lakas eladasa esetén, ha a vevd torlesztési kotelezettségének csak
késedelmesen tesz eleget, igy a késedelmesen megfizetett 6sszeg utan a késedelem id6tartamara évi
8 % késedelmi kamatot koteles fizetni a (3) bekezdésben megallapitott kamaton feliil.

(6) Elovasarlasi joggal érintett lakas eladasa esetén a vételar egy 0sszegben valé megfizetése esetén
a bérl6t 30 % vételar engedmény illeti meg.

27. 8

(1) Eldvasarlasi joggal érintett lakas eladasa esetén az eldirtnal 6t évvel révidebb torlesztési ido
vallalasa esetén a bérl6 az e rendelet 26.§ (4) bekezdés szerinti jegybanki alapkamat mértékének 30
%-kal csokkentett mértékii kamatkedvezményre jogosult.

(2) Az eldirtnal 10 évvel rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a bérld a 26.8(4) bekezdés szerinti
jegybanki alapkamat mértékének 50 %-kal cstkkentett mérték(i kamatkedvezményre jogosult.

(3) Helyiség eladasa esetén részletfizetés, és vételar engedmény nem adhatd, illetve nem
engedélyezhetd.

(4) Az Onkorményzat a lakdsok -elidegenitésébdl szarmazé bevételeket az Ltv.62. §-ban
meghatarozott célokra hasznalja fel.

10. Az elovasarlassal érintett ingatlanok értékesitésének elokészitése, szerzodéskotés
28. §

(1) Az Ltv. hatdlya ala tartoz6 lakasokra, valamint helyiségekre el6vasarlasi joggal rendelkezd
személyeket az Onkormanyzat irasbeli ajanlataban koteles értesiteni ajanlatarol a dontés
meghozatalat6l szamitott 15 napon beliil.

(2) Ha a lakas illetve a helyiség megvételére mas jelentkezd is van, annak a személynek a vételi
szandékarol is tajékoztatni kell az el6vasarlasi jog jogosultjat.
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(3) Ha az el@vasarlasra jogosult az ajanlatot az ajanlati kotottség idGtartama alatt irasbeli
nyilatkozattal elfogadja, a szerz6dés az ajanlat szerinti tartalommal létrejon.

(4) Ha az el6vasarlasi jogra jogosult az onkormanyzat irasbeli ajanlatara az ajanlati kotottség
idotartama alatt nem valaszol, a szerz6dés nem jon létre, és az dnkormanyzat ajanlati kotottsege
megsziinik.

(5) Az Ltv. 50. §.-aban szabalyozott hozzajarulas megadasarol, vagy annak megtagadasarol a
bérlonek irasban kell nyilatkoznia.

(6) Amennyiben a vevé a lakast részletfizetési kedvezmény igénybevételével veszi meg, a
vételarbol a szerz6dés megkotésekor hatralévd 6sszeg, annak szerzddéses kamata, és a késedelmi
kamat biztositasara jelzalogjogot kell az 6nkormanyzat javara az adasvételi szerzodésben alapitani.
Ezen jelzalogjog biztositdsara az adasvételi szerzOdésben ugyancsak az ©Onkormanyzat javara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni, és a tulajdonjog valtozassal egyidejiileg kell az
ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

29. 8§

(1) Ha a bérld a vételar megallapitasakor az ingatlanra forditott és meg nem téritett értéknoveld
beruhazasanak értékét Ltv. 52. §. (2) bekezdése alapjan a forgalmi értékbdl le kivanja vonni, neki
kell bizonyitania a beruhazas elvégzését és annak értékét.

(2) Ha a bérl6 bejelenti, hogy el6vasarlasi jogaval élni kivan, az irasba foglalt adas-vételi szerz6dés
megkdtésének napja szerinti targyho végéig tovabbra is fizetni koteles a vétellel érintett ingatlanra

megallapitott érvényes bérleti dijat, és a rogzitett 6radllasok alapjan fennall6 a kozmiszolgaltat6
altal utolag kiszamlazott szamlakat is.

11. Zaro rendelkezések
30. §

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairdl szo6lo 12/2015.
(I1.27.) 6nkormanyzati rendelet.

31. 8

Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 14/2025. (VI. 26.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé és bérbe adhaté ingatlanok felsorolasa

1. Lakasok
Ssz. Lakcim Hrsz Lakas Szoba Lakas Komfort
alapteriilete| szama jellege fokozat
m2
1 |Béke tér 3. 1/4 4141/2/A/14 54 2 szocialis komfortos
2 |El6szallasi u.75/2 2188 52 1+fél szocialis komfortos
3 |El6szallasi u.75/3 2189 36 1 szocialis komfortos
4 |Kossuth L.u.14. 2/1 1092/4 145 3+ 2fél | szocilis komfortos
5 [Liszt F.u.12 2434 58 1 szocialis komfortos
6 |Liszt F.u.18 2431 62 2+fél szocialis komfortos
7 |Liszt F.u.34 2237 59 2+fél szocialis komfortos
8 |Liszt Ferenc utca 36. 2236 59 2+fél szocialis komfortos
9 |ModraF.u. 31 2413 44 2 szocialis komfortos
10 |Mora F.u. 37 2420 54 2 szocialis komfortos
11 |Mora F.u. 39 2244 53 2 szocialis komfortos
12 |Méra F.u. 53 2251 54 2 szocialis komfortos
13 |Modra F.u. 55 2252 54 2 szocialis komfortos
14 |Méra F.u. 59 2253 51 1+2 fél szocidlis | 6sszkomfortos
15 |Rakoczi u. 16/7 1043/1 A/9 70 2+fél szocialis komfortos
16 |Szent Lérinc u. 36 2461 33 1 szocialis komfort
nélkiili
17 |Szent Lorinc u. 38 2461 32 1 szocialis komfortos
18 |Ujvermek sor 3/2 2504 28 1 szocialis komfort
nélkiili
19 |Ujvermek sor 3/1 2504 28 1 szocialis komfort
nélkiili
20 |Vaczi M.u. 8 2196 38,5 1 szocialis komfort
nélkiili
21 |Volgy u. 32/1. 32/2 2959 56 1+1 szocialis komfort
nélkiili
22 |El6szallasi u.75/1 2189 36 1 szolgélati | komfortos
23 |Erkel F.u.11/B. 2239 52 1+2fél | szolgélati | félkomfortos
24 |Fels6 fok 9 1em. 13. |0123/10/A/14 41 2 szolgalati | 6sszkomfortos
25 |Hunyadi tér 4/A. 5003/1/A/60 30 1 szolgalati | 6sszkomfortos
Iv/2
26 |Hunyadi tér 4/A. 5003/1/A 44 2 szolgalati | 6sszkomfortos

13



Iv/3
27 |Ifjusag tér 2/E 1/3 1331/35 47 1+2 fél | szolgalati | 6sszkomfortos
28 |Ifjusag tér 2/E 3/4  |1331/37/A/19 53 1+fél szolgalati | 6sszkomfortos
29 |Mora F.u. 23 2413 54 2 szolgélati | komfortos
30 |Réakocziu. 16/3 1043/1 A/3 41 1+fél szolgalati | 6sszkomfortos
31 |Rakoczi u. 16/6 1043/1 A/6 44 2 szolgalati | komfortos
32 |Vorosmarty u. 24 1542 53 2 szolgélati | komfortos
33 |Béke tér 3. 1/3 4141/2/A/ 28 1 piaci komfortos
34 |Hunyadi tér 3/B. 5003/1/A/72 30 1 piaci | 6sszkomfortos
Iv/2
35 |Hunyadi tér 4/E. 5003/1/A/72 31 1 piaci | 6sszkomfortos
IV./2
36 |Hunyadi tér 4/E. 5003/1/A/73 44 2 piaci | 6sszkomfortos
Iv./3
37 |Kossuth L.u.14. 1/4 1092/4 52 1+fél piaci | 6sszkomfortos
38 |Mora F.u. 57 2253 51 1+2 fél piaci komfortos
39 |Béketérl. 1/1 4179 36 1 komfortos
40 |Béketér1.1/2 4179 42 1 komfortos
41 |Béketér1.1/3 4179 40 1 komfortos
42 |Béketér1.1/4 4179 54 2 komfortos
43 |Béke tér 1. 1/5 4179 38 1 komfortos
44 |Béke tér 1. 1/6 4179 45 2, galérias komfortos
45 |Béke tér 1. 1/7 4179 60 2 komfortos
46 |Béke tér 1. fsz.1. 4179 48 1 komfortos
47 |Béke tér 1. fsz.2. 4179 42 1 komfortos
. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek
A B C
1 Lakcim Hrsz Uzlet alapteriilete m2
2
3 Rékéczi u. 2. 1059/0/A/2 33,00
4 Rékéczi u. 2. 1059/0/A/3 38,60
5 Rakoczi u. 2. 33,60
6 Rakéczi u. 2. 4217
7 Raékaczi u. 2. 1059/0/A/1 42,60
8 Rakoéczi u. 2. 41,00
9 Rékéczi u. 2. 84,00
10 Rékdczi u. 2. 34,48
1 Rékéczi u. 2. 24,00
12 Rakoéczi u. 2. 42.00
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A B
13 Béke tér 1. 4179 88,00
14 Béke tér 1. 109,80
15 Kossuth L. u. 5. 1333/A/12 143,36
16 Kossuth L. u. 5. 35,24
17 Kossuth L. u. 5. 115,40
18 Kossuth L. u. 5. 1333/A/13 34,00
19 Kossuth L. u. 5. 1333/A/14 24,00
20 Kossuth L. u. 5. 1333/A/15 31,00
21 Gabor P. u. 2 1330/7/A/1 12,60
22 Mészaros u. .14141/1 47,82
Auto6busz pu.
23 Mészaros 6,20
4 .Autébusz pu.
24 Mészaros u. 2,80
Autobusz pu.
25 Mészaros u. 6,00
Autobusz pu.
26 Mészaros u. 94,05
Autobusz pu.
27 Meészaros u. 16,53
Autobusz pu.
28 Meészaros u. 98,22
Autébusz pu.
29 Meészaros u. 15,30
Autébusz pu.
30 Meészaros u. 18,39
Autébusz pu.
31 Meészaros u. 2,47
Autébusz pu.
32 Béke tér 13. 1338/3 185,27
33 Ifjusag tér 1329/1 15,00
34 Hosok tere 23. 177/2 149,30
35 Kossuth L. u. 15. 1328/A 92,79
36 Tavasz u. 2. 1329/4/A/13 29,00
37 Hunyadi park 5./A 5003/80 879,00
38 Hunyadi park 5./A 5003/52/A/3 173,88
39 Hunyadi park 5./A 5003/52/A/1 33,07
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2. melléklet a 14/2025. (V1. 26.) énkormdnyzati rendelethez

Bérleti szerzodés mintak

1. Szocialis alapu bérbeadas bérleti szerzodése
Lakasbérleti szerzodés szocialis/szolgalati/piaci alapon

1.1. mely létrejott egyrészrol

DUNAFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 7020 Dunafoldvér, Kossuth Lajos
utca 2.; adoszam: 15733469-2-17, képviseli: Horvath Zsolt polgarmester), mint bérbeado (a
tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol pedig:

Y211 I 11 3 8 T (i

ANYJATIEVE: .evurviniinieetsnsonessssssssssssssssossssnsonsssnses

ad0azonosito jele: .....c.oveiiniiiiiiniiiiiiiiiiiiiiieiiienenens

a tovabbiakban egyiittesen: Szerzodo felek - kozott az alulirt helyen és idében, az alabbi feltételek
szerint:

1.2. Bérbeadé kizarélagos tulajdonaban all a dunaféldvari .......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, ...... m? alapteriiletdi, ....... szoba+t................. , természetben 7020 Dunaf6ldvar,
................... ut/utca/tér ... szam ... emelet ... ajt6  alatt  talalhatd

................................... komfortfokozatu tarsashazi lakas/ ikerhaz/ 6nall6 csaladi haz ingatlan a
kozos tulajdonbdl hozzatartozo .../... tulajdoni hanyaddal egyiitt.

1.3. Bérbeadé6 az 1. pontban megjel6lt ingatlant a jelen szerzédéssel ................ palyazati eljaras
eredményeként szocialis alapon ......... (27 T (hénap) ...... napjatol kezd6déen
................. év hatarozott idére lakas céljara bérbe adja Bérl6 részére. A bérl6 a szerzddés
alairasaval elismeri, hogy ismeri az ingatlan allapotat és azt elfogadja.

1.4. Szerz6d6 Felek az 1. pontban megjellt lakas bérleti dijat Dunaféldvar Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairél
sz0l6 ../2025.(....) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés .... )

pontjaban meghatarozott dijmérték szerint: ......... -Ft/m2/h6. Osszesen: .... m2 X ............. -Ft/m2
= -Ft/h6 + a Rendelet 17. § (...) bekezdésében meghatarozott ............................ potlék
mMindOSSZesen: ..........cceeveveiniennn - Ft/h6+AFA, azaz: havi............. forint+AFA 6sszegben

hatarozzak meg.

1.5. A 3. pontban meghatarozott bérleti dijat Bérl6 havonta el6re targyhd 15-ig koteles a Bérbeado
részére megfizetni. A bérld koteles viselni az 1. pontban meghatarozott bérlemény hasznalataval
kapcsolatban felmertil6 koziizemi dijakat is.
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A tarsashazi bérleményre tekintettel a kozos koltséget .............. -Ft/h6+AFA és a feldjitasi alapot
.....-Ft/h6+AFA a Bérlé a Bérbeadénak fizeti meg, aki az Osszeg beszedése utan atutalja azt a
tarsashaznak. A tarsashaz évente egyszer elszamol a befizetett kozos koltséggel, a Bérbeado pedig a
Bérlo felé szamol el. Az elektromos szolgaltatast (villany) kiilon kell megfizetni a szolgéltaté felé.

1.6. A bérl6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt kizarolag lakas céljara jogosult hasznalni, és
koteles életvitelszer(ien a bérlakasban lakni azzal a kikotéssel, hogy a bérl6 a lakasbdl torténd két
honapot meghalado tavollétét és annak id6tartamat koteles irasban a bérbeado részére bejelenteni. A
bérl6 altal bejelentett — kiilondsen: egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok
folytatdsa miatt tortén6 — tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet
felmondani a szerzddést abban az esetben sem, ha a bérl a bejelentést mentheté okbdl mulasztotta
el, és err6l a bérbeadot — felhivasara — irasban tajékoztatja.

1.7. A Bérl6 a lakast albérletbe masnak nem adhatja ki sem egészben, sem részben az alabbi
kivétellel: a Rendelet 6. § (5) bekezdése alapjan indokolt kérelem alapjan a Bérbeadod elGzetes
irasbeli hozzajarulasaval a bérlakas egy része masnak albérletbe adhaté.

1.8. A Rendelet 7. §-dban foglaltak vonatkozasdban a Szerz6d6 felek a bérbeadds egyeztetést
igénylo feltételeit kiilon irasba foglalt megallapodasban rendezik.

1.9. A bérleménybe a bérl6 a bérbead6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat,
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil6jét, tovabba a Rendelet 9. §
szakaszban meghatarozott személyt.

1.10. A bérl6 a szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal az alabbiakra:

a) A bérlé legkésdébb a bérleti szerz6désben kikotott hataridé lejartanak a napjan, az ingatlant
kitiritve, tisztan atadja, ennek tényérdl jegyzOkonyv keésziil. Tovabbi lakhatasarol sajat maga
gondoskodik, csere lakasra igényt nem tarthat.

a) A bérlo jelen szerzdés megkotését kovetd 15 napon beliil kdteles bemutatni az altala bérelt
ingatlanra vonatkozé aktualis koziizemi szerzddéseket, szamlakat és kozolni az altala ismert
kovetkezd leolvasasat. A bérleti jogviszony azonnali felmondassal jar, ha a koziizemi szamlak
kifizetését nem teljesitik a megadott hatariddre.

b) A bérl6 az altala hasznalt lakas kozmii elszamolasi szamlait koteles a leolvasas utani elszamol6
szamla megérkezését kdvetd 5 napon beliil a bérbeadonak bemutatni annak igazolasara, hogy nem
all fenn koziizemi dij tartozasa.

c) Bérl6 a bérleményen értéknovel6 beruhazast kizarélag a bérbeadd el6zetes irasos
hozzajarulasaval végezhet.

d) a Bérlg koteles eldrefizetds mérdkésziilék felszereltetésérdl, és miikodtetésérél gondoskodni,
amennyiben védend6 fogyasztdi statuszra jogosultsaggal rendelkezik.

e) a Bérl tlirni és haszndlni koteles, ha az Onkormdanyzat sajat koltségén elGrefizetds
mérokeésziiléket szereltet fel a bérleményben.

f) A Bérlo koteles az ingatlant és annak kdrnyékét mindig tisztan és rendezetten tartani.

g) A Bérl6 a leltar szerint atvett targyakért anyagi felel6sséggel tartozik. Koteles azokat a bérleti
jogviszony megsziinésekor visszaszolgaltatni. Amennyiben az atvett targyak megsemmisiilnek vagy
annyira megrongalodnak, hogy nem javithatoak, koteles azokat megtériteni, vagy potolni.
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h) Bérl6 koteles a bérlakasra vald jogosultsagi feltételekben bekdvetkezett valtozas esetén 15 napon
beliil jelezni azt a bérbeaddnak.

i) Bérl6 tudomasul veszi, hogy az e szerzodés 8. pontjaban meghatarozott személyeken kiviil mast
nem fogadfhat be bérbeadé el6zetes irrsbeli engedélye nélkiil, az ingatlan albérletbe nem adhaté.

1.11. 10.A Bérbeadd a bérleti jogviszony idOtartama alatt jogosult - naptari évenként egyszer
kotelez6 jelleggel- ellendrizni a rendeltetésszer(i lakashasznalatot.

1.12. A 9. a) pontban foglaltak nem teljesitése esetén a Rendelet 8. § -aban szabalyozott jogcim
nélkiili lakashasznalat szabalyai lépnek hatalyba. A lakasbérleti szerz6dés megsziinése esetén a
lakasban visszamaradé személy elhelyezésére a Bérbead6 nem vallal kotelezettséget.

1.13. E jelen bérleti jogviszony rendes felmondasara a lakastorvény, a Ptk., tovabba a Rendelet
szabalyait kell alkalmazni.

1.14. A bérleti jogviszony megsziinésének rendes felmondason kiviili esetei:

a) A bérbead6 azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti jogviszonyt, ha a bérld a bérleti dijat ketté
egymast kovet6 honapon keresztiil nem fizeti meg annak ellenére, hogy a bérbead6 a bérl6t a
megfizetésre irasban felszolitotta.

b) A bérleti jogviszony azonnali felmondasaval jar, ha a koziizemi szamlak kifizetését a Bérlé nem
teljesiti a megadott hataridore.

c) rendkiviili felmondasi ok, ha a bérl6 akadalyozza az ingatlan allagmegovasi, karbantartasi,
felajitasi munkalatait,vagy az eldrefizets mér6 felszerelését.

d) rendkiviili felmondasi ok, ha a bérl6 nem tesz eleget annak a kotelezettségének, hogy a
bérleményt, és annak kdrnyezetét rendezetten és tisztan tartja.

e) rendkiviili felmondasi ok, ha a bérl6 akadalyozza ismételt irasbeli felszolitas utan is a Bérbeado
ellendrzési feladatat.

f) Az szerz6dés 1.10 h) és i) pontjainak megszegése esetén.

1.15. A Bérl6 a Rendelet 5. § (3) bekezdésében foglalt feltételek teljesiilése esetén egy alkalommal
kérelmezheti a bérleti jogviszony 5 évvel torténé meghosszabbitasat a Bérbeadonal.

1.16. A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek a karbantartasara és
feltjitasara, annak potlasara és cseréjére az Ltv. 13. §-a az iranyado.

1.17. Bérlét a Dunafdldvar Véaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének értékesitésre kijel616
hatarozata esetén el6vasarlasi jog illeti meg az altala bérelt lakas vonatkozasaban.

1.18. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a PTK, a lakastorvény és a Rendelet
vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

Szerz6d6 felek a jelen bérleti szerz6dést mindenben jol megértve azt, mint akaratukkal teljesen
megegyezOt, helyben hagyolag alairtak.

Dunaféldvar, 202... év.... hé .... nap.

Horvath Zsolt .......c.ccceeevennene
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polgarmester bérlo

Bérbeado

19



3. melléklet a 14/2025. (V1. 26.) é6nkormdnyzati rendelethez

A szocialis helyzet alapjan torténé bérbevétel iranti igényrol

1. (a *-gal jelolt résznél a megfeleld rész alahiizandg, ill. kitéltendo)

Igénylo Hazastars (élettars)
Neve: Neve:

Sziil.helye: Sziil.helye:

ideje: ideje:

Anyja neve: Anyja neve

Csaladi allapota: Csaladi allapota:
Lakéhelye: Lakéhelye:
tartozkodasi hely: tartozkodasi hely:
Munkahelye: Munkahelye:
Miota dolgozik e m.helyen: Miota dolgozik e m. helyen
Eltartott csaladtagok szama: ...........cceceveinininnnnn. fo

Az ajanlatevdvel egyiittkoltozok neve , sziiletési ideje, rokonsagi foka:

- Személyi tulajdoni ingatlana (egyiitt kolt6zo csaladtagra is vonatkozik)

5 éven beliil volt-e:
igen * / nem *

- Ha igen az elidegenitésbdl szarmazo bevételét a lakhatasa megoldasara forditotta?
igen * / nem *

- 5 éven beliil pénzbeni térités ellenében mondott-e le a bérlakas lakas bérleti jogarél:
igen * / nem *

- Van-e a tulajdonaban, vagy az Onnel egyiitt kéltozo személy, személyek
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tulajdonaban lakhatasra alkalmas ingatlan:
igen * / nem *

- Van- e a csaladban tartésan beteg személy:

igen * / nem *

- Igényelt lakas nagysaga (szobaszam) .............ccceueueen.
- Igényelt lakas komfortfokozata:

komfort nélkiili * / félkomfortos * / komfortos * / 6sszkomfortos *
- Hozzajarulok, hogy a benyijtott kérelmem alapjan a csaladgondozé elégondozast végezzen
életvitelszerii tartozkodasi helyemen

igen * / nem *
1./ Onkormanyzati bérlakésra legfeljebb 5 évig terjedd hatarozott idejii bérleti szerz6dés kothetd.

2./ Szocialis lakasok bérbeadasa palyazati kiirason valo részvétel alapjan palyazati adatlap ismételt
benytjtasaval torténik iires, és bérbeadasra alkalmas lakas rendelkezésre allasa esetén, amelyrdl a
Hivatal palyazat kiirasa esetén a postai cimemen értesit a palyazaton valo részvétel biztositasa
végett.

A polgarmester a dontése soran az alabbi szempontokat mérlegeli:

a) az igénylo rendeletben szabalyozott 4./ pont szerinti méltanyolhaté lakasigénye, és az igényben
szerepl6 lakas komfortfokozata hogyan viszonyul - egyezik, vagy sem - a palyazati kiirasban 1évg
lakas méretéhez és komfortfokozatdhoz,

b) a palyazé képes-e jovedelmi helyzete alapjan a palyazati kiirasban szerepl6 lakas lakbérének és
kozmiikoltségeinek megfizetésére, gy hogy a palyazé és csaladja megélhetése is biztositott legyen,

c) a csaladgondozo el6zetes gondozasa alapjan kiadott vélemény szerint a palyazo és csaladja
életvitele biztositja-e sikeres palyazat esetén a rendeltetésszerii, j0 gazda gondossagaval torténd
lakashasznalatot, és a tarsadalmi egyiittélés szabalyainak megtartasat.

4./ A méltanyolhat6 lakasigény mértéke:

1 f6 esetén 1 lakdszoba

2 f6 esetén 1 — 1,5 lakdszoba

3 f6 esetén 1,5 — 2 lakdszoba

4 {6 esetén 2 — 2,5 lakdszoba

5 {6 esetén 2,5 — 3 lakdszoba

minden tovabbi 2 f6 esetén a mérték fél lakészobaval novelhetd.

5./ A Bérl6 koteles el6refizet6s mérokésziilék felszereltetésérdl, és miikodtetésérél gondoskodni,
amennyiben védend6 fogyasztoi statuszra jogosultsaggal rendelkezik.
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Biintet6jogi felel6sségem tudataban kijelentem, hogy az altalam k6zo6lt adatok a valdsagnak
megfelelnek, és a tdjékoztatasban foglaltakat megértettem.

Hozzajarulok a fentiekben kozolt adataink eljaras soran torténdé adatvédelmi torvényben
meghatarozottak szerinti kezeléséhez és felhasznalasahoz.

igénylé hazastars (élettars)

A kérelemhez csatolando: a vagyon-nyilatkozat, a jovedelemigazolasok, és

tartds egészségkarosodas esetén a kezel6 orvos, vagy szakért6i bizottsag err6l sz6l6 igazolasat.
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4. melléklet a 14/2025. (V1. 26.) énkormdnyzati rendelethez

Jovedelem és Vagyonnyilatkozat

1. Jovedelmi adatok
- Jovedelmi adatok:

A kérelmez0, valamint a vele k6z6s haztartdsban é16 személyeknek a havi jovedelme forintban:
A B C
A Kérelmezo |A kérelmezovel kozos haztartasban élo tovabbi

jovedelem személyek
tipusa

1 Munkavisz
onybdl és
mas
foglalkozt
atasi
jogviszony
bol
szarmazoé

ebbdl:
kozfoglalk
oztatasbol
szarmazo

2 Tarsas és
egyéni
vallalkoza
sbol,
Ostermel 6i
, illetve
szellemi és
mas onallo
tevékenysé
gbdl
szarmazo

3 Tappénz,
gyermekg
ondozasi
tamogatas
ok

4 Nyugellata
s és egyéb
nyugdijsze
rd
rendszeres
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A B C
A Kérelmezo |A kérelmezovel kozos haztartasban élo tovabbi
jovedelem személyek
tipusa
szocialis
ellatasok
5 Onkorman
yzat, jarasi
hivatal és
munkaiigy
i szervek
altal
folyositott
ellatasok
6 Egyéb
jovedelem
7 Osszes
jovedelem
Az egy f6re juto jovedelem: ..........ccoeviiiiiiiiiiiiinnnn.. Ft/ho (ligyintézo tolti ki!)
2. Vagyonnyilatkozat
I. A kérelmezd személyes adatai
N OV . ittt ettt teee e e e e e et eet i eeeeeeeesesassataaaeeeesssssssnnnneeeessssssrrnnnaaeeeessrssrnnnaeeeeeersrrrrnnnnneens
SZULELESI TIBVE: ...uveeeeeiiieeeecieee ettt e e ettt e e eeere e e e eetaeeeeeeaeeeeeeessaeeeesssseeeeessaseeeasssseeeesssseeesesseeeeannns
ADNYJA NBVE: «.eeeeiiieeeiiteee ettt ettt e e ettt e e e sttt e e s at e e e s s bt e e sesasteeassbbeeesassaeesessseeeesansbaeesansaaesannns
Sziiletési hely, €V, DO, NADP: ..ccccuiiiiiieiieece ettt e e sae e s eae e s baeesbaeessaaeensaeeenns
LAKORELY: ..ottt sttt et sttt e bt e st e st e e s at e e be e b e e baenataens
TartOZKOAAST NELY: ...coceviiiieeiieeeeeeee ettt ettt e s e et e e s b e s be e st e e beessaeenseas
Tarsadalombiztositasi AZONOSIIO JELE: .....ccoovvuurviiiiiii ittt e s e saraaeees

I1. A kérelmezd, és a vele egylitt é16 kozeli hozzdtartozojanak vagyona

tulajdoni

A. Ingatlanok
3. Lakastulajdon és lakotelek-tulajdon (vagy allando, illetve tartés hasznalat): cime: .................
varos/kozség  ........cecuenn.e. ut/utca.....coeeeneennne. hsz. alapteriilete: ........... m2,
hanyad: .......cccceevervieennnns , a szerzés ideje: ................ év
Becsiilt forgalmi érték:* ........ccccocvveevenvieeiienieeieens Ft

Haszonélvezeti joggal terhelt: igen nem (a megfelel6 alahizandd)
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4. Udiil6tulajdon és iidiil6telek-tulajdon  (vagy élland6, illetve tartés hasznalat):

cime: .o, Varos/KOzs€g  ..cocvveevecieiiieeeieeeeenn 117201 (o R hsz.
alaptertilete: ........... m2, tulajdoni hanyad: .................... , a szerzés ideje: ................ év
Becsiilt forgalmi érték:* ........cccoovveviivvieniienieeieenne Ft

5. Egyéb, nem lakas céljara szolgalé épiilet-(épiiletrész-)tulajdon (vagy allandé hasznalat):
megnevezése (zartkerti épitmény, miihely, lizlet, miiterem, rendeld, garazs stb.): ....c.ccccevererucnnee.

CIME: oo Varos/KOzség.......cccevueeeeveennnne 117201 (o R hsz.
alaptertilete: ........... m2, tulajdoni hanyad: ................. , a szerzés ideje: ................ év

Becsiilt forgalmi érték:* ........cccoovveevieniieniienieeieens Ft

6.  Termo6foldtulajdon  (vagy  allandé  hasznélat):  megnevezése: — ........cccccovoeenen.
CIME: e Varos/k0zség .....ccceeveeeieriiiennnn. 1E1700 11 - E hsz.
alapteriilete: ........... m2, tulajdoni hanyad: .................... , a szerzés ideje: ................ év

Becsiilt forgalmi érték:* ........cccoovvvviinieniiinieeienns Ft

B. Egyéb vagyontdrgyak
Gépjarmdi:
a) SZemMElygePKOCSI: ...vvvvvreeeiieeniieeieeereeeae tipus coeveeenrenee. rendszam
a szerzés ideje, valamint a GYartas €Ve: .........ccoceevervuereeniernieneeneneeneereeeennens

Becsiilt forgalmi érték:** ........ccccvvvviiriieniieieeienee, Ft

b) tehergépjarmii, autébusz, motorkerékpar, vizi- vagy egyéb jarmii: ........cccccccniiiinnnnn.
181010 1S rendszam
a szerzés ideje, valamint @ GYArtas EVe: ......ccccccveervuieerieeenireeenireeesieeesreeesveeenns

Becsiilt forgalmi érték:** ..........cocceviiviniiniinenienen. Ft

Kijelentem, hogy a fenti adatok a val6sagnak megfelelnek. Hozzajarulok a nyilatkozatban szerepl6
adatoknak a szocialis igazgatasi eljarasban torténd felhasznalasahoz, kezeléséhez.
Dunafoldvar, 201... éV .....cccevveevrercsnesennns ho .....ccee.. nap

----------------------------------------------

kérelmezo alairasa

Megjegyzés:

Ha a kérelmez6 vagy csaladtagja/haztartas tagja barmely vagyontargybodl egynél tébbel rendelkezik,
akkor a vagyonnyilatkozat megfelel6 pontjat a vagyontargyak szamaval egyez6en kell kitdlteni.
Amennyiben a vagyonnyilatkozatban feltiintetett vagyon nem Magyarorszag teriiletén van, a
forgalmi értéket a vagyon helye szerinti dllam hivatalos pénznemében is fel kell tiintetni.

* Becsiilt forgalmi értékként az ingatlannak a telepiilésen szokasos forgalmi értékét kell feltiintetni.

** Becsiilt forgalmi értékként a jarmii kora és allapota szerinti értékét kell feltiintetni.
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