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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar épitészetrol szold 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Torvény) €s végrehajtasi
rendeletei szerint a Dunafoldvari Polgdrmesteri Hivatal részérdl ajanlati felhivast kiildtiink ki 3
cég részére Dunafoldvar Varos 0j Telepiilésrendezési Tervének elkészitésére.

A telepiiléstervet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl szolod
280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet (tovabbiakban TEKA), valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban TTR.)
hatalyos eldirdsai szerinti tartalommal és eljaras-renddel, tovabba a Miniszterelnokség altal
kiadott Telepiiléstervezési Szabalyzat (tovabbiakban: TTSZ) figyelembevételével kell
elkésziteni, az alabbi munkarészekkel:

A tervezési feladat megnevezése

Eldkészités

- Ingyenes alaptérkép és adatszolgaltatas igénylése az E-TER felilletén az arra kotelezett
szervektol;

- Terepi helyszinelések a tervkészitéshez sziikséges mértékben;

- Onkormanyzattal torténd egyeztetések a tervkészitéshez sziikséges mértékben.

Megalapozd vizsgalat és alatimasztd javaslatok Telepiilésfejlesztési terv Helyi Epitési
Szabalyzat a telepiilésképi kovetelményekkel egyiitt, mint Telepiilésrendezési terv.

A Telepiiléstervhez Miiemlékvédelmi hatdstanulmany, valamint az Egyes tervek és programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. Korm. rendelet szerinti tartalommal az Aldtdmaszto
javaslatok korében Kornyezeti értékelés készitése.

A dokumentumoknak a teljes kdzigazgatasi teriiletre kell vonatkozniuk.

A Telepiilésterv készitésénél figyelembe veendd szempontok és tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (2018. évi CXXXIX. tv.);
- Tolna megye teriiletrendezési terve (8/2020. (X. 29.) ok. rendelet).

A Torvény szerint az 0j teleptiléstervet 2027. junius 30-ig kell a T. Képviselo-testiiletnek
elfogadnia.

Hataridére 2 db ajanlat érkezett be az alabbiak szerint:

Az 1. Ajanlattev neve: Ertékterv Kft.
Az Ajanlattevé szekhelye: 2045, Torokbalint, Jozsethegyi Gt 84.
Ajanlati ar: nettd 16.500.000 Ft + AFA , brutté 20.955.000 Ft

A 2. Ajéanlattevd neve: ColoLine Terv Kft.
Az Ajanlattevé szekhelye: 7100, Szekszard, Béri B.A. u. 75. 4/13.
Ajanlati ar: nettd 17.800.000 Ft AFA , brutté 22.606.000 Ft

A 3. ajanlattevd ajanlata késve érkezett be 2025. 06.11-én, igy ajanlata érvénytelen.
S.T.F.T. Bt., ajanlati ar nett6 18.900.000 Ft + Afa, azaz brutt6 24.003.000 Ft volt.

A legkedvez6bb ajanlatot az Ertékterv Kft. adta, a pénziigyi iitemterv szerint az alabbi
felbontasban:

- 2025 év november nett6d 4.950.000 Ft + Afa, brutté 6.286.500 Ft.

- 2026 év februar netté 4.950.000 Ft + Afa, bruttd 6.286.500 Ft.

- 2026. év junius nettd 4.125.000 Ft + Afa, brutté 5.238.750 Ft.

- 2027. év februar nettd 1.650.000 + Afa, bruttd 2.095.500 Ft.

- 2027. év marcius netté 825.000 Ft + Afa, bruttd 1.047.750 Ft.



Az ajanlathoz csatolt szallitasi €s pénziigyi iitemterv szerint az 0j telepiilésterv elkészitésének
id6tartama kb. 20 honap.

A pénziigyi fedezet 2025. évre rendelkezésre all a varos 2025. évi koltségvetésének kiemelt
dologi eldiranyzatai koziil a tervezési kereten.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatdrozati javaslatot
fogadja el.

Dunaféldvar, 2025. junius 11.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester

Hatarozati javaslat:

Dunafoldvar Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiilete

.../2025. (....)

hatarozata

Dunaféldvar Varos uj telepiilésrendezési tervérdol- eljaras meginditasa

Dunafoldvar Varos Képvisel6-testiilete dont arrél, hogy

1.

elkészitteti az 10j telepiiléstervet a telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelmények
alapszabélyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet (tovabbiakban TEKA),
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban TTR.) hatalyos eldirdsai szerinti tartalommal és
altalanos eljaras-renddel, tovabba a Miniszterelndkség altal kiadott Telepiiléstervezési
Szabalyzat (tovabbiakban: TTSZ) figyelembevételével.

Képviseld-testiilet nyilatkozik, hogy

a telepiilésterv jelen hatarozat mellékletében szerepld f6épitészi feljegyzésben

szerepld tartalommal készil.

a telepiilésterv a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény rendelkezéseinek
figyelembevételével késziil.

a telepiilésterv elkészitésével megbizza a legkedvezobb ajanlatot tevd Ertékterv Kft-t
brutt6 20.955.000 Ft dijért.

biztositja a sziikséges pénziigyi fedezetet az ajanlattevd altal benyujtott szallitasi és
pénziigyi litemterv szerint 2026 évben bruttd 11.525.250 Ft illetve 2027. évben bruttd
3.143.250 Ft, a 2025. évben sziikséges bruttd 6.286.500 Ft rendelkezésre all a varos
2025. évi koltségvetésének kiemelt dologi eldiranyzatanak tervezési keretén.
felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok, valamint
intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: Horvath Zsolt polgarmester
Errol értesiil:

1.
2.
3.

Varosi Foépitész
Pénziigyi irodavezetd
Vérosfejlesztési és miiszaki irodavezetd



1. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

1. A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozo vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans
meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb:

teriillet tekintetében

kovetelmény készités
sziikségessége
a) | azegyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket €s telepiilésrészeket, | sziikséges
infrastruktara-elemeket,
b) | afejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, sziikséges
illetve korlatozast meghatarozo elemeket (probléma- és
értéktérkép),
c) | azintézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat. sziikséges
A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki:
a) | Telepiiléshalozati 0sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok sziikséges
b) | Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefiiggések sziikséges
c) | Teriiletrendezési kdvetelmények sziikséges
d) | Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok sziikséges
érvényesiilése
e) | A telepiilés demografiai helyzete sziikséges
f) | A telepiilés human infrastruktirdja, kozszolgaltatasok sziikséges
g) | A telepiilés gazdasaga sziikséges
h) | Az donkorményzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés sziikséges
i) | Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat sziikséges
J) | Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata sziikséges
k) | Kornyezetiallapot-jellemzdk, ideértve a foldtani allapot jellemzéket | sziikséges
1s
) | A tajiéstermészeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, sziikséges
z6ldinfrastruktira-halozat
m) | Kozlekedés sziikséges
n) | Koézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas sziikséges
0) | Katasztrofavédelem, a teriiletek haszndlatat, épitési tevékenységet sziikséges
befolyasolo vagy korlatozé tényezdok
p) | Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilGtér sziikséges
akadalykorlatozasi feliiletének vizsgalata a repiilotér tizemben
tartojanak bevonasaval
Alair¢ lap, az dnkormanyzati f6épitész, a felelds tervezo és a szakagi | sziikséges
tervezOk alairasaval




2. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az alabbiakat tartalmazza:

kovetelmény készités
sziikségessége
a) | Fejlesztési ¢és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben | sziikséges
javasolt valtozasok, a rendezést érint0 moddositasok bemutatasa,
Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok osszefoglalésa)
b) | Teleptilésrendezési javaslat sziikséges
c) | Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti orokség szlikséges
megOrzésére
d) | T4jrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz- | sziikséges
gazdalkodas
e) | Kozmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat | sziikséges
f) | Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd | sziikséges
tényezdjl teriiletek; védoteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és
az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok tertiletei)
g) | A modositassal érintett teriiletek bemutatasa szlikséges
h) | A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa szlikséges
1) | Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére irdnyuld modositassal sziikséges
érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa €s eredménye
1) | A miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan szlikséges

ilyen késziil

Az alatamaszto javaslat részeként telepiilési kornyezeti értékelés készitendo:

2.1.

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy
program tartalmi korvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez valo
viszonyanak, valamint egyéb 1ényeges tervekkel és programokkal
val6 kapcsolatanak bemutatésa. A terv alapjan megvalositando
alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak
vizsgalatanak leirdsat és a sziikséges informaciok osszeéllitdsa soran
felmertilt barmilyen nehézséget.

szlikséges

2.2.

A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak
azonositasa, rovid ismertetése.

sziikséges

2.3.

A valoszintisithetden jelentdsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi
allapotanak bemutatasa, kiemelten a kdrnyezeti szempontbol
kiilonosen fontos teriileteket érintden, azok lényeges szempontjai és
valoszintsithetd fejlodése, illetve a terv megvaldsulasanak
elmaradasa esetén annak valoszinisithetd fejlodése.

sziikséges

2.4.

A telepiilésterv varhato kornyezeti hatdsainak, kdvetkezményeinek
feltarasa

szlikséges

2.5.

A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont
kovetkeztetések

szlikséges

2.6.

A megvalosulas soran varhato jelentds kedvezotlen kdrnyezeti
hatasok megeldzésére, elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb
ellensulyozasara iranyuld telepiiléstervi intézkedések, és ezen
intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatésa.

sziikséges

2.7.

Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

sziikséges

2.8.

A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informéciora kiterjedd

sziikséges
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kozérthetd 0sszefoglalo.

tervezOk alairasaval

Alair6 lap, az Snkorményzati f6épitész, a felelds tervezd €s a szakagi | sziikséges

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

szabalyozasi koncepciojat.

a) | a teriilet és kornyezetének, hatésteriiletének bemutatasat, nem sziikséges
b) | a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet, nem sziikséges
¢) | a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktira-igényeket, a nem szlikséges
sziikséges ¢€s tervezett miiszaki és humaninfrastruktara-
fejlesztéseket,
d) | ajavasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit, nem szlikséges
e) | a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, nem szlikséges

Béres Gabor
mb. f6épitész




