14. napirendi pont

Ugyiratszam: DFV/301-10/2025.

Eloterjesztés
Dunaféldvar Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiilete 2025. februar 25-én tartando
nyilt/ zart iilésére

Targy: Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet
kérelme Gondviselés Haza Napsugar Idosek Otthona
felujitasahoz

1. Az el6terjesztés tartalma:

1. Irasos eldterjesztés

2. Hatarozati javaslat/rendelet-tervezet

3. Kérelem

4. Ertékbecslés, haszonkolcson szerzédés

11. El6terjesztést véleményezi:

1. Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag targyalta
a.10. napirend alatt.

III. Szavazas tipusa az elfogadashoz:

Egyszerii tobbség / Mindsitett tobbség

Eldterjesztést készitette:
dr. Loki-Santa Renata

koordinacids tigyintézo




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunafoldvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete (tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a
84/2022.(IV.26.) KT hatarozatdban gy dontott, hogy a Napsugar Idések Otthona (7020
Dunaf6ldvar, Hunyadi park 5.) vonatkozasaban az iddsek otthona szocidlis szolgaltatasra a
Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilettel (a tovabbiakban: Egyesiilet) 2022. julius 1.-2032.
junius 30. napjaig, (10 évre) ellatasi szerzodést kotott. Tovabba a feladatellatasat biztositod
dunafoldvari 5003/51 hrsz.-u ingatlan és Dunafdldvar Varos Onkormanyzata (a tovébbiakban:
Onkormanyzat), valamint a Napsugar Idések Otthona tulajdondban 4llo targyi eszkdzok
vonatkozasaban haszonkolcson szerzédést is kotott.

A haszonkolcson szerzodés I11. fejezet 10. pontja szerint a Haszonkdleson vevd vallalja, hogy
az értékbecsléssel alatamasztott nettd forgalmi érték évi 2 %-at koteles évente az ingatlan
felyjitasara és/vagy annak fejlesztési beruhazasaira forditani. A Haszonkodlcsonado véllalja az
értékbecslés évenkénti elkészittetését, aktualizalasat. A Felek megallapodhatnak abban is, hogy
a felyjitasi, beruhdzasi munkakat nem éves szinten, hanem nagyobb idétavra tervezve litemezik,
akar elérehozottan, az éves 2 %-os koltségvetési atlagot (tiz évre Osszesen 20%) tobb évre
elézetesen megtervezve és idoben eldre hozva.

A haszonkoélcson szerzddés III. fejezet 11. pontja alapjdn a Haszonkdleson vevd a tervezett
felyjitasrol, korszeriisitésrol minden évben oktober honap 10. napjaig eldzetesen tervet és
koltségvetést készit a kovetkezd naptari évre vonatkozd felujitasi, beruhazasi feladatokrol,
amelyet a Haszonkolcsonadonak atad. A Felek a tervekrol egyeztetnek, a tervekkel kapcsolatos
veégsd dontést a Haszonkdlcsonadod jogosult meghozni.

A felyjitasi, beruhdzasi terv megvalosulasat a Haszonkolcsonadé ellendrzi, és amennyiben az
késedelmet szenved, vagy elmarad, jogosult a Haszonkdlcson vevo koltségére elvégezni, vagy
harmadik személlyel elvégeztetni.

A Felek a beruhazas, feljitds megvaldsulésa érdekében kiilon megallapodast kotnek.

Dunaféldvar Varos Onkormdnyzata az ingatlanra vonatkozo értékbecslést 2024. december 5-
én elkészittette. Az értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 690.000.000 Ft, azaz
hatszazkilencven-milli6 forint.

Az Egyesiilet a haszonkdlcson szerzddésben foglaltak teljesitése érdekében, a haszonkdleson
szerzddés 10. pontja alapjan benyujtotta a 2025. évben beruhazasokrol, illetve feltjitdsokrol
sz010 terveztet. Ez alapjan az Egyesiilet 2025. évben 26.171.000 Ft-ot kivan forditani feltjitasra
¢és beruhazasra a 7020 Dunafoldvar, Hunyadi park 5. sz. alatt talalhaté Napsugar Id6sek Otthona
ingatlanon. Ezen tervek megvalositisa érdekében az Egyesiilet 3.000.000 Ft-os kérelmet
nyujtott be, mely kérelem az eldterjesztés mellékletét képezi.

Az Egyesiilet altal benyujtott kérelem, a beruhdzasi, illetve felujitasi tervek, valamint az
ingatlan értékbecslése az eldterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Képvisel6-testiilet az eldterjesztés megvitatasara és a dontés meghozataléra.
Dunaféldvar, 2025. februar 12.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Dunaféldvar Varos Onkormanyzata
.12025. (....) KT
hatarozata

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet kérelme Gondviselés Haza Napsugar Idések

Otthona felujitasahoz

Dunafdldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

1. tudomasul veszi a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet altal a Haszonkdlcson
szerzOdés III. fejezet 11. pontja alapjan a 2025. évre benyujtott fejlesztési, illetve
beruhazasi tervét.

2. tudomasul veszi, hogy a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet a Haszonkdlcson
szerz6dés I11. fejezet 10. pontjaban foglaltak alapjan a 7020 Dunaf6ldvar, Hunyadi park
5. szam alatti ingatlanon 2025. évben az értékbecslés alapjan megallapitott 690.000.000
Ft-nak legalabb a 2%-at, azaz 13.800.000 Ft-ot beruhdzasra és/vagy felujitasra kolt a
sajat koltségvetése terhére.

3. Dunaf6ldvar Varos Onkormanyzata 3.000.000 Ft vissza nem téritendd fejlesztési célt
tdmogatast biztosit az 1. pontban meghatarozott a beruhazas, felujitds megvalosulasa
érdekében, a 2025. évi koltségvetés altalanos tartalék kerete terhére.

4. a 3. pontban foglaltakra tekintettel Dunafoldvar Varos Onkormdanyzata a fejlesztés
megvaldsitasa  érdekében  kettdoldali  megéllapodds kot Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyesiilettel.

5. felhatalmazza a polgarmestert a szlikséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok,
intézkedések megtételére, a megallapodasok alairasara.

Hataridé:

1. értesitésére: 2025. marcius 10.

2. megallapodas alairaséara: 2025. marcius 31.
Felelos: Horvéth Zsolt polgadrmester
Ertesiil:

1. Kérelmezd

2. Jegyzd

3. Pénziigyi és Ado Iroda



Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet
1125 Budapest Szarvas Gabor Ut 58-60
Gondviselés Haza Napsugar Iddsek Otthona
7020 Dunaféldvar, Hunyadi park 5.
e-mail: napsugar.dunafoldvar@maltai.hu

Kérelem
Dunaféldvari Polgarmesteri Hivatal kt.szam: K [3G4C[6|2¢2S
7020 Dunafdldvar Kossuth L. u. 2. Es——_— o e i
Horvath Zsolt Polgarmester részére E’l:j NAF({"L—DVA RI :
* POLGARMESTERI HIVATAL |

Targya: A Magyar Maltai Szeretetszolgalat WUZS T IKTATO
Gondviselés Haza Napsugar Idések Otthona lakdszoba feldjitas Efk_eze g AN 20, ‘E'rk,szém: .("[_9.(-/;/ %
Iktatﬁszémi1) =y [\))C - \5/%(7‘. §

Ugyintzd: Ay JL& ek b g X J

Tisztelt Horvath Zsolt Polgarmester Ur!

A Dunaféldvar Varos Onkorményzat tulajdondban 4ll6 7020 Dunaféldvar Hunyadi park 5. szam alatti
ingatlanon 2025. évben 5 lakdszoba teljes feltjitasat tervezzik.
Az infrastruktura javitasa és a lakdk életszinvonalanak emelés érdekében.

A beruhazas értéke el6zetes koltségbecslés alapjan eléri a 12.000.000 millié Forintot, ehhez
szeretnénk kérni Dunafdldvar Varos Onkormanyzata képvisel6testiiletének tamogatasat
3.000.000 milli6 Ft. értékben. |

Tamogato egylittmikddésiikben bizval
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AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett épilet
Telepiilés (vdros, keriilet): Dunafdldvar
Utca, hdzszam: Hunyadi park 5.
Tulajdoni lapon szereplé cim Hunyadi park 5.
Irényito szam: 7020
Hrsz.: 5003/51

AZ INGATLAN F6BB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen: 983 m?
Felépitmény (netto) teriilete 6sszesen: 3138 m?
Felépitmény hasznos (redukadlt) teriilete: 2898 m?>
Kézmiiellatottsdg: 0sszkézmdives
Komfortfokozat: O0sszkomfortos
Jelenlegi funkcié: Id6sek Otthona
ERTEKELES

Ertékelés megrendeldje: Dunafdldvar Varos Onkormanyzata
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité mddszer/Hozam mddszer
Ertékelés fordulonapja: 2023. julius 13.

MEGALLAPITOTT ERTEKE

Aktudlis forgalmi érték: 690 000 000 Ft azaz

Hatszazkilencvenmillio Forint

Ertéktanusitvdny érvényessége 90 nap.

Dunaujviros 2024. december 5.

Készitette:

Csavajda David

Ingatlanvagyonértékels- és kozvetitd
(901116/50232)




Ertékelt Ingatlan:

Dunaféldvdr

Hunyadi park 5.

hrsz:

Piaci 6sszehasonlité megkozelités (intézmény)

Piaci 6sszehasonlité adatok

a telekértéket tartalmazzék

Ertékelt ingatlan 1. 6sszehasonlité adat 2. 6sszehasonlité adat 3. 6sszehasonlité adat
Irdnyitészam: 7020 1225 7717 8380
Telepiilés: Dunaféldvar Budapest Kolked Héviz
Utca: Hunyadi park 5. Campona utca Belteriilet Belteriilet
Ingatlan tipusa: Id6sek Otthona intézményi épilet Apartman Apartman
Tagolodasa: foldszint + 3 emelet foldszint + emelet fsz+ tettér foldszint+emelet+tetGtér
Adasvétel kelte/vagy kinalat ideje 2024.12.05 2024.12.05 2024.12.05
Epités éve 1975 XX. Szézad eleje 2001 1990
Telek teriilete (m2) 983 4818 15000 1893
Osszes redukalt alapteriilet: 2898 2700 2500 2257
Eladasi/kinalati ar (Ft) 780 000 000 700 000 000 862 543 000
Kll'nz'-ilat.i !(orrekcio (%) adasvételi ar/vagy Kinalat 95% Kinalat 95% Kinalat 95%
kinalati ar
Addsvételi dr (100%) vagy Korrigdlt 741000 000 665 000 000 819 415 850
kinalati ar
Fajlagos ar (Ft/m2) 274 444 266 000 363 055
Korrekcié megnevezése Korrekcié megnevezése % Korrekcié megnevezése % Korrekcié megnevezése %
Kornyezeti korrekcié, (%) Dunaféldvér Budapest -15% Héviz -20%
Infrastrukturalis korrekcio,
megkozelithetdség (%)
Allapot korrekcio (%) atlagos feltjitand6 10%
Alapteriilet korrekcio (%) 2 898 nagyobb alapteriilet -10%)
Telek teriilet miatti korrekciét (%) nagyobb telek -15%
Komfort fokozat
Falazat tégla
Epitési év 1975 XX. Szdad eleje -10%
Osszes korrekcio mértéke (%) -15% -15% -30%
Korrigélt fajlagos alapar (Ft/m2) 237 839 233278 226 100 254 139
Tipus
Az ingatlan értékének megallapitasa
Teljes teriilet Redukalt teriilet a telekértéket tartalmazzak| X

Intézmény 3138 2898 m2 x 237839 Ft/m?’= 689336 377 Ft

Osszesen: 689336 377 Ft
Egyéb értékelem - Ft
Ibecsult forgalmi értéke kerekitve: 689 300 000 FtI




Ertékelt Ingatlan:

Dunaféldvdér Hunyadi park 5.

hrsz: 5003/5

Hozamalapu megkézelités

Jelenlegi hasznalat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek
Meglévs szerz6dések szerint szamolva Ft/mz - Ft
Piaci adatok szerint szamolva - Ft/mz Ft
Kihasznaltsag 100 %
Figyelembe vehet6 bevétel - Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi koltségei Az éves bevételek %-a - Ft
Menedzselési koltségek Az éves bevételek 6-a - Ft
Felujitasi koltségalap - Ft
Egyéb koltségek - Ft
Eves lizemi eredmény - Ft
T6késitési rata %
Tékésitett érték Ft
Befektetési kiadasok ( a hasznositg;hfz szlikséges kezdeti raforditdsok ésszege ) - Ft
A hozam alapu mddszer eredményeként a helyrajzi szamu

/ szam alatti tulajdoni hanyadu ingatlan
Az ingatlan hozadéki értéke Ft

azaz

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint (intézmény) 689 300 000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa 100 %
Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint (tarsashaz) - Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa - %
Az ingatlan értéke a hozamalapu megkdzelités szerint Ft
A hozadéki megkozelités sulyozasa - %
Az ingatlan egyeztetett értéke 689 300 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve 690 000 000 Ft

5. GSSZEFOGLALAS

A 5003/51
1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan

helyrajzi szamu,

tehermentes forgalmi értéke

Dunaféldvar

azaz

Hatszazkilencvenmillié Forint

Hunyadi park 5.
2023. julius 13., csiitortok

szam alatti,

forduldonapra érvényes

690 000 000 Ft
azaz
Hatszazkilencvenmillié Forint

Dunaujvaros 2024. december 5.

Készitette:

Csavajda David

Ingatlanvagyonértékeld- és kozvetitd
(901116/50232)



Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet
1125 Budapest Szarvas Gabor Gt 58-60
Gondviselés Haza Napsugar Iddsek Otthona
7020 Dunafdldvar, Hunyadi park 5.
e-mail: napsugar.dunafoldvar@maltai.hu

BESZAMOLO

Dunaféldvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének

Targya: ElGzetes terv és kéltségvetés a 2025. évben tervezett beruhazasokrél és azok
bsszegérdl a Magyar Maltai Szeretetszolgélat Egyesiilet altal dtvett Gondviselés Haza Napsugdr
Idések Otthona ingatlan kapcsan

Eléterjesztést készitette: Fabidn-Pap Szilvia intézményvezetd és Jénas Gergely regionalis
dgyvezetd

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A beszamolasi kételezettséggel érintett ingatlan:
Ingatlan megnevezése HRSZ Atadas
Napsugar IdGsek Otthgna 5003/51 2022. évben

A Magyar Maltai Szeretetszolgdlat Egyesiilet és Dunaféldvdr Vdros Onkormdnyzata kézott
2022. mdjus 10-én aldirt Haszonkdlcsén szerzédés, amely a Dunaféldvdron biztositott idések
otthona szolgaltatds — 7020 Dunafdldvdr, Hunyadi Park 5. szdm alatti Napsugdr Idések Otthona
—52/2021. (IX.30.) KT hatdrozat szerinti fenntartds dtaddsdrdl rendelkezik, Iil. 11. pontja szerint
Haszonkélcsén vevd kételes a szerzédés fenndlldsa alatt a tervezett beruhdzdsokrol és azok
kéltségeirél beszamolni.

A Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet szandéka az &ltala fenntartasba vett szocialis
szolgaltatasok és az azokat biztositd ingatlanok és ingdsdgok tekintetében a fenntartds és
értekmegdrzés mellett a fejlesztés, ami a szolgaltatasok mingségét, végss soron a dolgozok és
ellatottak jol-1étét, mindennapjait hivatott megkénnyiteni, segiteni.

Egy fenntartasba vett szocidlis szolgaltatas (szolgalat) tekintetében azonban az elsé évek a
felmérées, ismerkedés és tervezés id@szaka. Ez az idGszak leginkabb a dolgozodk és elldtottakkal
valé egyuttm(ikodés kialakitdsanak id6szaka. Mig a dolgozék esetében az ,Uj rendszerbe valé
integraldsrol” szol leginkabb ez az idészak, az elltottak tekintetében a valtozassal jard
fesziltségek, félelmek csokkentésérdl, valamint azon lehetéségek felmérésérsl, hogy hol lehet
olyan joléti véltozasokat eszkozolni, ami a ,Maltds szemléletet” erdsiti - végsd soron a
megfelel6, méltdsagteljes, dsszetartd, a kolcsonds szeretetre és tiszteletre épiilé ellatast,
kozosséget.
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Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet
1125 Budapest Szarvas Gabor Ut 58-60
Gondviselés Haza Napsugar Iddsek Otthona
7020 Dunafdldvar, Hunyadi park 5.
e-mail: napsugar.dunafoldvar@maltai.hu

A szakmai munka, ellatas integraldsaval, konnyitésével egyidejlleg fontos az ellatasok fizikai
helyszinének fenntartasa, fejlesztése is. Ennek &ltaldban elsd lépése az infrastruktira olyan
maodu felmérése, amely a hosszutavu fejlesztéseket megalapozza. Ehhez kapcsolddnak azok a
fejlesztések, karbantartdsok, javitasok, amik a m(ikodés alapfeltételei, vagy a hatésagok altal
elGirt kotelezettségek.

A Dunaféldvdr Vdros Onkormdnyzata dltal haszonkélcsénbe adott 5003/51 helyrajzi szémd,
Hunyadi park 5. sz alatti ingatlanon a 2025-6s évben az aldbbi feldjitast/beruhdzdst tervezi:
e Hasznalatunkban talalhaté Renault Trafic személygépkocsi atalakitasa, a
nehezen mozgo és kerekesszékben szallithato ellatottak érdekében:
1.000.000.-Ft
e Szemeélygépkocsi beszerzése a lakok szallitasa érdekében: 6.000.000.-Ft
» lakdszobak, vizesblokkal egylttes feldjitasa: 12.000.000.-Ft
e [pari mosogép beszerzése: 5.000.000.-Ft
e Vizlagyitoé berendezés beszerelése a mosodai gépek élettartaménak novelése
érdekében: 271.000.-Ft
o Etkezd asztalok, fotelek, dgybetétek, székek vasarlasa: 1.900.000.-Ft

Osszesen a 2025-6s évre tervezett beruhazasok értéke: 26.171.000.-Ft

Kérjik a tisztelt képviselGtestiletet, hogy a tervezett beruhazasokrdl sz616 beszamoldnkat
elfogadni sziveskedjenek.

Dunafoldvar, 2025. februar 10.

Tisztelettel:

1 MAGYAR MALTAI
SZERETETSZOLGALAT -

EGYESULET Ry

§ GONDVIE SELES HAZA

NAPSUGAR IDOSEK O'ITHOI'«[A

7020 Dunafsldvir, Hunyadi pazk 5.,

Adoszim: 19025702-2-44

Al 2

Jénés‘fergefy

regionalis Ggyvezetd

Cilsd a g Sy —
Fabian-Pap Szilvia
intézményvezetd
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Haszonkdéleson szerzodés

amely létrejott

egyrészrol

Dunaféldvar Viros Onkorményzata

székhely: 7020 Dunafoldvar, Kossuth Lajos utca 2.

Adoészam: 15733469-2-17

Toérzskonyvi azonosito szam (PIR szam): 733469

képviseletében eljar: Horvath Zsolt polgarmester, (a tovabbiakban: Haszonkdlesdnadd), mint
Haszonkdlesonado,

masrészrol a

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet

székhely: 1125 Budapest, Szarvas Géabor ut 58-60.

Adoszam: 19025702-2-43

Nyilvantartasi szam: 01-02-0000010

képviseletében eljar: Gydri-Dani Lajos megbizott régiovezetd, Jonas Gergely regionalis
ligyvezetd (a tovabbiakban: Haszonkolcsonvevo)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az 52/2021. (IX.30.) KT hatdrozat ésa  /20....(...)
KT hatéarozat alapjan, a Haszonko6lecsonadéval szemben fennalld felelds vagyongazdalkodasi
elvek és kotelezettsége figyelembe vételével az alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

ELOZMENY

Dunafdldvar Véros Onkorményzaténak Képvisel6-testilete az Onkorményzat altal
Dunafoldvaron biztositott idések otthona szolgaltatds — 7020 Dunaféldvar, Hunyadi Park 5.
szam alatti Napsugar Iddsek Otthona — fenntartasanak atadasarol az 52/2021. (IX.30.) KT
hatarozat alapjan szandékat fejezte ki.

A Felek az atadas-atvételi szandékot szandéknyilatkozatban megerdsitették.

Az Emberi Er6forrasok Minisztériumanak helyettes allamtitkara a 2022. januar 5. napjan kelt
el6zetes szakhatosagi allasfoglalasaban hozzajarult Napsugar Idosek Otthona és az ott nyujtott
idések otthona szolgaltatas 92 férGhelyei tekintetében a szocialis szolgaltatasok tertileti
lefedettségét figyelembe vevd finanszirozasi rendszerbe valoé befogadasahoz fenntartovaltassal
torténo Uj szolgaltatas 1étesitése esetén.

A 84/2022. (IV.26.) KT hatéarozat szerint a Haszonkdlcsonado atadja a Haszonkolesonvevének
a Napsugar Idések Otthona (7020 Dunaféldvar, Hunyadi park 5., 4gazati azonosito: S0034557,
(a tovabbiakban: feladatellatasi hely) altal biztositott id6sek otthona szocialis szolgaltatast, a 92
f6 férohelyet és a feladatellatasi hely fenntartasat 2022. julius 1. napjatol 2032. junius 30.
napjaig, 10 év hatarozott idére kiilon iven fogalmazott ellatasi szerzédéssel.

A Felek kiilon megallapodassal a hatarozott id6 lejarta el6tt lehetdséget biztositanak az ellatasi
szerzOdés hatdlyanak meghosszabbitasara.

A Felek a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi I11. térvény 120-121.
§-ai szerinti ellatasi szerzédést kotottek, amellyel egyidoben a feladatellatassal érintett
onkormanyzati vagyon (ingd és ingatlan) ingyenes hasznalatat biztositd jelen megallapodast is
megkotik, amely szabalyozza a vagyonhasznalat, allag-és értékmegovas szabalyait, valamint a
visszapotlasi kotelezettséget az alabbiak szerint:



L. SZERZODES TARGYA

1. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés I. pontjaban meghatdrozott ingatlan €s
ingésagok ingyenes haszonkolesonbe adasa kozfeladat ellatasa érdekében, a Napsugar Idosek
Otthona (7020 Dunafoldvar, Hunyadi park 5., 4gazati azonositd: S0034557, a tovabbiakban:
feladatellatasi hely) altal biztositott idések otthona szocidlis szolgéltatas biztositdsa érdekében
torténik. )

2. A Haszonkdlcsénadd a sajat és kizarolagos tulajdonat képezé Dunaf6ldvar 5003/51
hrsz-t, ténylegesen 7020 Dunafoldvéar, Hunyadi park 5. szam alatti 1623 m? alapteriilet(i
ingatlant a Haszonkdlcsonvevd kizarélagos és ingyenes haszndlataba adja, aki azt
haszonkolcsonbe veszi.

1 A Haszonkélcsénadd a sajat és kizardlagos tulajdonat képezd, valamint a Napsugar
Idések Otthona kizérélagos tulajdondban allo, a szerz8dés 1. mellékletben szerepld ingosagokat
a Haszonkélcsonvevé kizarolagos és ingyenes hasznalatédba adja, aki azokat haszonkdlcsonbe
veszi.

4, A Felek kijelentik, hogy a 2. pontban meghatdrozott ingatlan és a 3. pontban
meghatarozott ing6ésdgok miikodéképes éllapotban vannak ¢és a feladatellatast szolgaljak,
amelyeket a Haszonkdlesonvevd megtekintett.

- Az atadasra kiilon atadas-atvételi jegyzokonyvben foglaltak és a jelen szerzédés
mellékletét képezd ingd- és ingatlan vagyonleltar alapjan keriil sor, melyhez csatolasra kertilnek
az atadaskori allapotokat rogzité fényképek és video felvételek.

6. Az ingatlan és ingdsagok birtokba adasara 2022. junius 30. napjdig keriil sor, amelyr6l
atadas-atvételi jegyzOkonyv keésziil.

7. A Haszonkodlcsonvevé koteles a 1. mellékletben meghatarozott ingdsagok
vonatkozéasaban a leltarozas soran tarolasi nyilatkozatot adni.

8. A Haszonkdlcsénvevd az ingatlant és az ingdsagokat a rendeltetésének megfelelden, €s
az e szerz6édésben foglaltak betartdsaval jo gazda modjara haszndlhatja, felelés minden olyan
karért, amely rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kovetkezménye.

9. A Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan forgalmi értéke a Haszonk6lcsonado altal
megbizott Csavajda David EV (2421 Nagyvegyim, F6 utca 36/1.) értékbecslése szerint nettd
685 710 000,- Ft. Az aktualizalt ingatlan értéktanusitvany jelen szerzédés 2. mellekletét keépezi.
10. A Haszonkdlesonado kijelenti, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlan —¢s
ingdvagyon nem képezi palyazati kérelem, illetve palyazat targyat.

II. SZERZODES HATALYA

1. A Felek a jelen szerzédést hatarozott idére kotik. A Felek a jelen szerzOdés
meghosszabbitasardl k6zos megegyezéssel donthetnek.
2 A szerz6dés idébeli hatdlya megegyezik a Haszonkolcsonado és a Haszonkdlcsénvevd

kozott 1étrejott, a feladatellatasi hely altal biztositott id6sek otthona szocialis szolgaltatasra
kotott ellatasi szerzodés hatalyaval, amely a szerz8déskotéskor 2022. julius 1. napjatol 2032.
junius 30. napjaig, azaz 10 ¢v évig tart.

III. FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI



1. A Haszonkolesonvevd kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (11) bekezdésében foglaltakat e szerz6désben foglaltak
alapjan vallalja.

2. A Haszonkélcsonbe vevd a haszonkdleson targyat rendeltetésének megfelelden koteles
hasznalni, illetdleg sajat koltségén fenntartani, lizemeltetni, a jo gazda gondossdgaval kezelni,
allaganak megovasarol, a vagyon védelmerdl gondoskodni.

3. A Haszonkolcsonvevd koteles a szerz6dés megsziinésekor a jelen szerzddésben
meghatarozott és a haszonkoleson targyat képezd ingatlant és ingdsigokat rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas, a feladatellatis zavartalan folytatdsat biztosito allapotban a
Haszonkdlcsénadd  birtokaba bocsatani. Az ingdsagok vonatkozdsdban a szerzddés
megsziinésekor a jelen szerz6dés alapjan atadott ing6sag, illetve az atadott ingdsag helyebe 1ép6
szerzGdéskotést kdvetben visszapotolt ingdsag éallapotaban, funkcidjaban, mindségében és
értékében megegyezonek kell lennie az eredetileg atadott ingdsaggal.

4, A birtokbaadas nem jelent atruhazast, a Haszonkolcsénvevo az ingatlant €s ingosagokat
kizarélag az I.1. pontban meghatarozott kézcélra hasznalhatja a sziikséges mértékig, masra nem
hasznalhatja és nem hasznosithatja, a Haszonkdlcsonado eldzetes, kifejezett és irasbeli
engedélye nélkiil harmadik személy hasznélatiba nem adhatja. Harmadik személynek valo
barmilyen nem(i atengedés az esetben is a Haszonkdlcsonadd fentiek szerinti engedélyéhez
kotott, ha az a kdzcél megvalositisa érdekében torténik. E rendelkezés megszegése esetén
azokért a karokért is felelds, amelyek e nélkiil nem kovetkeztek volna be.

3 A L 2. pont szerinti ingatlan fenntartdsanak, folyamatos karbantartasanak koltségei
Haszonkélesonvevot terhelik. A Haszonkdlesonvevd koteles teljes korli vagyonbiztositast
kotni.

6. A Haszonkdlcsonvevd koteles a kozmiikoltségeket viselni, a kdzmiiszolgaltatokkal
szerzodest kotni.
i A Haszonkdlcsdonvevd az atvett ingdsagok folyamatos karbantartasarol, sziikség esetén

torténd potlasardl az ellatdsi szerzédésben foglalt feladat maradéktalan, jogszabalyoknak
megfeleld ellatasa érdekében sajat maga koteles gondoskodni.

8. A Haszonkolesonvevé kijelenti, hogy kozhaszni szervezet mindsitéssel rendelkezik,
ezért az ingyenes ingatlan hasznalat utan Afa megfizetésére nem kotelezett.
9. A Haszonkédlcsonvevd koteles a szerzodés fennallasa alatt a vagyonhasznalatrol

legkésébb minden targyévet kovetd év méjus 3l-ig irdsba foglaltan beszémolni a
Haszonkdlcsonadd részére. A Haszonkdlcsonado jogosult helyszini bejarassal ellen6rizni a
Haszonkolcsonvevé altal vallalt kotelezettségek teljesitését.

10. A Haszonkdlcsonvevd vallalja, hogy az értékbecsléssel alatdmasztott nettdo forgalmi
érték évi 2 %-at koteles évente az ingatlan feltjitisara és/vagy annak fejlesztési beruhazasaira
forditani. A Haszonkdlesonado vallalja az értékbecslés évenkénti elkészittetését, aktualizalasat.
A Felek megallapodhatnak abban is, hogy a feltjitasi, beruhazasi munkdkat nem éves szinten,
hanem nagyobb id6tavra tervezve iitemezik, akar el6rehozottan, az éves 2 %-os koltségvetési
atlagot (tiz évre §sszesen 20%) tobb évre elézetesen megtervezve s id6ben elore hozva.

11. A Haszonkélcsonvevd a tervezett fel(jitasrol, korszertisitésrél minden évben oktober
hénap 10. napjdig elézetesen tervet és kiltségvetést készit a kvetkez6 naptari évre vonatkozo
felujitasi, beruhazasi feladatokrol, amelyet a Haszonkdlcsonadonak 4tad. A Felek a tervekrdl
egyeztetnek, a tervekkel kapcsolatos végsé dontést a Haszonkdlesonadd jogosult meghozni.

A feltjitasi, beruhazasi terv megvalosulasat a Haszonkdlesonado ellendrzi, és amennyiben az
késedelmet szenved, vagy elmarad, jogosult a Haszonkélcsonvevé koltségére elvégezni, vagy
harmadik személlyel elvégeztetni.



A Felek a beruhézas, felGijftds megvalosuldsa érdelében kiilon megallapodast kotnek.

12, A Haszonkodlesdnvevd tudomasul veszi, hogy a 10. pontban meghatérozott felujitasok
és beruhdzasok tekintetében a Haszonkélcsonadéval elszdmolasi kotelezettsége nem
keletkezik. A Haszonkodlesonvevd a beruhazést, felGjitast téritésmentesen atadja a
Haszonkdlcsonvevinek.

13. Az L2. pont szerinti ingatlanon és a 1.3. pont szerinti ingdsdgokon végzett beruhazas,
feljitas értékének az tlizembe helyezéséhez, valamint allomanyvaltozas dtevezetéséhez a
Haszonkdlesdnvevd koteles a beruhazasrol, feldjitasrol az lizembehelyezési okményt,
beruhdzasrdl, feljitasrdl szold szamla/szamlak hitelesftett masolatat azok megvalosuldsat
kovetd 15 napon beliil a Haszonkolesdnadonak megkildeni, valamint az izembehelyezési
okmanyt alairdsaval igazolni.

14, Az 2. és 1.3. pontokban meghatarozott ingatlan és ingésagok, mint nemzeti vagyont,
annak értékét és valtozasait a tulajdonosi Haszonkolestnado tartja nyilvan. A nyilvantartdsnak
tartalmaznia kell a vagyon elsOdleges rendeltetése szerinti kdzfeladat megjeldléseét is. A
nyilvantartasi adatok - a mindsitett adat védelmérdl sz6ld tdrvény szerinti mindsitett adat
kivételével - nyilvanosak. A tulajdonosi Haszonkdlestnadod rendszeresen ellenbrzi a
Haszonkdlesénvevd, mint a nemzeti vagyon hasznaldjanak a 1. 2. és L3. pontokban
meghatarozott ingatlannal és ingdsigokkal valé gazdalkodasat, megéallapitasairol értesiti a
Haszonkdlcsdnvevét, tovdbba, amennyiben megallapitésai az Allami Szamvevészék hatdskorét
érintik, az Allami Szémvevészéket is.

15. A Felek az ellendrzés keretében kozdsen végzik el a leltarozasi és selejtezési
feladatokat. A Haszonkdlcsonvevd leltar felel6sséggel is tartozik, selejtezésrél dontést csak a
Haszonkdlcsénadd hozhat.

16. A Haszonkolcsénvevd koteles a szerz6désben foglalt feltételeket, a haszonkdlesonbe
adott ingatlant és ingdkat érint6 lényeges valtozasokat haladéktalanul, de legkés6bb a valtozas
bekdvetkezésétdl szamitott 8 napon beliil bejelenteni a Haszonkdlesdnadonak.

IV. SZERZODES MODOSITASA, MEGSZUNESE, MEGSZUNTETLSE

1. A TFelek a jelen szerzddést csak kozds megegyezéssel irasban moédosithatjak. A




vOnek ellentételezés nem jér és kiteles megtériteni az elmulasztott beruhazasok és feltjitasok
Itséget.

V. ZARO RENDELKEZESEK

A Haszonkélesonvevd szavatol azért, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
athato szervezet és ezen statusza a szerzédés hatdlya alatt is fennall majd.

A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdések vonatkozdsiban az Nvtv., a
gyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény, a Ptk., valamint
onkormdanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 11/2021. (VIL 5.)
korményzati rendelet vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

A Felek jelen jogligyletbdl szarmazé esetleges jogvitajuk elddntésére kikotik a Paksi
Asbirosag, illetve a Szekszardi Torvényszék illetékességét, azzal, hogy barmilyen vita
meriilése esetén eldzetesen igyekeznek azt egymas kozott megéllapodassal rendezni.

Az id6kozben bekdvetkezd jogszabalyvaltozasok a jelen szerzédést nem helyezik
talyon kivill. A szerzOdéses jogviszonyra a jogszabalyi rendelkezések véltozasai
elemszertien irinyaddk. Abban az esetben, ha a jogszabalyok olyan modon valtoznanak meg,
lynek  kovetkeztében a Felek jelentés érdeksérelmet szenvednének, a szerzodes
delkezéseit Gjratargyaljak.
erz6do felek a jelen szerzodést elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
irtak.
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