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Ügyiratszám: DFV/301-10/2025. 

 

     Előterjesztés 

Dunaföldvár Város Önkormányzata  

Képviselő-testülete 2025. február 25-én tartandó 

nyílt/ zárt ülésére 

 

Tárgy: Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesület 

kérelme Gondviselés Háza Napsugár Idősek Otthona 

felújításához  

 

I. Az előterjesztés tartalma: 

1. Írásos előterjesztés 

2. Határozati javaslat/rendelet-tervezet 

3. Kérelem 

4. Értékbecslés, haszonkölcsön szerződés 

 

II. Előterjesztést véleményezi: 

1. Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság tárgyalta 

a .10. napirend alatt. 

 

III. Szavazás típusa az elfogadáshoz: 

Egyszerű többség / Minősített többség 

 

Előterjesztést készítette: 

dr. Lóki-Sánta Renáta 

koordinációs ügyintéző  



Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Dunaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) a 

84/2022.(IV.26.) KT határozatában úgy döntött, hogy a Napsugár Idősek Otthona (7020 

Dunaföldvár, Hunyadi park 5.) vonatkozásában az idősek otthona szociális szolgáltatásra a 

Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesülettel (a továbbiakban: Egyesület) 2022. július 1.-2032. 

június 30. napjáig, (10 évre) ellátási szerződést kötött. Továbbá a feladatellátását biztosító 

dunaföldvári 5003/51 hrsz.-ú ingatlan és Dunaföldvár Város Önkormányzata (a továbbiakban: 

Önkormányzat), valamint a Napsugár Idősek Otthona tulajdonában álló tárgyi eszközök 

vonatkozásában haszonkölcsön szerződést is kötött.  

 

A haszonkölcsön szerződés III. fejezet 10. pontja szerint a Haszonkölcsön vevő vállalja, hogy 

az értékbecsléssel alátámasztott nettó forgalmi érték évi 2 %-át köteles évente az ingatlan 

felújítására és/vagy annak fejlesztési beruházásaira fordítani. A Haszonkölcsönadó vállalja az 

értékbecslés évenkénti elkészíttetését, aktualizálását. A Felek megállapodhatnak abban is, hogy 

a felújítási, beruházási munkákat nem éves szinten, hanem nagyobb időtávra tervezve ütemezik, 

akár előrehozottan, az éves 2 %-os költségvetési átlagot (tíz évre összesen 20%) több évre 

előzetesen megtervezve és időben előre hozva. 

A haszonkölcsön szerződés III. fejezet 11. pontja alapján a Haszonkölcsön vevő a tervezett 

felújításról, korszerűsítésről minden évben október hónap 10. napjáig előzetesen tervet és 

költségvetést készít a következő naptári évre vonatkozó felújítási, beruházási feladatokról, 

amelyet a Haszonkölcsönadónak átad. A Felek a tervekről egyeztetnek, a tervekkel kapcsolatos 

végső döntést a Haszonkölcsönadó jogosult meghozni.  

A felújítási, beruházási terv megvalósulását a Haszonkölcsönadó ellenőrzi, és amennyiben az 

késedelmet szenved, vagy elmarad, jogosult a Haszonkölcsön vevő költségére elvégezni, vagy 

harmadik személlyel elvégeztetni.  

A Felek a beruházás, felújítás megvalósulása érdekében külön megállapodást kötnek.  

 

Dunaföldvár Város Önkormányzata az ingatlanra vonatkozó értékbecslést 2024. december 5-

én elkészíttette. Az értékbecslés alapján az ingatlan értéke 690.000.000 Ft, azaz 

hatszázkilencven-millió forint.  

 

Az Egyesület a haszonkölcsön szerződésben foglaltak teljesítése érdekében, a haszonkölcsön 

szerződés 10. pontja alapján benyújtotta a 2025. évben beruházásokról, illetve felújításokról 

szóló terveztet. Ez alapján az Egyesület 2025. évben 26.171.000 Ft-ot kíván fordítani felújításra 

és beruházásra a 7020 Dunaföldvár, Hunyadi park 5. sz. alatt található Napsugár Idősek Otthona 

ingatlanon. Ezen tervek megvalósítása érdekében az Egyesület 3.000.000 Ft-os kérelmet 

nyújtott be, mely kérelem az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

Az Egyesület által benyújtott kérelem, a beruházási, illetve felújítási tervek, valamint az 

ingatlan értékbecslése az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

Kérem a Képviselő-testület az előterjesztés megvitatására és a döntés meghozatalára. 

 

Dunaföldvár, 2025. február 12. 

 

Horváth Zsolt sk. 

     polgármester 

  



 

Határozati javaslat: 

Dunaföldvár Város Önkormányzata 

.../2025. (....) KT 

h a t á r o z a t a 

 

Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesület kérelme Gondviselés Háza Napsugár Idősek 

Otthona felújításához 

 

Dunaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

1. tudomásul veszi a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesület által a Haszonkölcsön 

szerződés III. fejezet 11. pontja alapján a 2025. évre benyújtott fejlesztési, illetve 

beruházási tervét. 

2. tudomásul veszi, hogy a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesület a Haszonkölcsön 

szerződés III. fejezet 10. pontjában foglaltak alapján a 7020 Dunaföldvár, Hunyadi park 

5. szám alatti ingatlanon 2025. évben az értékbecslés alapján megállapított 690.000.000 

Ft-nak legalább a 2%-át, azaz 13.800.000 Ft-ot beruházásra és/vagy felújításra költ a 

saját költségvetése terhére. 

3. Dunaföldvár Város Önkormányzata 3.000.000 Ft vissza nem térítendő fejlesztési célú 

támogatást biztosít az 1. pontban meghatározott a beruházás, felújítás megvalósulása 

érdekében, a 2025. évi költségvetés általános tartalék kerete terhére.  

4. a 3. pontban foglaltakra tekintettel Dunaföldvár Város Önkormányzata a fejlesztés 

megvalósítása érdekében kettőoldalú megállapodás köt Magyar Máltai 

Szeretetszolgálat Egyesülettel. 

5. felhatalmazza a polgármestert a szükséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok, 

intézkedések megtételére, a megállapodások aláírására. 

 

Határidő:  

1. értesítésére: 2025. március 10. 

2. megállapodás aláírására: 2025. március 31. 

Felelős:  Horváth Zsolt polgármester 

Értesül: 

1. Kérelmező 

2. Jegyző 

3. Pénzügyi és Adó Iroda 

 





983 m2

3138 m2

2898 m2

azaz

Dunaújváros

           

Hrsz.:

Tulajdoni lapon szereplő cím Hunyadi park 5.

Értéktanúsítvány érvényessége 90 nap.
 Hatszázkilencvenmillió Forint 

Telek területe összesen:
Felépítmény (nettó) területe összesen:

Felépítmény hasznos (redukált) területe:

Értékelés fordulónapja:

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉKE

Értékelés alkalmazott módszere:

ÉRTÉKELÉS

Aktuális forgalmi érték:                690 000 000 Ft 

Dunaföldvár Város Önkormányzata
Piaci összehasonlító módszer/Hozam módszer
2023. július 13.

Értékelés megrendelője:

AZ INGATLAN MEGNEVEZÉSE ÉS ADATAI

Dunaföldvár
Kivett épület

Hunyadi park 5.

7020

Idősek Otthona

Közműellátottság:

Komfortfokozat:

Jelenlegi funkció:

összkomfortos

összközműves

Az ingatlan megnevezése:
Település (város, kerület):

Utca, házszám:

Irányító szám:

AZ INGATLAN FŐBB JELLEMZŐI

5003/51

INGATLAN ÉRTÉKTANUSÍTVÁNY

2024. december 5.

Ingatlanvagyonértékelő- és közvetítő 
(901116/50232)

Készítette: 

Csavajda Dávid



hrsz:

X

Irányítószám:

Település:

Utca:

Ingatlan típusa:

Tagolódása:

Adásvétel kelte/vagy kínálat ideje

Építés éve

Telek területe (m2)

Összes redukált alapterület:

Eladási/kínálati ár (Ft)
Kínálati korrekcio (%) adásvételi ár/vagy
kínálati ár 95% 95% 95%
Adásvételi ár (100%) vagy Korrigált
kínálati ár 
Fajlagos ár (Ft/m2)

% % %

Környezeti korrekció,  (%) -15% -20%

Infrastrukturális korrekcio,
megközelíthetőség (%)

Állapot korrekcio (%) 10%

Alapterület korrekcio (%) -10%

Telek terület miatti korrekciót (%) -15%

Komfort fokozat

Falazat

Építési év -10%

Összes korrekcio mértéke (%)

Korrigált fajlagos alapár (Ft/m2)

Típus

Redukált terület X
2 898 m2 x Ft / m2 = Ft

Ft 
Ft
Ft

237 839                                                    3 138Intézmény

nagyobb telek

254 139

Korrekció megnevezése

                                  689 336 377    

266 000

Korrekció megnevezése

226 100

nagyobb alapterület

1990
1893
2257

kínálat

819 415 850

363 055

665 000 000

2700
862 543 000

-30%-15%

274 444

Budapest

felújítandó

1975

kínálat

2024.12.05

150004818983
2 898

XX. Század eleje

7020
Dunaföldvár Budapest

1 225
Kölked

Belterület

7 717

1. összehasonlító adat 2. összehasonlító adatÉrtékelt ingatlan

földszint+emelet+tetőtérfsz+ tetőtér

3. összehasonlító adat

Campona utca

intézményi épület

Hévíz
8380

Értékelt Ingatlan: Dunaföldvár Hunyadi park 5.

Piaci összehasonlító megközelítés (intézmény)

a telekértéket tartalmazzák
Piaci összehasonlító adatok

ApartmanApartman

Belterület

-15%

2024.12.052024.12.05

741 000 000

2001

2500

Hévíz

Korrekció megnevezése

földszint + emelet

Hunyadi park 5.

Idősek Otthona
földszint + 3 emelet

2 898

átlagos

kínálat

tégla

1975 XX. Száad eleje

780 000 000 700 000 000

Dunaföldvár

Korrekció megnevezése

Teljes terület

233 278237 839

Az ingatlan értékének megállapítása

a telekértéket tartalmazzák

becsült forgalmi értéke kerekítve:

Egyéb értékelem                                                                                                                                                                           -      
                                  689 300 000    

Összesen:                                   689 336 377    
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Értékelt Ingatlan: Dunaföldvár hrsz: 5003/51

Ft/m2 Ft
Ft/m2 Ft

%
Ft

%-a Ft
%-a Ft

Ft
Ft

Ft
%
Ft
Ft

A hozam alapú módszer eredményeként a helyrajzi számú 

szám alatti tulajdoni hányadú ingatlan
Ft

Ft
%
Ft
%
Ft
%
Ft
Ft

A 5003/51 helyrajzi számú, szám alatti, 

1/1

Dunaújváros 2024. december 5.

           

-                                                                                                                                                         

Az ingatlan értéke a hozamalapú megközelítés szerint

azaz
Hatszázkilencvenmillió Forint

-                                                                                                 
689 300 000                                                                                

-                                                                                                 Az ingatlan értéke a piaci összehasonlító megközelítés szerint (társasház)

690 000 000                                                                                

azaz
0

Figyelembe vehető bevétel

-                                                                      

Forgalmi érték kerekítve

Hozamalapú megközelítés 

A piaci összehasonlító megközelítés súlyozása
Az ingatlan értéke a piaci összehasonlító megközelítés szerint (intézmény)

A tulajdonos fenntartási költségei
Menedzselési költségek
Felújítási költségalap
Egyéb költségek

689 300 000                                                                                
100                                                                                               

Fajlagos mennyiségJelenlegi használat

-                                                                      Az éves bevételek

Összeg

-                                                                      
Bevételek
Meglévő szerződések szerint számolva

-                                             
100

-                                                                                                                                                         

Piaci adatok szerint számolva

-                                                                                                                                                         

-                                                                      
Tőkésített érték

-                                                                                                                                                         

Éves üzemi eredmény
Tőkésítési ráta

Befektetési kiadások ( a hasznosításhoz szükséges kezdeti ráfordítások összege )

Az ingatlan egyeztetett értéke
A hozadéki megközelítés súlyozása

A piaci összehasonlító megközelítés súlyozása

Hunyadi park 5.

-                                                                                                 

Az ingatlan hozadéki értéke

Az éves bevételek

Kihasználtság

Költségek

5. ÖSSZEFOGLALÁS

Ingatlanvagyonértékelő- és közvetítő 
(901116/50232)

Készítette: 

Csavajda Dávid

690 000 000 Ft

Hatszázkilencvenmillió Forint
azaz

 tehermentes forgalmi értéke

Dunaföldvár

tulajdoni hányadú ingatlan 2023. július 13., csütörtök fordulónapra érvényes

Hunyadi park 5.
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