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Eldterjesztést készitette:
Szeleczkyné Réacz Rozsa
bérlakas tigyintézd

Ugyiratszam: DFV/1067-1/2025.

Eloterjesztés

Dunaféldvar Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete 2025. marcius 25-én
tartando nyilt/ zart iilésére

Targy: Beszamolé a Dunafoldvar  Viros
Onkormanyzatanak Lakaskoncepciéja alapjan a
2024. évben megtett intézkedésekrol

I. Az eloterjesztés tartalma:
1. Irasos eldterjesztés
2. Lakasfelmérés

II. Eloterjesztést véleményezi:
1. Human és Ugyrendi Bizottsag

I11. Szavazas tipusa az elfogadashoz:
Egyszerl tobbség / Mindsitett tobbség




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletének, és elidegenitésének szabalyairol szold 12/2015.(11.27.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3.§ (6) bekezdése alapjan a Lakaskezeld
naptari évenként egyszer kotelezo jelleggel ellendrzi a rendeltetésszerii lakashasznalatot az Ltv.
12. § (4) bekezdése alapjan és az ellenérzés eredményérdl a targyévet kovetd év marcius 15-ig
irasban tajékoztatja a Képviselo-testiiletet.

l. AZ ONKORMANYZATI BERLAKAS ALLOMANY

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 2024. december 31. napi allapot szerint 49 db bérlakés
van, melybdl

» Osszkomfortos 11 db
» komfortos 32db
» komfort nélkiili 6 db

Il. LAKASOK HASZNOSITASA

A hasznositott Onkormanyzati lakdsokrol készitett listat az eldterjesztés 1. melléklete
tartalmazza.
1. Pdalyazatok
A kiemelt tarsadalmi igények részeként megvalosuld Pest és Tolna megyei fejlesztések
tdmogatasardl szolo 1835/2021. (X1.30.) Kormanyhatdrozat alapjan a Dunafoldvar,
Béke tér 1. szam alatti ingatlan komplex felujitdsanak eldkészitésére 24 181 100 Ft
tdmogatast folyositottak szamunkra, mely Osszeget a tervezésre és kozbeszerzésre
forditottunk. =~ A beruhazds  felujitdsanak  engedélyét egy  alkalommal
meghosszabbitattuk, azonban az engedély mar lejart. Jelenleg sajat er6 nem all
rendelkezésre, tovabbra is palyazati forrasra varunk.
2. Egyiittmiikodés a csaladsegito szolgalattal
Sziikséglakasra igény nem érkezett a 2024. évben.
3. Szankciok alkalmazasa azokkal a bérldkkel szemben, akik nem tartjdk be a kozésségi
egyiittélés alapveto szabalyait, a tarsashdz rendjét
2024. évben szankci6 alkalmazésa nem tortént.
4. Bérlakasok komfortfokozat névelé beruhdzasai
A 2024. évben komfortfokozat valtozassal jard beruhazas nem tortént.

1. BERBEADAS KOZFELADATOK ELLATASA ERDEKEBEN

A lakaskoncepcioban a Képviseld-testiilet kiemelt célként hatarozza meg a kozfeladatok
ellatasaban résztvevok, palyazati eljaras nélkiili, onkormanyzati bérlakashoz juttatasat, segitve
ezzel a hidnyz6 szakemberek lakhatasi gondjainak megoldasat.

Jelenleg 13 db szolgalati lakassal rendelkezik Dunaféldvar Véaros Onkorményzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat).

A rendelkezésre all6 szolgalati lakasokbol:

3 db iires,

3 db lakas a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet Gondviselés Haza Napsugar Idosek
Otthona dolgozoja részére,

2 db lakas a Dunaf6ldvari Dunaparti Idegenforgalmi Kft. dolgozoja részére,

1 db lakas az Onkorményzat varosgazdalkodasanak dolgozoja részére,



1 db lakas a Szekszardi Tankeriileti Kézpont Dunafoldvari Beszédes Jozsef Altalanos Iskola és
Alapfokt Miivészeti Iskola dolgozoja, valamint

2 db lakas a Dunaf6ldvari Eszterlanc Ovoda, Bélcséde és Konyha 6vondje részére,

1 db lakéas a Dunafdldvari Eszterlanc Ovoda, Bolcséde és Konyha bolesédei dolgozoja részére
biztosit onkormanyzati szolgalati lakast.

Sziikség esetén a gyermekorvos betoltetlen statusza mellé biztositani tudunk lakhatést is, a
jelenleg tliresen 1évo bérlakasban.

IV. A SZOCIALIS ALAPON BERBEADOTT LAKASOK

Onkormanyzatunk lakasallomanyaban 22 f8 (és csalddja) részére biztosit szocialis alapon
bérletet.

V. A PIACI ALAPON BERBEADOTT LAKASOK
Onkormanyzatunk 4 f& részére biztosit piaci alapon bérlakast.

VI. A BERLETI DIiJ HATRALEKBOL SZARMAZO KINTLEVOSEG
KEZELESE

Lakbérhatralék esetén a bérlakés iigyintézd felveszi a kapcsolatot a bérldvel és utankovetést
végez. Volt olyan eset, amikor fizetési halasztast engedélyezett a bérld részére a Polgarmester
Ur. A bérleti dijak folyamatos lekérdezése, a fizetési emlékeztetd kikiildése, valamint a
bérlokkel valo jo kapcsolat eredménye, hogy a lakhatassal kapcsolatos kiadasok hataridére
torténd kiegyenlitése a bérlakast hasznaloknal prioritast jelent.

Jelenleg 36 fével van érvényes bérleti szerzOdésiink. 2024. december 31-én fennalld
kintlévdség 522 362 Ft, mely Osszeg fokozatosan csdkken a 2025. év folyaman.

1 f6 ellen végrehajtast kezdeményeztiink, a fokovetelés dsszege 172 590 Ft.

VII. LAKASELADAS

Ures lakast csak akkor értékesitiink, hogy a lakas rossz allapotban van és gazdasdgosan nem
felujithatd. Ertékesités esetén a Dunafoldvar Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének
12/2015. (I1.27.) onkormanyzati rendelete szerint jarunk el. A 2024. évben lakas értékesités
nem tortént.

VIIl. LAKASVASARLAS

2024. évben az ingatlanpiac magas eladasi arakat generalt. Az ingatlanpiac egészére jellemzd,
hogy a kereslet meghaladta a kinalatot, ezért barmely lakas nagyon gyorsan és nagyon magas
vételaron cserélt tulajdonost. A rendelkezésiinkre allo koltségvetési keret, az dnkormanyzat
esetében a magantulajdonosokhoz képest lassu dontési folyamat, valamint a varhato bérleti dij
bevételhez képest aranytalanul magas kindlati arak nehezitik a lakasok vasarlasat.

2024. évben lakasvasarlas nem tortént.

IX. ARENDELTETESSZERU HASZNALAT, VALAMINT A SZERZODESBEN
FOGLALT KOTELEZETTSEGEK TELJESITESENEK
ELLENORZESENEK TAPASZTALATAI



A Lakastorvény alapjan eldirt évenkénti kotelez6 rendeltetésszerti lakdshasznalat ellendrzését
a bérlakas tigyintézo elvégezte. Az ligyintézo az észrevételeket szoban fogalmazta meg a bérlok
felé. A karbantartasokat (festés) nagy részben elvégezték, azonban a bérlék folyamatos nyomon
kovetést igényelnek a Rendeletben foglaltak betartasahoz. A lakashoz tartoz6 Kert tisztantartasa
néhany lakonak problémat jelent.

Kérem a Képviselo-testiiletet az elOterjesztés megvitatasara és a dontés meghozatalara.

Dunafoldvar, 2025. marcius 19.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester
Hatarozati javaslat:

Dunaféldvar Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete

..12025. (111.25.)

hatarozata

Beszamol6 a Dunaféldvar Varos Onkormanyzatanak Lakaskoncepciéja alapjan a 2024.
évben megtett intézkedésekrol

A Dunafdldvar Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete a lakasok és helyiségek
bérletének, és elidegenitésének szabalyairdl szold 12/2015.(11.27.) dnkormanyzati rendelet 3.§
(6) bekezdése szerinti tajékoztatast tudomasul veszi.

Hataridé:  azonnal
Felelés: Horvath Zsolt polgarmester
Ertesiil:

1. Bérlakas ligyintéz0



Lakasfelmérés 1. melléklet
Komfort- 2024.év_ | 2024. év
Ingatlan cime Bérlé | Belsd mindsités KiilsG minésités Karbantartas Felujitas
fokozat (F) (F)
1. Ujvermek sora 3/1. komfort nélkdli lakott Teljes feldjitast igényel Szigetelésre, tet6cserére var.
2. Ujvermek sora 3/2. komfort nélkali lakott Teljes felujitast igényel Szigetelésre, tet6cserére var.
3. Vaci M. u. 10. komfort nélkali lakott Teljes feltjitasra var. Csatorna rakotésre var.
4., Volgy u. 32. komfort nélkali lakott Teljes felujitast igényel Udvarban jardakialakitas kell.
6. Szent L&rinc u. 36. komfort nélkdli lakott Teljes feldjitast igényel Szigetelésre var, csatorna
rakotés, furdbszoba.
7. Béke tér 1. fsz.1. komfortos res Teljes feltjitast igényel Az egész éplilet felujitasra
szorul.
8. Béke tér 1. fsz.2. komfortos res Teljes feltjitast igényel Az egész éplilet felujitasra
szorul.
9. Béke tér 1. 1/1. komfortos res Teljes feldjitast igényel Az egész éplilet felujitdsra
szorul.
10. | Béketér1.1/2. komfortos res Teljes feldjitast igényel Az egész éplilet felujitasra
szorul.
11. | Béketér1.1/3. komfortos res Teljes feltjitast igényel Az egész éplilet felujitasra
szorul.
12. | Béketér1.1/4. komfortos res Teljes feldjitast igényel Az egész éplilet felujitdsra
szorul.
13. | Béketér1.1/5. komfortos res Teljes feldjitast igényel Az egész éplilet felujitdsra
szorul.
14. | Béketér1.1/6. komfortos res Teljes feltjitast igényel Az egész éplilet felujitasra
szorul.
15. | Béketér1.1/7. komfortos res Teljes felujitast igényel Az egész éplilet felujitasra
szorul.
16. | Béke tér3.1/3. komfortos lakott Feltjitasra szorul. Ez egy hozzadépitett rész, rossz
allapotban van.
17. Béke tér 3. 1/4. komfortos lakott Flrddszoba feldjitas, A féépllethez van
villanyvezeték, hozzaépitve, az egész
ablakok. ingatlanrész dllapota rossz.
18. El8szallasi 75/1. komfortos lakott F(ités korszer(sitésre A fliggd terasz stabilitasra var,
var. szigetelést igényel.
19. El6széllasi 75/2. komfortos lakott Felujitott. A fuggd terasz stabilitasra var,
szigetelést igényel.
20. El6széllasi 75/3. komfortos lakott Felujitott. A fuggd terasz stabilitasra var, 6.369.000
szigetelést igényel.
21. Erkel F. u. 11/B. komfortos tres Felujitott. Rendezett 146.000
22. | Kossuth L. u.1.1/4. komfortos res Feldjitasra szorul. A fuiggd terasz veszélyes, fiités
korszer(isités
23. | Kossuth L. u.14.1/4. komfortos lakott Felujitott. A fuiggd terasz veszélyes, kiils6
szigetelést kell.
24. Kossuth L. u. 14. 2/1. komfortos lakott Feldjitasra szorul. A fuggd terasz veszélyes, kiils6
szigetelés kell, nyilaszaro
cserére var.
25. | Liszt Ferenc u. 12/2. komfortos lakott Rendezett. Rendezett, szigetelés 1.698.000
megtortént.
26. Liszt Ferenc u. 18. komfortos lakott Feldjitasra szorul. Szigetelésre var.
27. Liszt Ferenc u. 34. komfortos lakott Rendezett. Szigetelésre megtortént. 3.998.000
28. | Liszt Ferenc u. 36. komfortos lakott Feltjitasra szorul. Szigetelés megtortént 33.000 4.936.000
29. | MoéraF.u.23. komfortos lakott Rendezett. Rendezett. 13.000
30. Méra F. u. 31. komfortos lakott Feldjitasra szorul. Nyildszard cserére var.
31. Méra F. u. 37. komfortos lakott Rendezett. Rendezett
32. | MoéraF.u. 39. komfortos lakott Rendezett. Szigetelés megtortént. 4.047.000
33. | MoéraF.u.51. eladva
34. Méra F. u. 53. komfortos lakott Teljes feldjitasra szorul. Szigetelés, nyildszard cserére
var. Villanyvezetékek athizasa
35. | MoéraF.u.55. komfortos lakott Feltjitasra szorul. Bejarati ajto cserére var.
36. | MéraF.u.57. komfortos lakott Rendezett Rendezett.
37. Rakéczi u. 16/9. komfortos lakott Feldjitasra szorul. Homlokzat szigetesé, ablakok
cseréje, fités korszerdsitésre
var.
38. Rakdczi u. 16/6. komfortos lakott Rendezett Rendezett.
39. | Szent L6rinc u. 38/8. komfortos lakott Rendezett Rendezett.
40. | Vorosmarty u. 24. komfortos lakott Rendezett Teljes feltjitas megtortént. 8.058.000
41. Ifjusag tér 2/E. 3/4. o6sszkomfortos tires A terasz folé tetd, azik Rendezett.
afal.
42. | Ifjusagtér2/E. 1/3. Osszkomfortos lakott Feltjitott Rendezett.
43, Méra F. u. 59. o6sszkomfortos lakott Rendezett Rendezett.
44, Rakdczi u. 16/3. o6sszkomfortos lakott Rendezett Rendezett.
45. Hunyadi tér 4/E. 4/2. o6sszkomfortos lakott Rendezett Rendezett.
46. Hunyadi tér 4/E. 4/3. o6sszkomfortos tires Rendezett Furd&szoba feltjitasa 24.000
megtortént.




47. Hunyadi tér 4/A. 6sszkomfortos lakott Rendezett Rendezett
4/2.
48. | Hunyaditér3/B.4/2. | ésszkomfortos lakott Rendezett Rendezett
49, Hunyadi tér 4/A. 6sszkomfortos lakott Rendezett Rendezett
IV./3.
50. Kossuth L. u. 5. 1./5. 6sszkomfortos tres Feldjitasra szorul. belsé burkolas, flirdészoba
feldjitasa stb.
51. Fels6 fok 11. 13. ajtd o6sszkomfortos tres Rendezett Rendezett
Osszesen: 216.000 29.106.000

A felujitasi munkalatokban els6bbséget igényelnének a kdvetkezo lakasok:

Varhato felujitasi koltség

Cim Elvégzendé munkalatok (FY)

1 Ujvermek sor3/1. TetOcserére var, fiirddszobara. 14.000.000.-

2 Mbra Ferenc 53. Teljes' felujltas,, _nyllaszarok cseréje, elektromos 11.000.000.-
vezetékek cseréje.

3. Volgy utca 32. Csatorna rakotés a talajterhelési dij miatt. 700.000.-

4, Szent Lérinc utca 36. Csatorna rakotés, fiirdészobat kér. 7.500.000.-

5. Vaczi Mihaly utca 10. Csatorna rakotés, fiirdészobat kér. 7.500.000.-

6. Liszt Ferenc utca 18. Szigetelésre var, belsd felujitasok. 12.000.000.-

7 Liszt Ferenc utca 36. Belso teljes felujlrtasra var.,_Furdoszoba, 8.000.000 -
elektromos vezetékek cseréje.

8. | Elgszallas ut 75/1. Fiités korszerlisitese. 8.000.000.-

9. Rékoczi utca 16/9. Nyilaszarok cseréje, homlokzat szigetelése. 6.000.000.-

Elészallasi ut ~- s, s, I o

10. 75/1.75/2.75/3. Osszefliggd terasz stabilitasanak siirgds elvégzése. 5.000.000.-

Osszesen: 79.700.000.-




