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Ugyiratszam: DFV/104-68/2025

Eloterjesztés
Dunaféldvar Varos Onkormanyzata

Képviselé-testiilete 2025. julius 29-én tartando nyilt/ zart
iilésére

Targy: Dunafoldvar Viaros Telepiilésrendezési tervének
modositasa 2024/4. részbeni lezarasarol

1. Az elbterjesztés tartalma:

1. Irasos eldterjesztés

2. Hatérozati javaslat/rendelet-tervezet

11. El6terjesztést véleményezi:

III. Szavazas tipusa az elfogadashoz:

Egyszeri tobbség / Mindsitett tobbség

El6terjesztést készitette:

Lajk6é Andor
varosfejlesztési és miiszaki
irodavezetd




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Megawatt Raba Kft. altal kezdeményezett Dunafoldvar, 0541/163 hrsz.-on és a 0607/12 hrsz.-u
ingatlanokon 1+1 MW-os napelem park és a Dunafoldvar, 0541/164 hrsz.-on egy 4 MW-o0s napelem
park létesitése targyaban a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és Szabalyozasi Terv
(tovabbiakban: SzT) médositassal kapcsolatban a Tolna Véarmegyei Korményhivatal Allami
Foépitészi Iroda képviseletében Hajba Csaba allami f6épitész 2025. majus 6-an egyeztetd targyalast
tartott. A nyilatkozd szakhatdésagok — egy kivétellel - ellen- vagy modositd véleményt nem
fogalmaztak meg.

Az Allami Féépitész TOB/2/00186-27/2025 iktatd szamu zard szakmai véleményében az alabbiakat
allapitotta meg:
A telepiilésrendezési terv modositasahoz — az alabbi észrevételek figyelembevételével -
hozzajarulo zar6 szakmai véleményt adok:
- Kérjiik, hogy a Képviselo-testiilet elé elfogadisra benytjtott anyagban a Szerkezeti
Tervlap és a Szabalyozasi Tervlap mar egységes szerkezetii legyen.

Fentiek figyelembevételével a modosulo telepiilésrendezési eszkozok tervezetei elfogadasra
javasoltak.

A zaro6 szakmai vélemény ismertetése

Modosuld, hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:

e Dunafdldvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 167/2023. (IX. 26.) KT
hatarozataval elfogadott Dunafoldvar Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

e Dunafbldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Dunafoldvar Viros Helyi Epitési
Szabadlyzatarol sz616 20/2018. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

Tervezett modosités:

Dunafoldvar 0541/163, 0541/164, 0607/12 hrsz-0, Ma- jell altalanos mezdgazdasagi teriiletbe tartozo
ingatlanok Kb-En-2 jelii, kiilonleges beépitésre nem szant, megijuld energiaforrasok teriiletbe torténd
sorolasa a tervezett napelemes kiserémiivek megvalositasa céljabol. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik.

Dunaféldvar Varos Onkormanyzatanak (a tovéabbiakban: Onkorményzat) Képvisel§-testiilete a
173/2024. (IX. 24.) sz. hatarozataval dontott a tervezett modositas elinditasarol.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarél sz616 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet eldirasai alapjan a kornyezet védelmeéért felelds szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a 52/2025. (II. 25.) sz. hatarozat alapjan a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem irta eld, tovabba 57/2025. (II. 25.) szdmu hatarozataval dontott a partnerségi
egyeztetés lezarasarol.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasdrol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése, valamint a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 56. § (1) bekezdése alapjan Béres Gabor dnkormanyzati
f6épitész bevonasaval latja el.



A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zrél megallapithatd, hogy az 2018. évben, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: korabbi R.) hatdlyba 1épését kovetden késziilt, ezért a tervezett modositas az alabbi
eljarasi szabalyok alapjan:

- az Etv. 60. § (9) bekezdése,

- azuj R.78. § (1) bekezdés b) pontja;

tovabba az alabbi jogszabalyi elbirasok tartalmi kovetelmenyeire figyelemmel:

- azEtv,,

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XII. 20.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése [2021. jalius 15-ig hatalyos II.
fejezete, valamint 1. és 2. szdmu melléklete €s a modositaskor hatalyos II1. fejezete],

- azUj R. vonatkozo eldirasai,

- a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATTT),

- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolod
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének Tolna megye teriiletrendezési tervérél szold
8/2020. (X. 29.) onkorményzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgytilési hatirozata (a
tovabbiakban: TMTrT) késziilt.

Az1j R. 59. § (4) bekezdése alapjan: ,,A telepiilésterv készitése és mddositasa a (2) bekezdés szerinti
képviseld-testiileti dontés megsziiletésétdl tekinthetd folyamatban 1évonek.”

A fentiek alapjan jelen telepiilésrendezési eszk6z mddositas eljarasa soran nem kellett figyelembe
venni a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény vonatkoz6 eldirdsait (a tovabbiakban: Méptv),
ugyanis a képviselo-testiilet 173/2024. (IX. 24.) hatarozataval dontott a tervmodositasrol.

A napelemes kiserdmiivek megvalositasa kapcsan modosuld Dunafoldvar Varos Telepiilésszerkezeti
okleveles telepiilésmérnok, tervezdi jogosultsag és névjegyzeéki szdma: TT 13-1686, Schild Dorottya
jogi szakokleveles telepiilésmérndk, tervezdi jogosultsag €s névjegyzéki szdma: TT 13-1680, és
Nadai Brigitta okl. taj- és kertépitész mérndk, telepiilésrendezési vezetd tervezd, kornyezetrendezési
szakmérndk, tervezdi jogosultsdg és névjegyzéki szama: TT/1T, TK 01-5049 kozremiikodésével
késziilt.

Az allami fOépitészi hataskorében eljard6 Tolna Varmegyei Kormanyhivatal az ) R. 68. § (2) ¢)
pontnak megfelelden az egyeztetd targyalast 2025. majus 06-an megtartotta. Az egyeztetd targyalason
a tervezett modositasokkal kapcsolatosan felmertilt €szrevételek megtargyalasra kertiltek.

Az egyezteté targyaldson kifogas meriilt 6l az Allami Féépitész Iroda részérél a benytjtott
dokumentécioval kapcsolatban, miszerint a benyujtott anyagban szerepelt olyan modositasi pont
amely telepiilésrendezési terven torténd feltiintetését meg kellett el6zzon egy teriilethasznalati
engedélyezési eljaras, amelyet a kérelmezé Onkormdanyzat nem folytatott le. Ezért hidnypotlas
benyujtasara hivtuk fel az Onkormanyzatot a TOB/2/00186-25/2025 iktatoszamon felvett
jegyzOkonyviinkkel.

Az egyeztetd targyalasrol késziilt kivonatos jegyzOkonyvet és az abban szerepld hidnypotlast az
Onkorményzatnak 2025. majus 7-én megkiildtiik, a hianypétlasra 10 napot biztositottunk.

Az Onkormanyzat 2025. méjus 16-4n nyujtotta be a hianypotlasként kért dokumentaciokat.

A TVKH Hatosagi Foosztdly Torvényességi Feliigyeleti Osztaly jogalkotdsi — jogszabaly-
szerkesztési szempontbol a jovahagyando rendelet tervezetére TOB/22/525-2/2025. iktatoszdmu
feljegyzésében észrevételt tett, amelyet a hidnypdtlas benytjtasaval javitottak a dokumentacioban.



A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pont bb) alpont alapjan a telepiilésrendezési eszkoz modositasat egyszeriisitett eljarasban
folytattuk le.

A kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korményrendelet szerinti kornyezetért felelos allamigazgatasi
szervek véleménye kikérésre kertilt, ezek alapjan kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem volt indokolt,
a Képviselo- testiilet 52/2025 (I1.25.) KT hatarozataval errél dontott, illetve a partnerségi egyeztetést
is lezarta 57/2025 (11.25) KT hatarozataval.

Az Allami Féépitész TOB/2/00186-27/2025 iktaté szamu zard szakmai véleményével elfogadasra

javasolja a rendezési terv mddositasat, az altala kért modositasokat a rendelet- tervezeten atvezettiik.

Kérem a Képviselo- testiiletet, hogy targyalja meg az eldterjesztést és fogadja el a rendelet -tervezetet.

Dunaféldvar, 2025. jalius 17.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester



Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2024. (VII. 31.) 6nkormanyzati
rendelete

Dunaf6ldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szo16 20/2018 (XI1.20.) nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a varos harmonikus és rendezett
fejlodésének biztositasara, a fenntarthatd fejlodés elveinek érvényesitése mellett, a lakossag
¢letmindségének javitasa, a fiatalok lakashoz jutasanak eldsegitése €s az €pitési jogok gyakorlasanak
atlathato, igazsagos ¢és egyértelmii szabalyozasa érdekében, a varos hagyomanyainak, a telepiilésképi
kovetelmények €s szabalyok érvényesitése, valamint a jovobeli fejlesztési iranyok 6sszehangolasatol
vezérelve az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Dunaféldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
¢épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 11. § (12)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Tolna Varmegyei Korméanyhivatal Allami
Foépitésze, a Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 19/2020. (IX.28.)
onkormanyzati rendelet 18. § (6) bekezdése alapjan az Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag,
valamint Human és Ugyrendi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Dunafoldvéar Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 20/2018 (XI1.20.) onkormanyzati rendelet
3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet 2025. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.

Horvath Zsolt dr. Horvath Zsolt
polgarmester jegyzd



1. melléklet a 15/2024. (VII. 31.) onkormanyzati rendelethez
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Altalanos indokolés

A jogalkotasrol szo616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint a
jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly eldkészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a
tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik,
tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatasait, és az allaspontjat az indokolas kozzétételérol.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi dnkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdése
alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében elldtando helyi
onkormanyzati feladatnak mindsiil a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés. A telepiilésrendezés
eszkozei koz¢ tartozik a helyi épitési szabalyzat ¢s megalkotésa.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdése
értelmében a helyi épitési szabdlyzat az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji €s €pitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz0do sajatos
helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitania.

A rendelete-tervezet eldkészitése soran figyelembe vettiik a jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX.
torvény (tovabbiakban: Jat.) 3. §-at, mely szerint:

,»Az azonos vagy hasonld életviszonyokat azonos vagy hasonlé modon, szabélyozési szintenként
lehetdleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni. A szabalyozas nem lehet indokolatlanul
parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabalyban nem ismételheté meg az Alaptérvény vagy olyan
jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptorvény alapjan nem lehet ellentétes.”

Figyelembe vettiikk a jogszabalyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagolasat, a fejezetek és alcimek szamozasat a hivatkozott
rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.
Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az egységes szabalyozasi terv lap modosult, annak atvezetése tortént meg az 1. mellékletben.

A 2. §-hoz

Ezen paragrafus a rendelet hatalyba lépésérdl rendelkezik.



Hatasvizsgalati lap

Dunafoldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Dunaféldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
20/2018. (XII.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo
/2025.(....) 6nkormanyzati rendeletéhez

Tajékoztatas eldzetes hatdsvizsgalat eredményérol

I. Varhato tarsadalmi hatasok

A rendeletmddositasnak nincs tdrsadalmi hatasa.

I1. Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet-moddositasnak nincs gazdasagi, koltségvetési hatasa.
III. Varhato kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt hatdsa nincs, a korabbihoz képest a
kornyezeti hatdsok nem valtoznak.

IV. Varhato egészségiigyi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi hatasa nincs.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa nincs.

VI. A rendelet megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotias elmaradasanak varhato
kovetkezményei.

A rendelet modositasa biztositja a megfeleld 6sszhangot telepiilésszerkezeti terv €s a rendelet kozott.
VII. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet alkalmazasa nem igényel tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A rendelet-tervezet vonatkozasaban az Eurdpai Unid intézményeivel és tagallamaival egyeztetési
kotelezettség nem all fenn, nem tartozik az eldzetes bejelentési kotelezettség ala tartozo jogszabalyi
tervezetek kozé.

Dunafoldvar, 2025. jalius 16.

Horvath Zsolt sk.

polgarmester



