ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2024. december 3-ai soron kiviili iilésére

Targy: Dunaféldvar  Varos  Telepiilésrendezési
tervének modositasa 2024/2 — partnerségi
egyeztetés lezarasa (Csigi Beton Kft.)

Eléadé: Horvath Zsolt polgarmester

Az eldterjesztést készitette: Lajk6é Andor varosfejlesztési és miiszaki
irodavezetd

Torvényességi szempontbdl ellendrizte: dr. Boldoczki Krisztina jegyzo

Ugyiratszdm: DFV/196-42/2024

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési terv 2024/2 modositasaval kapcesolatban partnerségi egyeztetésre keriilt sor. A
rendelkezésre allo6 hataridon beliil a mellékletben szerepld javaslatok, észrevételek érkeztek,
melyekre Képviseld-testiilet a hatdrozatban szerepld valaszt adja. A partnerségi egyeztetés folyamata
lezérhato.

Mellékelem a 2024. augusztus 2-an megtartott lakossagi forum kivonatos jegyzokonyvét, a benyujtott
irasos lakosséagi beadvanyt, valamint a Hajnal Epitész Iroda altal dsszeallitott tervezdi valaszokat.

Dunafdldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld- testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
2024. szeptember 24-¢én targyalta az el6terjesztést, azonban a 171/2024.(1X.24.) KT hatarozattal 3
igen, 2 nem, 2 tartézkodik szavazattal a hatarozati javaslatot nem fogadta el.

A Képviselo-testillet a 215/2024.(X1.18.) KT hatarozattal a Képviselo-testiilet Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szolo 19/2020. (IX.28.) onkorményzati rendelet 24. § (4) bekezdése alapjan
szavazategyenldség miatt 4 igen, 1 nem és 3 tartdzkodik szavazat alapjan a hatarozati javaslatot nem
fogadta el.

Dunafoldvar Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasa, mely a Szabalyozasi Terven a Vt-5-t
ovezet hatdrainak modositasarol, a Gabor Pal utca fel6li épiilet elhelyezésérdl illetve a Helyi Epitési
Szabalyzatban a lakasok ¢s tidiilok épitése soran kitelezd parkold szam meghatarozasarol és az épiilet
magassag 9,5 m-re torténd emelésérdl szol.

A Képviselo- testiilet korabbi 25/2024 (11.20.) és a 147/2024 (VIIIL.15.) KT hatarozatdval dontott a
beruhéazasi teriileten épitendd lakasszdmrol és a Beruhazo altal 1étesitendd parkolokrol.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést —a korabbi eléterjesztésben foglaltak figyelembe
vételével - targyalja meg és a hatarozati javaslatot fogadja el.

Dunafoldvar, 2024. november 29.

Horvath Zsolt sk.
polgiarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Dunafdldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ,,Dunafoldvar Varos Telepiilésrendezési
tervének modositasa 2024/2” targyaban ugy dontott, hogy

1.
2.

a partnerségi egyeztetést lezarja.
a partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményeket, észrevételeket megismerte, azokra az
alabbi valaszt adja:

o A tervezett HESZ modositas az Ifjiisag tér forgalmi rendjét nem érinti. A tarsashazhoz
tartoz6 mélygarazs, valamint garazssor megkdozelitése célforgalomnak mindsiil.

e A varoskozpontban a lapostetds épiilettomeg eldnyben részesitése telepiiléskép-
védelmi, valamint miiemléki szempontokat alapul véve nem tdmogathatd. A
Telepiilésképi  Arculati Kézikonyv, valamint a telepililéskép-védelmi rendelet
készitésekor megtartott véleményezési eljaras soran az érintett szakmai szervezetek a
telepiilésképi szempontbdl maghatarozo teriiletek esetében a magastetds kialakitas
elényben részesitésével egyetértettek.

o A Vt-5-z épitési 6vezetben megengedett 9,5 méteres épiiletmagassag egy olyan koztes
érték, ami megfeleld atmenetet képez az épitési Ovezettdl északra 1évo, ennél
magasabb épiiletmagassagu teriilet, valamint a téle délre elhelyezkedd, alacsonyabb
¢épiiletmagassagu teriiletek kozott.

e A tervezett tarsashdz terveit az épitési engedélyezést megel6zéen az Orszagos
Epitészeti Tervtanacs fogja véleményezni. A Tervtancs vizsgalja azt, hogy a
benytjtott épitészeti-miiszaki terv megfelel-e az épitészeti mindség, szakmai
igényesség, ezen belill kiilondsen a telepités telepiilésképbe valo illeszkedés, az
esztétikus megjelenés, a kedvezo telepiilésképi €s telepiilésszerkezeti hatasok, tovabba
a megfeleld ralatads és latvanyvédelem kovetelményének. Azt is szamon kérik a
kérelmez6tdl, hogy a telepiilésképi rendeletben foglalt kdvetelményeknek, €s az ezt
megalapozo, a telepiilésképi arculati kézikdnyvben foglalt megallapitasoknak és
ajanlasoknak tegyen eleget.

a helyi épitési szabalyzat modosité anyagat megkiildi az varmegyei allami {6épitész részére
zar6 szakmai véleményezés céljabol.

felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok, valamint
intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: Horvéth Zsolt polgadrmester
Errol értesiil:

1.

2
3.
4.
5

Allami féépitész

Csigi Beton Kft.

Hajnal Epitész Iroda

Viarosfejlesztési és miiszaki irodavezetd
Varosi féépitész



Eszrevételek: Dunaféldvar Varos telepiilésrendezési tervének...

1/4

Targy: Eszrevételek: Dunafoldvar Varos telepiilésrendezési tervenek maodos |tasa~2@24 i,

:
Felad6: Radvanszki Akos <akos.radvanszki@gmail.com> ! 5t % £ NAJ*O;L }foj

i LA. A A )T IVI.LS LTRL I\/ﬁTp‘ Y
Datum: 2024. 07. 18. 13:25 | _ A IKTATO

imap://muszak%40dunafoldvarhu@level.dunafoldvarhu:993/...

Cimzett: MUszak, Dunaféldvar <muszak@dunafoldvar.hu>
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Tisztelt Dunaf6ldvari Polgarmesteri Hivatal! L2 g, UC I‘SM  Melléklet:
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A telepuléstervezési terv modositasaval kapcsolatban az alabbi észrevételeiri Vannak:

1.16.§ (1) A ,,Térténelmi Varoskozpont teriiletén” beliil — a fenti 15.§-ban leirtakon tul -
meg kell Grizni: a torténelmileg kialakult utca és térszerkezetet, alapjan a Csigi Beton Kift
berunazésa a Fehérvari utcafronton 6,5m éplletmagassaggal éplilion meg, oldal és
hatsokerttel, ahogyan az tdrténelmileg volt, akkor amikor itt 1 szintes csaladihazak alltak,
kerttel, fakkal.

2. 1. oldal A Hajnal Epitésziroda Kft 1.abra javitsa ki egy a valésagot aranyaiban tikréz6
latvanytervvel (figyelembe véve a szomszédos épiletnél MBH Bank, Gyongy Fittness
huzamosabb tartézkodasra alkalmas, nyilaszarékkal ellatott tavolsagot, illetve a 1329/1 hrsz
Onkormanyzati és magantulajdoban lévé garazssortdl (a Paks Katasztrofavédelem allaspontja
szerint minimum 5ml) vald attervezést. Ez azért lenne fontos mert akkor mar a "Térténelmi
Varoskozpont terlletén" nem egy ilyen tdgas latvanyterv tarulna elénk hanem egy
betondzsungel képe!

) 8. oldal I. szamu melleklet: 16.§ (1) A ,,Torténelmi Varoskézpont teriiletén” meg kell
Grizni: a torténelmileg kialakult utca és térszerkezetet, igy legyen visszaallitva a 6,5m maximalis
éplletmagassag a Vt-5-z épitési dvezetben

4, 23. oldal Beruhazas révid ismertetésében 2db liftet emlit ami paradox, ugyanis minden
lépcsGhazban ami a mélygarazsbdl indul kotelezs, ez azért fontos mert a liftakna kialakitasa
csokkenti a telken belili parkolok kialakitasat

5. 23. oldal 66 lakas kialakitdsa van emlitve de ugyanezen dokumentumban 60 lakas
kialakitasarol is sz6 van! Most akkor mi a mertekado szam?
6. 23. oldal tet6kaiakitas: LAPOSTETO IS, a HESZ ESZ szerint NEM LEHETSEGES' Az |.

emeleti részek is legyenek magastetosek'

7. 37. oldal pontosan maghatarozott fak védelme, a lehetéség szerint nem &allasont!
Pontosan hatarozza meg a terrv melyik fak azok amiket a beruhdzonak meg kell tartani! A
bentondzsungel nem fog nagy belsé udvarral rendelkezni ez nem helytallo.

8. 44. oldal a kozlekedési javaslat teliesen abszurd és szakmailag megalapozattlan!!! az
elsé és legfontosabb, hogy a terv nem veszi figyelembe azt a tényt, hogy az Ifjusag tér az
PIHENO ES LAKOOVEZET! A KRESZ EGYERTELMUEN KIMONDJA, HOGY:

Koézlekedés lako- plheno ovezetben

Lako-pihend Gvezetbe csak a kdvetkezd jarmlvek hajthatnak be:

kerékpar,

az ott lakokat vagy az oda latogatokat szallitd személygépkocsi, a személygépkocsi
kivetelével a legfeliebb 3500 kg megengedett legnagyobb 8ssztdmegl gépkocsi, a
betegszallitd gépjarmd, motorkerékpar, a motoros tricikli és ezekhez kapcsolt potkocsi,
segédmotoros kerékpar, allati erével vont jarm( és kézikocsi, a kommunalis szemét
széllitasara szolgalé jarm(, tovabba az oda aruszallitast végzd legfeljiebb 3500 kg
megengedett legnagyobb dssztomeg(i tehergépkocsi,
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az ott lakok es oda koltozok koltoztetését végzé tehergépkocsi,

az oda latogatokat szallitd autdbusz,

az oda épité- és tlzelbanyagot szallitd tehergépkocsi és hozzakapcsolt pétkocsi,

az ut és kozmd épitésere vagy fenntartasara, koztisztasagi, rendvédelmi, betegszallitasi,
kbzegészséglgyi feladat, illetSleg postai gy(ijté- és kézbesité szolgalat ellatasara szolgald
jarmq, ha ez feladata ellatasa érdekében elkerlilhetetlen,

a mozgaskorlatozott személy altal vezetett vagy az 6t szallito jarmd és annak vezetdje.

A laké-pihend dvezetben jarmlvel legfeliebb 20 km/ora sebességgel szabad kozlekedni.
A lakd-pihend Gvezetben a vezetének fokozottan tigyelnie kell a gyalogosok (kiilondsen a
gyermekek) es a kerékparosok biztonsagara. Ha az Uton jarda nincs, a gyalogosok az utat
teljes szélességében hasznalhatjak, a jarmlvek forgalmat azonban sziikségteleniil nem
akadalyozhatjak, jarm(vel varakozni csak az erre kijellt teriileten szabad.

Nem is értem, hogy mit gondolt az aki ezt a tervet elkészitette! Jatszotér, kerités nélkiili
focipalya és mentesit6 utat akar oda terveznil!! A Gabor Pal és az Ifjusag tér kdzotti adottsag
amugy sem alkalmas kétiranyu Ut kialakitasara.
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Javaslatom a Fehérvari utca, Paksi utca csompopontjanak e fejlesztés hatasat
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megvizsgalt j csomépont megterveztetése és kivitolezése a beruhazé kdltségére.

A parkolé szamok meghatarozésa teljesen rossz. Mivel az Ifjlisag téren csak az oft lakok és az
oda vendégségbe érkezdk hasznalhatjak azt teljesen ki kell venni a szamitasbél. Az (j
beruhazas Ifjisag tér feldli telekrészen (a gardzssorok kdzdtt) szamol 8db pakoloval. Bar telken
beliil van szabélyosan azt megkdzeliteni nem Iehet mert csak az ifjuséag térrél lehet
megkdzeliteni és az atmend forgalomnak mingsil amit a kresz szabalyszegésnek mindsit. A
terv nem emlit gyalogos atkeldk elhelyezését sem pedig szlikséges lenne tdbb helyen is. Az
tizlethelységek parkold meghatarozasanak méretezéskor szélséértékkel kell szamolni, azaz
szamitaskor rakodéhellyel kalkuléljon a terv.

486. oldal Tervezett parkoldk helyszinrajza (Hajnal Epitész Iroda Kft Onkorméanyzati
magantulajdonban |évS, meglévs épliletre és azok el6tti Utszkaszra van tervezve parkold.
Tervezési hiba, javaslom az Ujra tervezést ebben a részben is.

47. oldal E-03.00 tervrajz hibas! a 1329/1 szamu garazssor nem bontandé épiilet, nem fog P4 U]
parkold éplini, P8 zart parkol6allasok megkdzelitése szabélyosan csak az oldal vagy a
hatsokert feldl lehetséges, a zoldteriilet 20%-0s megtartasaval.

48. oldal E-03.P0 tervrajz hibas! a 1329/1 szdm( garazssor nem bontandé éplilet, nem fog P4
Gj parkold épdlni, P8 zart parkoléallasok megkdzelitése szabalyosan csak az oldal vagy a
hatsdkert feldl lehetséges, a zoldtertilet 20%-0s megtartasaval. Mivel az épiletet 9,5m-re
akarjak emelni a jogszabaly szerint a szomszéd éplilettd] legkisebb tavolsag a beépitési
magassag azaz 9,5m. Mivel a Gyongy Fittness és az MBH Bank nyilaszaroi mogott huzamos
tartézkodas céljara szolgald helység van! Tobb lifire lesz szilkség, ami tébb liftaknat general
ami szintén csdkkenti a parkolék szamat. Mivel kisebb lesz az épiilet a parkoldszamok is
csdkkeni fognak. Furcsa, hogy b6 1 hdnapos terven még mindig ekkora hiba talalhato!

A modositas nem tér ki a birtok védelemre és a szilikségtelen zavarasra sem. A HESZ feladata
ennek figyelembevétele, a beruhdzas kornyezé lakdkra, ingatlanjainka értékvesztésének szem
elGtt tartasa.

A maltban Dunafoldvar Onkormanyzatanak sajat kivitelezések miatt tébbszdr meggylt a baja a
hatdésagokkal. Volt, hogy a birdsag a szomszédok miatt megallitotta az épitkezést.

Javaslom az épflilet Hjusag feldli éplletrész teljes megsziintetését, hogy ezt a beruhazénak ne
kellien megéinie.

Koszéndm a személyes meghivést, természetesen jelen lesziink a lakossagi forumon!

Tiszteiettel:

louy K

Radvdnszki Akos az Ifjdsdg téri lakékozosség nevében
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J egyzﬁkiinyv

Késziilt: 2024. augusztus 2-a4n Dunafoldvéri Polgirmesteri Hivatal Disztermében
TAargy: Dunafoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek mbdositésa - 2024/2.- lakossag: férum
Jelen vannak: a mellékelt jelenléti v szerint

dr. Siiveges Arpad Rébertné alpolgdrmester: Készontdtte a megjelenteket. Tajékoztatta a
jelenlévéket, hogy hangfelvétel készlil és az alapjan késziil a jegyz6konyv. Felkerte
jegyzbkonyv-vezetésre Vasné Forster Marta kdztisztviselSt.

Béres Gabor virosi f6épitész: Elmondta, hogy a jelen rendezési terv mddositisa az Svezeti
hatért érinti, valtozik a Vt-5 dvezetben az épitmény magassdg és az eldkerti szabalyozas. Az
egész varosra vonatkozdan valtozik az a szabaly, hogy minden lakés illetve nyaral6 épitése utan
1 db parkol6helyet kell kialakitani. Nem érint 0j beépitésre szant tertilet kijeldlését, nem erint
vizgazdalkodasi, mez8gazdasagi illetve zoldteriiletet, nem érinti a tervezett véltozas a
telepiilésszerkezeti tervben jelolt f6 infrastruktira elemeket, ezért egyszertisitett eljardsban
folyik le az eljaras. Az eljards soran megéllapitottak, hogy az érdekelt 4llamigazgatasi szervek
véleménye szerint kdrnyezeti értékelés elkészitése nem szilkséges. Ismertette a jelen 1évokkel
az eljaras menetét,

Hajnal Zsolt épitész: Ismertette a beruhazé altal készittetett tervezési koncepciot. Véleménye
szerint a beépitési mod mér jelen van a varoskdzpontban. Jelen koncepcid szerint a lak4sokhoz
sajat teriileten, illetve a mélygardzs szintjén tudjék biztositani a sziikséges parkold szamot, de
az Onkorményzattal tortént egyeztetések alapjan kdzteriileten is kiépitenek parkolokat, igy
mindosszesen kb. 130 db fog megépiilni. Vizsgaltdk a meglév$ épiiletek tavolsagat, igy
biztositott a benapozds. A tervezett éplilet egyiittesnél torekedtek a szellGs kialakitésra,
valamint megfelel§ zoldfelillet kialakitasra. Torekedtek arra, hogy a Géabor P4l utca ¢s a
Fehérvéri utca irdnyéba is illeszkedjen a mér meglévo épiiletekhez.

Véleménye szerint amennyiben megvalosul az épitkezés, Ugy a szomszédos épliletek, lakasok
is fel fognak értékel6dni.

Radvinszki Akos Ifjisdg tér 2/E: Véleménye szerint a tervezet hibas, mert a meglévéd
garizssor helyére is tervezték az épiiletet. Amennyiben a gardzssor megmarad ugy, a
tilztavolsag lecstkken kb. 9 m-re. Elmondta, hogy az Ifjusag tér egy lako- pihend 6vezet, ahol
csak azok kozlekedhetnek, akik ott laknak vagy oda érkeznek latogatdba. Terveztek egy 8
fér6helyes garazssort tires teriiletre, de azok nem Ifjisag téri telekhez tartoznak, gy véleménye
szerint csak a KRESZ megszegésével tudnak majd a leendé lakok kozlekedni, a gardzsokat
megkdzeliteni. Véleménye szerint az épililetmagassag kifogisolhatd, mivel az Ifjusag tér 2/E
tarsashaz legfelsd emelt padldszintje, az élettér 8,5 m magassigban van, felette még galérias



kialakitdssal lakészobék vannak, igy akadalyozva lesz a kilatds. Véleménye szerint a lakasok
értéke inkabb csdkkenni fog. Véleménye szerint a HESZ nem lett figyelembe véve. Javasolta
lapostetd kialakitasat. Kérte, hogy a belsd épiiletrész ne €épiiljén meg.

Lajké Andor irodavezetd: Elmondta, hogy ez egy koncepcidterv. A laké- pihend Svezetbe
barki bemehet a szabalyok betartdsa mellett, azt vizsgalni nem lehet, hogy ki milyen céllal
érkezik. Az rendéri feladat lenne az 4thajtas ellendrzése.

 Hajnal Zsolt épitész: Elmondta, hogy a jelenleg érvényben 1év6 szabalyoknak a tervezett
épiilet megfelel. A varos belteriiletén van az épitési terlilet, ezen a helyen a beépitési
paraméterek be vannak tartva.

Radvanszki Akos TIfjisig tér 2/E: A behajtisi problémét meg kell oldani. A polgari
torvénykonyv kimondja, hogy ugy kell megtervezni az épiiletet, hogy a szomszédokat
sziikségteleniil ne zavarja. Véleménye szerint a magassagi meghatérozas is rossz.

Hajnal Zsolt épitész: Elmondta, hogy a tervezett magassig 4tlagosan 10 m. A szomszédos
panelhdzak magassiga 15 m. A Fehervari utcaban kisebb csalddi hazak vannak, a ketté kozé
lett tervezve az éplilet magassag Ugy lett finomitva a beépités mdd, hogy a rendezési terv
megengedett volna egy végigmend 80 m hosszl, 10 m magas homlokzat kialakitast. Az
motivalta 6ket, hogy ezt a szabalyt tovdbb finomitsék, (igy, hogy leesik a magassag 4,5 m-re a
teraszoknal.

dr. Siiveges Arpad Rébertné alpolgiarmester: Véleménye szerint illeszkedik a kdmyezetbe a
tervezet épiilet egyiittes, mivel meg van szakitva a homlokzat. Nem ért egyet a lapos tet6
kialakitdssal.

Radvanszki Akos Ifjisag tér 2/E: Az épiilet magassdggal van probléméja.

Hajnal Zsolt épitész: Elmondta, hogy az Ifjusag tér 2/E tarsashéz legfelsé emeletén kb. 10 m-
re van valakinek a szemmagassaga, akkor az el6tte 1év, 9,5 m magas épiilet nem okoz akadalyt
a kilatasban a szamitasok szerint.

Radvinszki Akos Ifjusag tér 2/E: Javasolta a lapos tetds kialakitdst. Ha megengedik a
folszinti épiileteken a lapos tetds kialakitast, akkor a fels6bb szinteken miért nem lehet
lapostet6?

Hajnal Zsolt épitész: Nem ért egyet a lapostetd kialakitasaval.

Radvanszki Akos Ifjusdg tér 2/E: Véleménye szerint egy z6ld lapostetds kialakitassal a
kémyez6 lakék megelégednének.

Hajnal Zsolt épitész: A {Gldszintes lakasok felett nem lapostetd van, hanem a kévetkezd
szinten 16v6 lakés terasza. Teljesen mis kivitelezést igényel.

Radvanszki Akos Ifjlisag tér 2/E: Javasolta, hogy kevesebb lakast épitsenck és legyen
alacsonyabb az épiilet.

dr. Siiveges Arpid Rébertné: Elmondta, hogy a felmeriilt kérdéseket, problémékat irdsban
jelezni fogjak a beruhazo fele.



Jakli Mihdly képviseld: Véleménye szerint az alapvet§ probléma lesz a parkolas. A
dokumentécid szerint olyan helyre is betervezték a kialakitand6 parkolét, ahol mér az ingatlan
tulajdonos sajat koliségén épitette meg a parkoldt. Valamint aggélyosnak tartja a Fehérvari utca
forgalmat, mert a korabban kialakitott parkolé é€s bejarat az 4ltaldnos iskolahoz mar most
megnovelte a forgalmat. Véleménye szerint ez tovabb fogja rontani a kdzlekedést.

Lajké Andor irodavezet6: A beruhdzé feladata, hogy a garazs tulajdonosokkal megegyezzen
az esetleges csere vagy adasvétel tekintetében. Amennyiben nem sikeriil megegyeznitik
természetesen a tervet annak megfeleléen médositani fogjak.

Ambach Mihdlyné Ifjasag tér 2/C: Véleménye szerint a magasfoldszinten 1&év6 lakdsaba nem
fog besiitni a nap. Nem mindegyik lakisba fog megidrténni a benapozas.

Hajnal Zsolt épitész: Szamitogépes benapozasi vizsgilatot végeztek. Amennyiben az épiilet
magassaga és a két épiilet kOzotti tavolsag ugyanakkora, akkor mar a legalsé lakasba is bestit a
nap. Jelen esetben, ami az arnyékot veti az 10 m, az épiiletek 22 és 32 m tavolsdgra lesznek

egymastol.
Ambach Mihéalyné 11%-kor tavozott az iilésrl.

Radvianszki Akos Ifjlisdg tér 2/E: Ha megépiil a 14,6 gerincmagasségh épiilet, akkor neki kb.
10 fokkal magasabban kell kinéznie, véleménye szerint bezartsag €rzet fog kialakulni. Akar
kértéritéssel is élhetnek. Javasolta L alaku épiilet épitését. [gy kevesebb parkoldhely is kellene.

dr. Boldoczki Krisztina jegyzé: Elmondta, hogy kartéritési igénnyel csak akkor lehet élni, ha
megvalosult a beruhdzés. De bizonyitani kell a karokozast.

Kalmar Gaborné Ifjasdg tér 2/D: A téarsashizhoz az auték az Ifjusag tér 2. szam alatti
tarsashaz el6tt vagy hatul fognak kézlekedni?

Hajnal Zsolt épitész: A mélygarazsba a Gabor P. utca fel6l lehet behajtani.
Jakli Mihaly képviselo: Nem fognak 4thajtani az Ifjisag téren?

dr. Siiveges Arpad Rébertné alpolgirmester: A tarsashdz megkozelitése els6sorban a Gébor
P. utca felol lesz.

Lajké Andor irodavezet: A képviselG-testillet donthet gy, hogy behajtani tilos tablat
helyeztethet ki az Ifjusag tér 2/E melletti utra, igy megakadalyozva az athajtast az Ifjusag tér
felé. :

Radvanszki Akos Ifjiisig tér 2/E: A rendezési terv modositdsiban javasiat, hogy az Ifjisag
térre tehermentesit6 Ut tervezése javasolt. Véleménye szerint az Ifjusag tér 2/E és a Gabor P. u.
19. koz6tti teriilet nem felel meg a szabvéanynak. Tudomasa szerint 4,5 m a minimalis
keresztmetszet kOzit tekintetében, itt csak 3,4 m van kézOf szdméara. Nem ért egyet az Gt
kialakitasaval.

Rédl Karoly Ifjusag tér 2/D: Elmondta, hogy forgalomtechnikai felmérés 2010-ben késziilt,
ezt hogyan hasznilhatjdk fel. Véleménye szerint le fogjak rOviditeni a varosban lakdk az
utvonalat, at fognak hajtani az Ifjisag téren a Gabor P. utca fel6l a Béke tér irdnyaba. Valamint



a mélygarazsban hellyel rendelkez6k nem fognak ledllni. Véleménye szerint a Fehérvari utcan
most is nagy a forgalom.

Peté Zoltan Ifjusdg tér 3/A: Elmondta, hogy a masodik gardzssoron garazstulajdonos. A
beruhézé elbontotta a kerftést, kéri helyredllitani. Valamint kérte, hogy az Ifjusag tér felé ne
engedjék meg az athajtast,

Jakli Janos képviseld: Véleménye szerint nem mindenki fog a mélygardzsban parkolohelyet
venni, kbzteriileten fog parkolni. Kérdésessé tette, hogy kapnak-e ré hitelt.

Téth Istvan Gabor P. u. 15.: Parkolési gond megoldésara javasolja a Fehérvari u. 19. szam
alatti iires telek megvasarlasat parkold kialakitdsa céljabol. Egyetért azzal, hogy az Ifjiisag tér
felé ne engedjék be a forgalmat. Valamint azzal, hogy ne épitsék be a garazssor fel6li részt.

Béres Gébor varosi foépitész: Elmondta, hogy az €piilet nagysaga miatt a tervdokumentaciot,
az épitési engedélyezést megelézden az Orszagos Epitészeti Tervtancs fogja véleményezni.
Az is el8fordulhat, hogy a Tervtanics véleménye, javaslatai alapjan az épiiletet at kell majd
tervezni. Biztositék nincs arra, hogy a most ismertetett épitészeti megoldést a Tervtandcs is

elfogadja.

Radvinszki Akos Ifjtsag tér 2/E: Annyit kér, hogy vegyék figyelembe a lakok véleményet,
kérését, hogy tarsadalmilag egyiitt Iechessen élni.

Kalmar Gaborné 112°- kor tavozott az iilésrél.

dr. Siiveges Arpad Rébertné alpolgidrmester: A parkoldsi problémakat mindenkeéppen meg
kell oldani.

Petd Zoltan Ifjusag tér 3/A: Véleménye szerint, ha a belsd rész nem épiilne meg, akkor a
helyén, a mésodik gardzssor utan lehetne folytatni parkol6helyek kialakitasaval.

Radvanszki Akos Ifjisag tér 2/E: Lehet-¢ olyan szabalyt hozni, hogy megmaradjon az élettér,
hogy szabalyozzék a beruhézot €s az épitészt?

Lajko Andor irodavezeto: Ha az Onkorméanyzat bevezet egy kitelez6 épitési vonalat, tehat
csokkentené a beépitési szézalékot és ezzel csokkentené a telek ertékét, akkor az
Onkorményzatnak kell kifizetnie az okozott kért a beruhazonak.

Jakli Mihaly képvisel6: Véleménye szerint, ha az épliletmagassag 8,5 m-r6l 9,5 m-re valtozik
Ggy a legfelsé szint teljes értéki lesz és a padlstér kihasznalhat6va valik. Mia garancia, hogy
3 év mulva nem é&pitik be a padlasteret?

Hajnal Zsolt épitész: A tervek szerint nem Ichet beépiteni a tetteret, mert oda a gépészet van
betervezve valamint a tetd alatt 1év6 lakasban sem lehet kétszinteset kialakitani, mert nincs
helye a 1épcsonek. Nagyon gazdasigtalan médon lehetne azt megtenni.

Rédl Karoly Ifjasag tér 2/D: Felvetia HESZ modositasa kapesén, hogy az OTEK —ban foglalt
elé- és hatsokert meghatirozasat pontositani kell, mivel a tervezett beépités sordn az Ifjusag téri
garizssor fel§] nem melléképiilet épiil, hanem lakasok.

Bedéné Holecz Irén Hijtsag tér 2/A.: Meddig fog tartani az épitkezés?



Kovécs Janos 11*'-kor tavozott az {ilésrél.

Hajnal Zsolt épitész: Eldre lathatdlag az épitkezés megkezdését kdvetd 2 évig.

Bedéné Holecz Irén Ifjisdag tér 2/A.: Az épitési teriiletet honnan fogjadk megkdzeliteni a
kivitelezésben részt vevd dolgozdk?

Hajnal Zsolt épitész: Valdszinfileg, hogy a Fehérvari utca és Gabor Pal utca feldl.

Bedéné Holecz Irén Ifjasag tér 2/A.: A dolgozdk fognak parkolni az Ifjusdg téren? Véleménye
szerint a forgalom meg fog névekedni. Javasolta hatdstanulmany készitését a forgalom
tekintetében. Kérte, hogy a lakok érdekeit is tartsdk szem el6tt.

dr. Siiveges Arpad Robertné alpolgarmester: A parkolis az egész varosban problémét okoz.
Kell foglalkozni a parkolohelyek kialakitiséval.

Hajnal Zsolt épitész: A belss tér lesz a felvonulési teriilet, zérhato, biztos, hogy bent fognak
parkolni. A ndvények karbantartdsa miatt egy burkolt utat fognak biztositani, amit
természetesen az épitkezés alatt is tudnak majd hasznalni.

Radvanszki Akos Ifjisag tér 2/E: A HESZT-t lehet-¢ leszabélyozni igy, hogy ne lehessen a
hétsé részt megépiteni? Ugy tudja kiegészitd szerz8dést mér kotdtt a varos a beruhézdval.
Lehetne még egy szerz8dés, hogy a lakok kérése miatt ne épililjon meg a belsd rész és cserebe
megepiilhet a 9,5 m?

Lajké Andor irodavezetd: A megéllapoddshoz mindkét fél szikséges. Ha a képvisel§- testilet
a HESZ szerint korlatozza a beépitést az Onkorményzatnak kértéritési kotelezettsége lehet. O
annak a tudatdban vette meg a telket, hogy beépitheti azt a részt is. Ugymond kedvezétlen
beépités fog kialakulni utdlag. Lehet épitési szabélyozasi, beépitési vonalat kialakitani vagy
meghatérozni, hogy a telek bizonyos részére nem lehet épiteni. De err6l nem dontdtt a
Képviseld- testiilet.

Béres Gabor varosi foépitész: Elmondta, hogy a szabalyozasi terven tobbiéle megoldas is
alkalmazhaté annak érdekében, hogy a telek bizonyos részén ne lehessen épiteni. Azt
figyelembe kell venni, hogy a telek be nem épithet§ része jelolés, vagy az épitési hely
abrazolasa viszonylag rugalmatlan szabalyozisi elemek. Alkalmazéasuk csak akkor javasolt, ha
a telekhatarok mar biztosan nem véltoznak.

Radvanszki Akos Ifjisdg tér 2/E: Meg lehetne hatérozni, hogy hatul a gardzssor feldl a
hétsdkert ne 6 m legyen, hanem 15 m. Igy annyira kozel keriilne a két épiilet, hogy a hatsé
épiiletet mar nem lenne érdemes megépiteni.

Tébb hozzdszolas nem volt, dr. Stiveges Arpad Rébertné alpolgarmester 12°? érakor bezarta az

ulést. o (\
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dr. Siiveges Arpad Robertné
alpolgirmester
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Hajnal Epitész Iroda tervezéi valaszok a 2024. augusztus 2-an megtartott lakossagi
forumon felmeriilt kérdésekre:

Radvanszki Akos Ifjusag tér 2/E: Véleménye szerint a tervezet hibas, mert a meglévéd
garazssor helyére is tervezték az épiiletet. Amennyiben a gardzssor megmarad ugy, a
tliztavolsag lecsokken kb. 9 m-re.

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):

A meglévo gardzssor tulajdonosaival folyik az egyeztetés a gardzsok megvételérdl.

A terv azt az allapotot mutatja, hogy a garazsok elbontasra keriilnek, a helyiikon parkolokat
alakitunk ki, a tulajdonosok 1j garazst kapnak az Ifjasag térrdl nyildan.

Amennyiben a garazsok megmaradnak tovabbi egyeztetések sziikségesek.

Radvanszki Akos Ifjiisag tér 2/E: Véleménye szerint az épiiletmagassag kifogasolhato, mivel
az Ifjusag tér 2/E tarsashaz legfelsé emelt padloszintje, az élettér 8,5 m magassagban van,
felette még galérias kialakitassal lakoszobak vannak, igy akadalyozva lesz a kilatés.

Hajnal Zsolt épitész: Elmondta, hogy a jelenleg érvényben 1évd szabalyoknak a tervezett
¢piilet megfelel. A varos belteriiletén van az épitési teriilet, ezen a helyen a beépitési
paraméterek be vannak tartva.

Radvanszki Akos Ifjusag tér 2/E: Az épiilet magassaggal van problémaja.

Hajnal Zsolt vilasza (2024.08.21):
Az 1j éplilet magassadga a HESZ szabalyainak betartasaval lesz kialakitva.

Jakli Mihaly képviselo: Véleménye szerint az alapvetd probléma lesz a parkolds. A
dokumentéci6 szerint olyan helyre is betervezték a kialakitand6 parkolot, ahol mar az ingatlan
tulajdonos sajat koltségén €pitette meg a parkoldt. Valamint aggalyosnak tartja a Fehérvari utca
forgalmat, mert a kordbban kialakitott parkolod és bejarat az altalanos iskolahoz mar most
megnovelte a forgalmat. Véleménye szerint ez tovabb fogja rontani a kozlekedést.

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):

A lakasszdmhoz eldirt parkoldszdmot a -1-es szinten, telken beliil biztositottuk.

A felszini beéllohelyek a Gébor P4l és a Fehérvari utcaban az Onkorményzat kérésére
kialakitott plusz parkolohelyek.

Megépiilt parkolora természetesen nem fogunk 11j parkol6t tervezni. K&szonjiik az észrevételt.

Ambach Mihalyné Ifjasag tér 2/C: Véleménye szerint a magasfoldszinten 1év6 lakasdba nem
fog besiitni a nap. Nem mindegyik lakasba fog megtorténni a benapozas.

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):
Valamennyi szomszédos épiilet benapozasat biztositottuk. Az engedélyezési tervben ezt a tényt
benapozasi vizsgalattal is igazolni fogjuk.

Kalmar Gaborné Ifjusag tér 2/D: A tarsashazhoz az autdk az Ifjusag tér 2. szam alatti
tarsashaz el6tt vagy hatul fognak kozlekedni?

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):




A tarsashazban lakok gépjarmiivei az Ifjusag tér 2.szam alatti tarsashaz el6tt és hatul nem
fognak kozlekedni. A mélygarazsba a Gabor Pal utca feldl lehet behajtani.

Jakli Mihaly képviselo: Nem fognak athajtani az Ifjisag téren?
Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):

Az Ifjusag téren nem fognak a tarsashaz lakéi gépkocsival athajtani. Sziikség esetén az
Onkormanyzat beavatkozhat forgalmi korlatozas elrendelésével.

Radvanszki Akos Ifjisag tér 2/E: A rendezési terv modositaséaban javaslat, hogy az Ifjisag
térre tehermentesitd Ut tervezése javasolt. Véleménye szerint az Ifjusag tér 2/E és a Gabor P. u.
19. kozotti teriilet nem felel meg a szabvanynak. Tudomasa szerint 4,5 m a minimalis
keresztmetszet kozat tekintetében, itt csak 3,4 m van kozut szamara. Nem ért egyet az ut
kialakitasaval.

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):
A konkrét tervezésnél ezt az utat nem vessziik figyelembe.

Toth Istvan Gabor P. u. 15.: Parkoléasi gond megoldaséra javasolja a Fehérvari u. 19. szdm
alatti tires telek megvasarlasat parkold kialakitasa céljabol. Egyetért azzal, hogy az Ifjusag tér
felé ne engedjék be a forgalmat. Valamint azzal, hogy ne €pitsék be a garazssor feldli részt.

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):

A beruhazoé 50 db felszini parkolot alakit ki az Onkormanyzat kérésére az eldirtakon feliil a
Gébor P4l és a Fehérvari utcaban.

A Fehérvari utca 19. szamu telek megvasarlasat a beruhdzo nem tervezi.

Jakli Mihaly képviseld: Véleménye szerint, ha az épiiletmagassag 8,5 m-rél 9,5 m-re valtozik
ugy a legfels6 szint teljes értéki lesz és a padlastér kihasznalhatova valik. Mi a garancia, hogy
3 év mulva nem épitik be a padlasteret?

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):

A garancia a kovetkezd:

- A tetében a gépészeti tér mellett a lakok tarolo helységei lesznek kialakitva.

- Egyébként a tetd alatti lakasban a tet6be vezetd 1épcsének nincs helye. A nappali tér mérete
sem teszi lehetdvé 1épcso kialakitasat.

- A vasbeton zar6fodémen nem lehet utdlag 4-5 nm-es lukat vagni a 1épcso részére.

Rédl Karoly Ifjisag tér 2/D: Felveti a HESZ moédositasa kapesan, hogy az OTEK —ban foglalt
el6- és hatsokert meghatarozasat pontositani kell, mivel a tervezett beépités soran az Ifjusag téri
garazssor feldl nem melléképiilet €piil, hanem lakasok.

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):
A f6épitésszel egyeztetve lesz.

Bedéné Holecz Irén Ifjusag tér 2/A.: Az épitési teriiletet honnan fogjadk megkdzeliteni a
Kivitelezésben részt vevé dolgozok?

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):
A Gabor Pal utca és a Fehérvari utca feldl.




Bedéné Holecz Irén Ifjisag tér 2/A.: A dolgozok fognak parkolni az Ifjisag téren? Véleménye
szerint a forgalom meg fog ndvekedni. Javasolta hatastanulmany készitését a forgalom
tekintetében. Kérte, hogy a lakok érdekeit is tartsdk szem elott.

Hajnal Zsolt valasza (2024.08.21.):

Az 1j épiilet bels6 udvardban fognak parkolni a dolgozok. Ez kdzvetlen kapcsolatban van az
épiil6 projekttel, annak része, zarhato.

A kivitelezd organizacios tervet készit, melyet az Onkormanyzattal egyeztetni fog.




