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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csigi Beton Kft. (tovabbiakban: Beruhazo) képviseletében Csiginé Kontds Orsolya
ligyvezeté kérelmet nyujtott be a Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
fele.
A Beruhaz6 kérelmében
1. meger0siti korabbi ingatlan vasarlasi szandékat (dunafoldvari 1348/2 hrsz.) kiegészitve
a tervezett tarsashdz épitéshez sziikséges kozteriilet iranti igényével (dunafoldvari
1329/6 hrsz.), valamint
2. Dunafoldvar Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo 20/2018. (X11.20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasat kérte.

Becsatolta a Hajnal Epitész Iroda Kft. (1117 Budapest, Nadorliget u. 8/F.) altal készitett
latvanyterveket, helyszinrajzot, teriilet kimutatast, mely alapjan a lehatérolt teriileten 3 db {izlet
¢s 68 db kiilonb6z6 nagysagu lakas 1étesiilne (40 m2 és 100 m2 kozott), illetve 68 db parkolod
1étestilne telken beliil mélygarazsban és a Gabor Pal utca feldli kozteriileten pedig 16 db.

A teriilet jelenleg ,, Telepiiléskozponti vegyes” Gvezetben helyezkedik el (Vt-5-z), mely szerint
utcafronti beépités (eldkert 0,0 m), maximum 50% -os beépithetdség és 8,5 m épiiletmagassag
betartasa kotelezo.

Beruhdzo kérelme szerint a Gabor Pal utcanal és a Fehérvari u. sarkanal szeretne eltérni az
utcafronti beépitéstdl, a maximalis épiiletmagassagot szeretné megemeltetni 1 méterrel, 9,5
meéterre, illetve a megvasarolni kivant ingatlanra és kozteriiletrészre kitolni az dvezeti hatart.

Az épitendd lakasokhoz biztositandd parkold szam meghatarozasa miatt modositani sziikséges
a Varos Helyi Epitési Szabalyzatat, mivel az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) 4. szamu
mellékletébdl torolték az erre vonatkozo rendelkezést.

Az Onkormanyzatot az OTEK 42.§ (2a) bekezdése felhatalmazza, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzataban a lakas és 1diilé onallo rendeltetési egységek utdn meghatarozott szamu
személygépkocsi elhelyezésének biztositasardl rendelkezzen, kotelezden legfeljebb egy
személygépkocsi elhelyezésérdl.



A Beruhazo kérelmében nyilatkozott, hogy minden felmeriil6 és kapcsolodod koltséget teljes
korlien magara vallalja.

A varos telepiilésrendezési tervének modositasa ligyében dr. Heller Marta (7624, Pécs, Attila
u. 19.) vdéllalta a tervdokumentacio elkészitését, mely esetben Dunafoldvar Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) kot szerzédést, de a teljes koltséget
tovabbszamlazza a Beruhazonak.

A teriiletrendezési hatosagi eljarashoz sziikséges dokumentacidt a Hajnal Epitész Iroda Kft.
késziti.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. §
(1) bekezdés bb) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z modositasat egyszerisitett
eljarasban folytatjuk le, mivel

1. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

Az 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A §. alapjan az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz8dést
kothet a beruhazni szandékozdval a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasara.
Az Onkorméanyzat a szerzddésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges

telepiilésrendezési eljarast meginditja és azt az eldirasoknak megfelelden lefolytatja.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Dunafoldvar, 2023. december 13.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Dunafdldvar Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete tigy dontott, hogy:

1. a Dunafoldvar 1348/2 hrsz.-u, 6sszesen 99 m? teriiletii, kivett, beépitetlen teriilet
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kijelol telek-kiegészitésként a Csigi Beton Kft. részére és az Onkormanyzat
vagyonardl ¢és a vagyongazddlkodas szabalyairol szolo 11/2021. (VIL 5.)
onkormanyzati rendelet 21.§ (1) bekezdés b) pontja szerint a nyilvanos palyéazati
kiirast mell6zi.



mindkét ingatlan esetében eladasi arként az értékbecslés alapjan kialakulo arat

hatarozza meg.

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.)

Korm. rendelet alapjan és Dunafdldvar Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616

20/2018. (XII.20.) 6nkormanyzati rendeletét modositani kivanja az alabbiak szerint:

- a Vt-5-z 6vezeten belill a maximalis épiilet magassagot feliilvizsgalja,

- a Csigi Beton Kft. tulajdonat képez6 ingatlanok kiegészitése soran a V1i-5-z
ovezeti hatar modositasat kezdeményezi,

- a Dunaf6ldvar, Gabor P. utca és Fehérvari utca sarkanal az utcafronti beépités
eldirasat szintén feliilvizsgalja,

- a lakéas és iidiilé onalldé rendeltetési egységek utdn meghatarozandd szamu
személygépkocsi elhelyezésének biztositasat szabalyozza.

Uj, beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL1S.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet) 68. § (1)

bekezdés bb) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z modositasat egyszerusitett

eljarasban folytatjuk le, mivel

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozd miiszakiinfrastruktura-fohalozat nem
valtozik,

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zo0ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet
megsziintetése.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény

7.§ (3) bekezdés e) pontja alapjan Dunafoldvar Varos Onkormanyzat képvisel6-

testiilete ezen dontéssel igazolja, hogy ujonnan kialakitasra keriild beépitésre szant

teriileteket nem jelol ki.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi

CXXXIX. torvény 12. § (1) bekezdés a)-c) pontjait illetéen Dunaféldvar Varos

Onkorményzat Képviselé-testiilete, ezen dontéssel igazolja, hogy a tervezett

modositassal nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre szant teriileteinek

0sszenovesét.

a Csigi Beton Kft. koteles minden felmeriild és kapcsolodo koltséget teljes koriien

viselni.

a polgarmester jogosult

a. telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére a Csigi Beton Kft-vel,

b. a telepiiléstervezodi szerz6dés megkotésére dr. Heller Martaval (7624, Pécs,
Attila u. 19.),

C. a telepiilésrendezési eszkozok tarsadalmi egyeztetését a Partnerség
rendjének szabalyairdl sz616 Dunafoldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testliletének 11/2017.(IV.3.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak szerinti
lefolytatasara,

d. a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezetért felelds allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésére,

€. a partnerségi egyeztetés €s a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a
végso szakmai véleményezési szakasz lefolytatasanak kezdeményezésére az
illetékes allami f6épitésznél.



9. az 419/2021. (VIL. 15.) Korm. Rendelet 7. § (8) bekezdés eldirdsa alapjan ezen
hatarozat 1. mellékletét alkotdé — a megalapozé vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat
tartalmara vonatkoz6 — feljegyzést elfogadja.

10. felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok,
valamint intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: Horvath Zsolt polgarmester
Errol értesiil:

1. Kérelmez6 Csigi Beton Kft.

2. dr. Heller Marta

3. varosfejlesztési és miiszaki irodavezetd



1. AMEGALAPOZOVIZSGALATTARTALMI KOVETELMENYEI

1. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és

vizsgalati

térképen abrazolja legalabb:

kovetelmény

készités sziikségessége

a) az egyes altaldnos haszndlat szerinti terileteket és a tervezési terilet
telepulésrészeket, infrastruktura-elemeket, telepiilésszerkezetben vald
elhelyezkedésének bemutatasa
szlikséges
b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, nem szikséges
védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket
(probléma- és értéktérkép),
c) az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriletek lehatarolasat. szlikséges

A megalapozd vizsgdlat az alabbi vizsgalati tényez6kre terjed ki:

a) | Teleplléshaldzati osszefliggések, térségi és telepulési nem sziikséges
kapcsolatok
b) | Terlletfejlesztésidokumentumokkalvald 6sszefliggések nem sziikséges
c) | Teriletrendezési kovetelmények szlikséges
d) | Tervi el6zmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és hatdlyos teleplilésrendezési
azok érvényesilése eszkozok bemutatdsa szikséges
e) | Atelepilés demografiai helyzete nem szikséges
f) A telepiilés human infrastrukturdja, kozszolgaltatasok nem szikséges
g) | Atelepllés gazdasaga nem szikséges
h) | Azdnkormanyzatgazdalkodasa, telepilésiizemeltetés nem szikséges
i) Teleplilésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgdlat helyszin bemutatasa sziikséges
i) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgdlata érintettség ellenbrzése
szlikséges
k) | Koérnyezetiallapot-jellemz&k helyszin bemutatasaként
szlikséges
) A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, | érintettség ellenGrzése
z6ldinfrastruktura-halézat szlikséges
m) | Kozlekedés szlikséges
n) | Kézmdvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas | érintettség ellen6rzése
szlikséges
o) | Katasztréfavédelem, a teriletek hasznalatat, épitési érintettség ellenbrzése
tevékenységet befolyasold vagy korlatozd tényezék szlikséges




.AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az alabbiakat tartalmazza:

kovetelmény készités sziikségessége

a) | Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben | sziikséges
javasolt valtozasok, a rendezést érintd maodositasok
bemutatdsa, 0Osszefliggéseik feltdrdsa, szakdgi javaslatok
Osszefoglaldsa)

b) | Telepilésrendezési javaslat szlikséges

c) | Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti nem sziikséges
Oorokség megbrzésére

d) | Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, nem sziikséges
csapadékviz-gazdalkodas

e) | Kozmdlvesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési A kozlekedési javaslat szlikséges
javaslat

f) | Védelmi és korldtozd elemek (veszélyeztetett, illetve | érintettség esetén sziikséges
veszélyeztetS tényezdji teriiletek; véddteriletek, védbsavok; a
tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

g) | A médositdssal érintett tertiletek bemutatasa szlikséges
h) | Aterlletrendezésikovetelményekkel vald 6sszhangigazolasa szlikséges
i) | A mdodositassal érintett teriletekre a bioldgiai aktivitasérték érintettség esetén sziikséges

szamitasa és eredménye

Koérnyezeti értékelés:

Kornyezeti értékelés akkor szilikséges, ha az eljaras soran valamely dllamigazgatasi szerv azt kifejezetten
kéri.

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

a) | aterilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatdsat, nem szikséges

b) | afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet, sziikséges

C) | a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktura-igényeket, a | nem sziikséges
sziikséges és tervezett miUszaki és humaninfrastruktura-
fejlesztéseket,

d) | ajavasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit, nem szikséges

e) | a telepulésterv valtozdsanak, mddositdsanak tartalmat, | nem sziikséges
szabalyozasi koncepcidjat.

Béres Gabor
mb. f6épitész
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HAJNA

MUTATO

Beépithetdség
EpUletmagassag

Homlokzatmagassag

TERVEZETT EPULET

Osszevont telek terdlete
Terepszint feletti beépitettség
Beépitettség

Szintterulet

EpUletmagassag

Homlokzatmagassag

L

50%
850 m
9,50 m

5005,00 m?
2318,08 m
46,32 %
5138,25 m?
9,08 m

913 m

Kategoria
BERLEMENY

LAKAS

Kategoria
AKM. PARK
CS. PARK.
FEL. PARK.
PARKOLO

KIMUTATAS
Lakastipus Mennyiség
UZLET 3

3

GARZON (40) 19
N+1 (50-55) 21
N+2 (60-80) 18
N+3 (80-100) 10
68

7

PARKOLO

Netto terulet

239,35
239,35 m?

705,82
1080,33
1361,92
956,83
4104,90 m2

4 344,25 m?

db

16
45

67

Beépitési adatok
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