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Ugyiratszdm: DF\V/196-1/2024

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csigi Beton Kft. (tovabbiakban: Beruhazo) képviseletében Csiginé Kontds Orsolya
ligyvezeté kérelmet nyujtott be a Dunafoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
fele.
A Beruhaz6 kérelmében
1. megerdsiti korabbi ingatlan vasarlasi szdndékat (dunafoldvari 1348/2 hrsz.) kiegészitve
a tervezett tarsashdz épitéshez sziikséges kozteriilet iranti igényével (dunafoldvari
1329/6 hrsz.), valamint
2. Dunafoldvar Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo 20/2018. (X11.20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasat kérte.

Becsatolta a Hajnal Epitész Iroda Kft. (1117 Budapest, Nadorliget u. 8/F.) altal készitett
latvanyterveket, helyszinrajzot, teriilet kimutatast, mely alapjan a lehatérolt teriileten 4 db iizlet
¢s 68 db kiilonboz6 nagysagu lakas 1étesiilne (40 m2 és 100 m2 kozott), illetve 68 db parkolod
1étestilne telken beliil mélygarazsban és a Gabor Pal utca feldli kozteriileten pedig 16 db.

A lakasszam feliilvizsgalatra keriil, valdszintileg csokkenni fog.

A teriilet jelenleg ,, Telepiilésk6zponti vegyes” 6vezetben helyezkedik el (Vt-5-z), mely szerint
utcafronti beépités (eldkert 0,0 m), maximum 50% -os beépithetdség és 8,5 m épililetmagassag
betartasa kotelezo.

Beruhdzo kérelme szerint a Gabor Pal utcanal és a Fehérvari utca sarkdnal szeretne eltérni az
utcafronti beépitéstdl, a maximalis épliletmagassagot szeretné megemeltetni 1 méterrel, 9,5
méterre, illetve a megvasarolni kivant ingatlanra és kozteriiletrészre kitolni az dvezeti hatart.

Az épitendd lakdsokhoz biztositandd parkold szam meghatarozasa miatt modositani szlikséges
a Varos Helyi Epitési Szabalyzatit, mivel az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) 4. szamu
mellékletébdl toroltek az erre vonatkozo rendelkezeést.

Az Onkormaényzatot az OTEK 42.§ (2a) bekezdése felhatalmazza, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzataban a lakas és udiilé o6nallo rendeltetési egységek utdn meghatarozott szamu



személygépkocsi elhelyezésének biztositasarol rendelkezzen, kotelezéen legfeljebb egy
személygépkocsi elhelyezésérol.

A Beruhazo kérelmében nyilatkozott, hogy minden felmeriil6 és kapcsolodd koltséget teljes
korlien magara vallalja.

A varos telepiilésrendezési tervének modositasa ligyében dr. Heller Marta (7624 Pécs, Attila
utca 19.) vallalta a tervdokumentacio elkészitését, mely esetben Dunafoldvar Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) kot szerzédést, de a teljes koltséget
tovabbszamlazza a Beruhazonak.

Az arajanlat szerint 360.000,- Ft + 0% Afa a vallalasi dij.

A teriiletrendezési hatosagi eljarashoz sziikséges dokumentaciot a Hajnal Epitész Iroda Kft.
késziti a Beruhdzo koltségére.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. §
(1) bekezdés bb) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z modositasat egyszeriisitett
eljarasban folytatjuk le, mivel

1. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A § (1)
bekezdése alapjan az Onkormdanyzat telepiilésrendezési szerzodést kothet a beruhazni
szandékozoval a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasara.

Az Onkorményzat a szerz8désben arra véllal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast meginditja és azt az eldirasoknak megfeleléen lefolytatja. Az
Onkorményzat részérél feltétel a beruhazashoz létesitendd parkolok, mélygarazsban a beruhazé
teriiletén beliil 90 db és 6nkormanyzati kozteriileten 30 db.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Dunaféldvar, 2024. januar 18.

Horvath Zsolt sk.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaféldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete tigy dontétt, hogy:

1. a Dunaf6ldvar 1348/2 hrsz.-, Gsszesen 99 m? teriiletd, kivett, beépitetlen tertiilet
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kijelol - telekalakitas keretében - telek-kiegészitésként a Csigi Beton Kft. részére és
az dnkormanyzat vagyondrol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 11/2021.



(VII. 5.) 6nkormanyzati rendelet 21.§ (2) bekezdés b) pontja szerint a nyilvanos

palyazati kiirast melldzi.

mindkét ingatlan esetében eladasi arként az értékbecslés alapjan kialakuld arat

hatarozza meg.

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL1S5.)

Korm. rendelet alapjan és Dunafdldvar Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz61o

20/2018. (XII.20.) 6nkormanyzati rendeletét modositani kivanja az alabbiak szerint:

- aVt-5-z 6vezeten beliil a maximalis épiilet magassagot feliilvizsgalja,

- a Csigi Beton Kft. tulajdonat képezd ingatlanok kiegészitése sordn a Vt-5-z
ovezeti hatar modositasat kezdeményezi,

- a Dunaf6ldvar, Gébor P. utca és Fehérvari utca sarkanal az utcafronti beépités
eldirasat szintén feliilvizsgalja,

- a lakas és Udiil6 6nallo rendeltetési egységek utdn meghatdrozandd szamu
személygépkocsi elhelyezésének biztositasat szabalyozza.

Uj, beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL1S5.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet) 68. § (1)

bekezdés bb) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z modositasat egyszerlsitett

eljarasban folytatjuk le, mivel

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktira-fohalézat nem
valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertilet kijelolése, és

3. nem torténik zo6ld, vizgazdalkodasi, erdd- ¢és természetkozeli teriilet
megsziintetése.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény

7.8 (3) bekezdés e) pontja alapjan Dunafdldvar Varos Onkormanyzat képviselé-

testiilete ezen dontéssel igazolja, hogy Gjonnan kialakitasra keriil beépitésre szant

teritileteket nem jelol ki.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi

CXXXIX. torvény 12. § (1) bekezdés a)-c) pontjait illetéen Dunaféldvar Varos

Onkorményzat Képviselé-testiilete, ezen dontéssel igazolja, hogy a tervezett

modositassal nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre szant teriileteinek

0sszenovesét.

a Csigi Beton Kft. koteles minden felmertiild €és kapcsolodo koltséget teljes korlien

viselni.

felhatalmazza a polgarmestert

a. telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére a Csigi Beton Kft-vel, melyben
rogzitésre kertil, hogy a tervezett beruhdzassal osszefiiggésben a beruhdzo
90 féréhelyes mélygarazst létesit sajat ingatlandn és 30 db kozteriileti
parkolot onkormanyzati tertileten.

b. a telepiiléstervezodi szerz6dés megkotésére dr. Heller Martaval (7624, Pécs,
Attila u. 19.),

Cc. a telepiilésrendezési eszkdzok tarsadalmi egyeztetését a Partnerség
rendjének szabalyairdl sz616 Dunafoldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 11/2017.(IV.3.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak szerinti
lefolytatasara,

d. a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez az egyes tervek,
illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.



rendelet szerinti kornyezetért felelds allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésére,

e. a partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a
végso szakmai véleményezési szakasz lefolytatasanak kezdeményezésére az
illetékes allami f6épitésznél.

9. az 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. Rendelet 7. § (8) bekezdés eldirasa alapjan ezen
hatarozat 1. mellékletét alkotd — a megalapozé vizsgalat és az alatdmaszto javaslat
tartalmara vonatkozo — feljegyzést elfogadja.

10. felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok, jognyilatkozatok,
valamint intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelés: Horvath Zsolt polgarmester
Errol értesiil:

1. Kérelmezo Csigi Beton Kift.

2. dr. Heller Marta

3. varosfejlesztési és miiszaki irodavezetd



1. AMEGALAPOZO VIZSGALATTARTALMI KOVETELMENYEI

1. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatdrozza, és

vizsgalati

térképen abrazolja legalabb:

kovetelmény

készités sziikségessége

a) az egyes altaldnos hasznalat szerinti terileteket és a tervezési terilet
telepllésrészeket, infrastruktura-elemeket, teleplilésszerkezetben valé
elhelyezkedésének bemutatasa
szlikséges
b) a fejlesztést és rendezést befolydsold értéket, problémat, nem sziikséges
védelmet, illetve korlatozast meghatdrozd elemeket
(probléma- és értéktérkép),
c) az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriletek lehatarolasat. szlikséges

A megalapozd vizsgdalat az alabbi vizsgalati tényezdSkre terjed ki:

a) | Teleplléshaldzati 6sszefliggések, térségi és telepulési nem szikséges
kapcsolatok
b) | Teriletfejlesztésidokumentumokkalvald 6sszefliggések nem szikséges
c) | Teriletrendezési kovetelmények sziikséges
d) | Tervi el6zmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és hatalyos telepilésrendezési
azok érvényesilése eszkozok bemutatdsa sziikséges
e) | Atelepllésdemografiai helyzete nem szikséges
f) A teleptilés human infrastrukturdja, kozszolgdltatasok nem szikséges
g) | Ateleplilés gazdasaga nem sziikséges
h) | Azonkormanyzatgazddlkoddsa,teleplilésiizemeltetés nem szikséges
i) Telepiilésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgdlat helyszin bemutatasa sziikséges
i) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgdlata érintettség ellenbrzése
szlikséges
k) | Kornyezetidllapot-jellemz&k helyszin bemutatasaként
szlikséges
) A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd tajkarakter, | érintettség ellenérzése
z6ldinfrastruktura-halézat szlikséges
m) | Kozlekedés szlikséges
n) | Kézmdvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas | érintettség ellendrzése
szlikséges
o) | Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési érintettség ellenbrzése
tevékenységet befolydsold vagy korlatozd tényezék szlikséges




.AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az aldbbiakat tartalmazza:

kovetelmény készités sziikségessége

a) | Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaléja (a fejlesztésben | sziikséges
javasolt valtozdsok, a rendezést érint6 maodositasok
bemutatdsa, Osszefliggéseik feltdrdsa, szakdgi javaslatok
Osszefoglaldsa)

b) | Telepulésrendezési javaslat szlikséges

c) | Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti nem szikséges
Oorokség meglrzésére

d) | Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, nem szikséges
csapadékviz-gazdalkodas

e) | Kozmdvesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési A kozlekedési javaslat sziikséges
javaslat

f) | Védelmi és korldtozd elemek (veszélyeztetett, illetve | érintettség esetén sziikséges
veszélyeztets tényezGjli terlletek; védGteriletek, védGsavok; a
tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

g) | A moédositassal érintett tertiletek bemutatasa szlikséges
h) | Aterlletrendezésikovetelményekkel vald 6sszhangigazolasa szlikséges
i) | A mddositassal érintett terlletekre a bioldgiai aktivitasérték érintettség esetén sziikséges

szamitdsa és eredménye

Kornyezeti értékelés:

Kornyezeti értékelés akkor sziikséges, ha az eljaras soran valamely allamigazgatasi szerv azt kifejezetten
kéri.

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

a) | aterilet és kornyezetének, hatasterlletének bemutatasat, nem szikséges

b) | afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet, szlikséges

C) | a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igényeket, a | nem sziikséges
szlikséges és tervezett milszaki és humaninfrastruktura-
fejlesztéseket,

d) | ajavasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit, nem szikséges

e) | a telepilésterv valtozdsanak, mddositdsanak tartalmat, | nem sziikséges
szabalyozdsi koncepciojat.

Béres Gabor
mb. f6épitész
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Borito
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Geodézia

Helyszinrajz

Beépitési adatok
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Parkold kiosztas
Témegvazlat

Fehérvari utcai perspektiva
Gabor Pal utcai perspektiva
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PAKs
20 min

HAJNAL

EPITESZ IRODA KFT. & Dunaféldvar térkép



HRSZ. TERULET

1345 1120 m?2
1346 762 m?
1347 827 m?2
1348/1 556 m?2
1348/2 99 m?2
1349 736 m?
1350 671 m?2
h3 4771 m2
Kozterilet 234 m?
Egyesitett telek

Kozterulet

Telekhatar

HAJNAL

EPITESZ IRODA KFT. 1:1000 P Geodézia
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MUTATO

Beépithetdség
EpUletmagassag

Homlokzatmagassag

TERVEZETT EPULET

Osszevont telek terdlete
Terepszint feletti beépitettség
Beépitettség

Szintterulet

EpUletmagassag

Homlokzatmagassag

HAJNAL

EPITESZ

IRODA KFT.

50%
850 m
9,50 m

5005,00 m?
2318,08 m
46,32 %
5138,25 m?
9,08 m

913 m

Kategoria
BERLEMENY

LAKAS

KIMUTATAS
Lakastipus Mennyiség
UZLET 4

4

GARZON (40) 8
N+1 (50-55) 18
N+2 (60-80) 20
N+3 (80-100) 14
60

64

PARKOLO

Telken belul kialakitott parkoldk

PARKOLO

FELSZINI PARKOLO
CSOKKENTETT PARKOLO
AKADALYMENTES PARKOLO

Netto terulet

157,65
157,65 m?

292,00
100538
1514,08
1312,40
4123,86 m?

4 281,51 m?

db
61

o0

77

Beépitési adatok



4. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

"2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység arusitdoterének 0-100
mM2-ig minden megkezdett 10 m2, e folétt minden megkezdett 20 m2 nettd
alapterulete utan,..."

UZLETEK, ARUSITOTER MIN. PARKOLOSZAM
ﬂ 38,38 m? 4 db
.
2 29,64 m?2 3db
3 2978 m? 3db
4 59,85 m? 6db
3 16 db

N+2 (60-80)
NT:5858 m?

N+1 (50-55)
N .

HAJNAL

EPITESZ IRODA KFT. 1:300 Parkolasi mutatd



PARKOLO

. TELKEN BELUL KIALAKITOTT PARKOLO
. KOZTEREN KIALAKITOTT PARKOLO

OSSZESEN

HAJNAL

EPITESZ

IRODA KFT.

47 db (59 db Uj, 12 db megszinik)

1:850

Ifjusag tér

(1331/39)

LAKASHOZ TARTOZO PARKOLO:
60 db
UZLETHEZ TARTOZO PARKOLO.:
16 db

b Parkold kiosztas



Témegvézlat



Fehérvari utcai perspektiva
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Gabor Pal utcai perspektiva

RODA KFT.
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